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IV. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTOS

Plan Especial de Reforma Interior del Barrio de Cimadeviua

Por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, se ha aprobado
definitivamente el Plan Especial de Proteccién y Reforma
Interior del Area de Cimadevilla, lo que se hace publico en
cumplimiento de lo dispuesto al efecto en el vigente Regla-
mento de Planeamiento (Real Decreto 2.159/78, de 23 de

junio).

Titulo 1

Normativa

VIGENC]A, CONTENIDO, EFECTOS Y DOCUMENTAC!ON DEL PLAN ESPECIAL

CAPT™ULO T. VIGENCTA, CON"EN(D0, EFEC0S Y MARCOS LEGACES

1.1, DELIMITACION Y MARCO LEGAL URBAXISTICO

1.

El vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Gijén prevee la -
redaccién de Planes Especiales de Proteccidén y Reforms (rterior -
en ¢l darrio de Cimadevilla y en el Cerro de Santa Catalina, con
la delimitacidn que se refleja en los planos correspondientes del
Plan General.

. E! Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior de! 3arrio de -

Cimadevilla, conjunto histérico-artistico de Gijén, conforme a lo
previsto en el Plan General de Ordenacién Urbana, constituye el -
instrumento de ordenacién integral de este smbito, delimitado se-
gun se sedala en el plano N-1.

. Este Plan Especial se enmarca en el ordenamiento juridico defini-

do por el Texto Refundido de 1a Ley sobre Régimen de Suelo y Orde
naci6n Urbana (en lo sucesivo, Ley del Suelo) y los reglamentos -
que 1a desarrollan. Las determinaciones y documentos que componen
e Plan son ltos propios de los planes especiales a que se refie--
ren los articulos 78 y 83, 84 y 85 de) vigente Reglamento de Pla-
nesniento Urbanfstico.

1.2. VIGENCIA Y REYISION

1.

E) Plan Especial tendrd vigencia indefinida, una vez aprobado de-
finitivamente con tos requisitos de! marco de competencias vigen-
tes en materia urbanistica en e) Principado de Asturias.

. Podrd procederse a 1a revision del Plan Especial en los siguien--

tes casos:

3) cuando se proceda a )a revisidn del Plan General, y esa revi-
sin tenga incidencia determinante en el dmbito de) presente -
Plan Espectal, an los supuestos previstos en el articulo 154.3
del Reglamento de Planeamiento.

b) cuando se aprueben normas legales de rango jerdrquico supericr
que prevean 13 revision.

1.3. MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL

1.

Cuando los intereses urbanisticos piblicos o las necesidades so-
ciales lo exigieran, podrd procederse a la modificacién de aspec
tos normativos de) Plan Especial. En esos supuestos, 12 modifica
c16n deberd ajustarse a 1o previsto en el artfculo 154 del Regla
mento de Planeamiento, y, en cuslquier caso, serd condicidn im--
prescindible la justificacién express de 1a mtsma con los crite-
rios antes indicados.

. Las modificaciones deberdn tener como minimo en sus determinacio

nes ¢ mismo grado de precisidn que los aspectos del presente -
Plan que sean afectados por 1as mismas.

. La tramitacion de las propuestas de modificacidn se ajustard al

procedimiento previsto para 1a formulecion y aprobacién del Plan
Especial, adecuindose en particular a To previsto en los articy
los 49 y 50 de 1a Ley de! Suelo y el artfculo 161 del Reglamen-
to de Planeamiento.

1.4,

EFECTOS DEL PLAN ESPECIAL

La entrada en vigor del Plan Especia) determing los siguientes -
efectos:

a) Publicidad, 1o que supone el derecho de cualquier persona a con-
sultar sus documentos, o a recabar informacién escrita sobre su
contenido y aplicacidn, en la forma y tiempo que regulard al fxcmo
Ayuntamiento de Gt jén.

b) Obligatoriedad, o que supone el deder, legalmente exigible, de!

cumplimiento de todas y cada una de sus determinaciones.

1.5, RELACION COM LA LEGISLACION DE PROTECCION DEL PATRIMONIO WISTORICO -
ESPAROL

1

~

. E! presente documento tiene el carlcter del Plan Especial de Pro-
teccidn previsto en el Titulo IT de 1a Ley de! Patrimonio Histéri
co Espafiol de 25 de Junto de 1985, siendo de aplicacidn las nor--
mas previstas en esta Ley y Real Decreto de desarrollo, nt 11/1986
de 10 de Enero.

. Se establecen, por ello, las determinaciones y recomendaciones --
exigidas en los Artfculos 20 y 21 de a citada Ley, relativas a -
Tos siguientes aspectos:

a} el orden prioriterio de instalacién de usos piblicos en los -
edificios especialmente adecusdos para esas actividades.

b

1a delimitacidén de dreas de rehabilitacién integrada.

[

catalogacién de los elementos unitarios que conforman el Con--
Junto, incluyendo tanto inmuebles edificados como espacfos 14-
bres exteriores o interiores u otras estructuras significati--
vas, as! como de los componentes actusles que los acompadan.

d

establecimiento de grados adecuados de proteccidn para los di-
ferentes elementos de interds, previendo la proteccidn inte---
gral para los elementos singulares, y definiendo los criterios
especificos de actuacidn en cada elemento y afectado por norma
tiva de proteccidn,

. Las remodelaciones urbanas determinadas en el presente Plan Espe-

cial se ajustan & 1o indicado en el epigrafe 2 del Articulo 21, -
en tanto que implican una significativa mejors de las relaciones
existantes entre las zonas afectadas y su entorno, definiendo una
ordenacidn coherente con 1a morfologfa urbsna y tipologias edifi-
catorias del Conjunto histdrico y suprimiendo asimismo elementos
y usos degradantes para el mismo.

Las autorizaciones o determinaciones de actuaciones de sustitu---
cidn parcial o total de fnmuebles se ajustan asimismo & lo sefiala
do en el epigrafe J del citado Artfculo, ancontréndose justifica-
das en todos los casos por motivos de interds cultura), al afec--
tar a edificios o elementos construidos gravemente disconformes e
incongruentes con el Conjunto histérico, y al determinar una co--
rrectd integracidn urbanistica y coherencia srquitecténica de las
nyevas adificaciones respecto al entorno histdrico, contribyyende
por ello de forma muy significative a su valoracién,

. Desde 1a aprobacién definitiva del presente Plan Especial, y con-
forme & 0 sefalado en el epfgrafe 4 de) Articulo 20, e) Ayunta--
miento de Gijén serd competente para autorizar dirsctamente las -
obras que desarrollen las determinaciones del Plan, salvo en in--
muebles declarados Monumentos.

€1 Ayuntamiento deberd dar cuenta s 1a Consejeria competente en -
la materia de las autorizaciones o licencias concedidas, en el -
plazo mdximo de diez dias a partir de su otorgamiento.

Serd de aplicacidn 1o previsto en el mismo |p|9ru‘. en el supues
to de que se realizasen obras al amparo de licencias contrartas -
al presente Plan Especial.

. Se splicardn, en los casos procedentes, las normas previstas en -

las citadas disposiciones relativas a otros aspectos que no han -
sido resefialados en 13 presante Normativa.

. PREVISION DE LA DECLARACION DE UN AREA DE REWABILITACION INTEGRA-

DA PARA EL DESARROLLO DE LAS ACTUACIONES O7FL.i10AS EN EL PLAN ES-
PECTAL

}. E1 Ayuntamiento de Gijon solicitard la declaracién de Area de
Rehabilitacién [ntegrada del dmbito del Conjunto Histdrico-ar-
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tistico, conforme a 1o establecido en e) Real Decreto 2329/83 . a) e} desarrollo de las obras de urbanizacidn y acondiciona---
sobre Rehabilitacidn de) Patrimonto Residencial y Urbano y su miento de espacios publicos previstas en las Areas de Reha-
Orden de desarrollo de 30 de novimebre de 1983, asf como en - bilitacién Urbana.

otras disposiciones estatales y autondmicas establecidas .oara b) la rehabilitacitn de edificios calificados como Equipamien-

el desarrollo de las actuaciones en tales Areas.

tos, en cualquiera de sus grados, siempre que se justifique
Ya previsisn de medios para el adecuado desarrollo de las -
actividades.

2. E1 Ayuntamiento prestard la adecuada colaboracién a las admi-
nistracfones pgblicas participantes en el desarrollo de las -
actuaciones de rehabilitacién integrada, de acuverdo con las -
previsiones de los Programas Anuales de Actuacién elaboradas
por la Comisién Gestora de! Area, aprobados con los procedi--

mientos previstos en 1as citadas disposiciones. 2.1. AMBITO DE ORDENACION GENERAL Y ZONAS URBANAS Y Ui
DE ORDEWACION PARTICULARIZADA

ADIS EDIFICATORIAS

3. La documentacién del presente Plan Especial cumple todos los

requisitos de los Estudios de Rehabilitacién exigidos en e} - La ordenacidén del Plan Especial, asf como los soportes de informacidn
Capitulo IT[ del citado Real Decreto y su Orden de desarrolle y andlisis, se estructuran diferenciando dmbitos espaciales de diferente es-
para 13 declaracién de un Area de Rehabilitacién Integrada y, cala:

por tanto, no serd exigible por parte de los organismos compe
tentes la aportacidn de otra documentacidn, salvo )a que se -
refiera a actualizacién de sus datos.

a) §mbito genera), que comprende todo el conjunto urbano afectado por el -
Plan Especial.

b} Zonas de ordenacidn particularizada.

7. APLICACION DE LAS AYUDAS PUBLICAS PREVISTAS EN LA NORMATIVA $0- Se delimitan como tales las zonas homogéneas en las que se considere con-
8RE  PROTILCION A LA REHABILITACION DEL PATRIMONIO RESIDEN- veniente el desarrollo de medios especialmente detallados de informacién
CIAL Y URBANO. y andtisis y la definicidn de normas y recomendaciones espec{ficas, en -

razén de la entidad de los problemas agregados en su imbito y 1a inciden-
1. €1 desarrollo de las actuaciones de rehabilitacién de los edi ’ cia arquitecténica o urbanfstica de 1as actuaciones previstas.

ficios destinados a vivienda, 8sf como de las actuaciones de

adecuacidn de edificios de equipamiento comunitario primario,
se apoyard en las medidas de financlacidn previstas en el - Se establecen medios de informacidn y ordenacidn particularizados para ca

Real Decreto 1494/1987, de 4 de diciembre, as! como en otras da uno da los edificios comprendidos en ¢l dmbito del Plan, con el fin de
prectsar y detallar las actuaciones en coherencia con las condiciones es-
pecificas delos mismos y con 1a finalidad compiementaria de facilitar la
gestién y ejecucién de )as obras.

Unidaces de edificacibn

4

disposiciones de imbito estatal o sutondmico establecidas con
andlogas finalidades.

2. Se consideran sctuaciones de rahabilitacidn protegibles de edi-
ficios destinadas a vivienda, a efectos de concesitn de las ayu
das previstas en a1 Real Decreto 1494/83, las que cumplan los -
requisitos siguientes, que especifican las indicadas en los ar-
ticulos 7 y 10 de esa disposicidn:

2.2. CLASES DE ZONAS DE ORDENACION PARTICULARIZADA

Se distinguen dos tipos de Zonas de Ordenacidn Particularizada:

a) Zonas de Reestructuracién Urbana

a) el edificio, una ver aefectuadas 1as actuvactones, dispondrd
b) Zonas de Rehabilitacidn Urbana.

de un minimo de un 70% de su superficie util destinada a vi-
viends, exclyyendo de este cémputo los espactos bajo rasante

2.3, CARACTERISTICAS Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE REESTRUCTURACION URBANA
y los espacios destinados a usos no residenciales sttuados -

DE ORDENACION PARTICULARIZADA
en planta baja,

b) cuando se trate de un edificio inclufdo en Normativa de Pro- ' 1. Se delimitan como Zonas de Reestructuracidn Urbana de Ordenacifn Par
teccidn, las actuaciones de rehabilitacién |m5nc"gn las - ticularizada dreas de especial incidencis en el desarrollo general -
obras necesarias para 'a adecuacién y valoracién de las fa-- del Plan, en las que se requieren actuaciones complejas de reestruc-
chadas y elementos exteriores de acuerdo con las determina-- turacién urbana, por 18 entidad de Yas deficiencias de las edifica--
ciones y recomendaciones del Plan. Estas obras serdn conside ciones, la degradacién del ambiente urbano, o la inadecuacién de -
radas como complementarias de las actuacionas de rehabilita- Tos uso¥.
cifn, a efectos del incremento de la cuantia del préstamo -
previsto en el Art. 23 de) citado Real Decreto. 2. Las Zonas de Reestructuracidn Urbana de Ordenacién Particularizada -

tienen en el cardcter de Unidades de Actuacién en suelo urbano, 3 -

c
los efectos previstos en la Ley del Suelo.

cuando se actue en un edificio no afectado por Normativa de
Proteccidn, las obras tenderdn a la adecuacién de su compo-

sicién exterior respecto al entorno histérico y, Veen :
pec Tico y. en cus 3. Se establecen las siguientes Zonas de Reestructuracidn Urbana de Or

denacidn Particutarizada, cuya delimitacién y numeracidn se efectia
en el PlanoN-5 :

quier caso, supondrin necesariamente la supresién de elemen-
tos exteriores declarados explfcitamente disconformes en )a
Normativa del Plan Espacial.

d} se considerarh que un edificio alcanza el Nivel de A“c‘u,-. Zona 1: “Conjunto de edificios de viviendas y equipamientos en ¢! -
cidn Estructural y Funcional como resultado de las actuacio rea de 1a Fundacién S. Eutiquio.”
nes de rehabilitacién cuando cumpla das condiciones nfm; Zona 2: "Conjunto de equipamientos del antiguo Convento de las Agus
das en el Titulo VII del Plan Especial. tinas”.
Asimismo, se entenderd que una vivienda alcanza el Nivel de Zona 3: “Conjunto de edificios de viviendas en las §reas vacantes -
Adecuacidn de Habitabilidad cuando cumpla las condiciones - . del entorno de Va Plazs de 1a Soledad.
fijadas en e} mismo Titylo, Zona 4: "Conjunto de edificios de viviendas en el irea de las anti-

guas instalaciones Ojeda”.
3. £1 Ayuntamiento solicitard de los organismos competentes del -

Principado de Asturias e) desarrollo de actuaciones de rehabi-
Vitacién de viviendas en &) rdgimen espectal de proteccidn off
clal previsto en el citado Real Decreto, prestando la adecuada
colaboracién en la seleccion, programacidn y gestidn de las -

2.4, CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS DE REHABILITACION URBANA DE ORDENACION PAR
TICULARIZADA

1. Se consideran como tales las reas estructuradas por espacios libres

mismas. padblicos o por edificaciones de especia) interds arquitecténico his-
4. Se consideraridn actuaciones protegibles las previstas en 2 tdrico o ambiental, en las que se considera conveniente ¢! desarro--
epfgrafe g) del Art. 79 del citado Real Decreto, para adecua-- 110 de actuaciones piblicas unitarias de rehabtlitacidén urbana, y, -
cién del equipamiento comunitario primario, incluyéndose explf en su caso, el establecimianto de medios particulares para la direc-

citamente en este cconrcepto: ciém e Incentivacidn pddlica de Tas actusciones privadas.
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Se establecen las siguientes Zonas de Rehsbilitacisn Urbana cuya delimi- a) Justificacidn de 13 redaccidén del Plan Especial.
tacién y numeracién se efectGa en el Plano N-5: b} Informacidn y andlisis de la estructura urbana, Ta edificacidn
y los usos:

ZONAS DE REHABILITACION URBANA - Formacibn y evolucién histérica de la estructura urbana, la -

1. Plaza Soledad. . edificacién y los usos.
2. Plaza Corrada. - Caracteristicas urbanfstices: condiciones smbientales y terr|
3. Campo de las Monjas. torfales, estructura y morfologia urbana, infraestructuras y
4. Area arqueolégica. Muralla romana. Torre del Reloj y entorno de! Pala servicios urbanos.

cfo de Revillagigedo. - Caracteristicas de Va edificacidn: tipologias y usos, proce--
5. Plaza de! Marqués. dencia histérica, rasgos arquitecténicos y formales.
6. Ares del Cempo Valdés y termas romanas - Estructura de Yos usos y actividades.

7. Plaza Mayor,
8. Area del Paseo del Muelle.

c) Condiciones del vecindario:

9. Jardines de 1a Reina. - Coracteristicas demogrificas, sociales y econémicas de la po-
blactén.

2.5. UNIDADES AISLAOAS DE ACTUACION - Coracterfsticas de los titulares de actividades comerciales y
econdmicas.

1. Se determinan las siguientes Unidades Ais)adas de Actuacidn, co--
rrespondientes a los edificios o solares individualizados, que se
grafisn en ¢ Plano N-5, cuys direccitn es: - ldentificacibn de los problemas existentes.

- Criterios y objetivos de intervencidn.

d) Evaluacibn geners) de las condiciones de 1a actuacidn:

- Travesta de Jovellanos 8
- Travasia de Jovellanos 4 y 6 (solares) e) Caracteristicas generales de la ordenacidn propuesta.
- Arzobispo Valleds ) (construccién precaria)
- ¢/ kacta}

- Plaza Corrada §

- Eladio Yerde 5

- ¢/ Artilleria 4

2. PLANOS GENERALES DE INFORMACION Y ANALISIS

Se incluyen los siguientes Planos, con las claves que se sedalan
en cada caso:

2. Asimismo, se definen como Unidad Aislada de Actuacisn los espacios 1.0. Fotografia aérea
libres y construcciones del drea interior de la manzana delimitada I.1, Parcelario actual (escala 1:500)

por las calles Alto de Atocha, Atocha, Eladio Verde Y Honesto Bata

E1 Plano parcelario ha sido realizado en 1982, dentro de !
16n, grafiada en el Piano N-5. > %

trabajos de redaccidn del Plan Especial.
1.2. Clave de localizacifn y numeracidn de sanzanas y edificio
{escala 1:1000).

CAPITLO 3. ESTRUCTURA Y CONTENIDOS DE LA DOCUMENTACION OEL PLAN ESPECIAL 1.3, Areas morfolégicas homogéneas (escala 1:1000)
1.4, Procedencia histérica de los edificios (escals 1:1000)
3.1. ESTRUCTURA DE LA DOCUMENTACION 1.5. Caracterfsticas y usos de Jos edificios (escals 1:1000)
[.6. Tipologias de 1a edificacién residenctal! (escala 1:1000)
1. De acuerdo con los criterios metodolégicos expresados en 1a Memo-- 1.7. Estado de conservacién de los edificios (escala 1:1000}

ria general,la documentacién del Plan Especial se estructura de -
Ta forms siguiente:

3. NORMATIVA GENERAL
1) Documentos generales de Informacidn y Normativa, referidos al -

conjunto del &mbito de! Plan Especial, Los documentos escritos de la Normativa general comprenden los si

2a) Documentos de Informacién y Normativa de las Zonas de Reestruc guientes Titulos:

racibn Urbana de Ordenacién Particularizada. TITWO I.- Vigencia, contenido y efectos del! Plan Especial.

2b) Documentos de Informacién y Normative de 1as Zonas de Rehabilj TITULO 1.~ Instrumentos de desarrollc y ejecucibn del Plan Espe
tacidn Urbana de Ordenacidn Particularizads. cial.
3) Documentos de [nformacidn y Normativa Particularizada de cads - TITLLO TII.- Regulacidn de 1a conservacifn y adecuacidn de los -
uno de Tos edificios comprendidos en el dmbito de! Plan, inmuebles.
TITULO IV.- Tipos de actuaciones y condiciones de ejecucitn de -
Tas mismas.

2. Los distintos documentos que integran el Plan Especial constituyen
un conjunto unitario y coherente. Por ello, 13 aplicacidn de sus -
determinaciones normativas deberd tener en cuenta en cualquier ca-
s0 Tos criterios y objetivos generales, y otros aspectos de la Me-
moria y Normativa general. En particular, las caracteristicas espe
cificas de Tas actuaciones y usos previstos en cada Zona de Ordena
cién Particularizada, deberin enmarcarse en una visién general va-
Torando su incidencia y relacién con las restantes determinaciones 4. PLANOS DE ORDENACION GENERAL
del Plen. Asimismo, la aplicacifn de las determinaciones estableci
das en la Normative Particularizada de cads edificio serd siempre
coherente con los criterios y normas de émbito general, complemen-

TITWLO V.- Calificacisn da las edificaciones y solares existentas

TITWO VI.- Regulacién de las condictones de la edificacién.

TITULO VII.- Regulacidn de los usos de los edificios.

TITWO VII1.- Ordenacidn de 1a astructura viaria y espacios 1i---
bres pddlicos.

Los Planos que determinan la Ordenacidn general del Plan Espe---
cial son los siguientes:

tando y especificando sus Indicaciones. - N-1. Ordenaci6n de los edificios an ap)icacidn de la Normativa -
de Actuacidn (escala 1:500).
3.2. DOCUMENTACION DE CARACTER GENERAL N-2. Calificacién y Normativa de actuscién en los edificios exis
tentes.
E! Plan Especial sa encuentra compuesto por los documentos de caric- N-3. Calificacién de Usos de la edificacidn.
ter general que se seAalan a continuacion: N-4. Ordenacién de alturas de los edificios.

N-5. Zonas de Ordenacién Particularizada y Unidades de Actuacidn
N-6. Ordenacién y Recomendacfones para las actuaciones en los es
De acuerdo con 1o seflalado en el Art. 77.3. del Reglamento de Pla pactos libres piblicos,

neamiento Urbanistico se tncluyen en 13 Memoria general documen-- 'N-7. Ordenacidn y Recomendaciones para la regulacidn del tréfico
tos escritos y gréficos relativos a los siguientes aspectos: } y sparcamientos subterréneos.

1. MEMORIA GENERAL
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§. PLANOS GENERALES DE ESTADO ACTUAL Y DE PROPUESTAS

Con @1 fin de expresar grificamente las caracter{sticas urbanfs-
ticas y arquitecténicas de 1a Ordenacitn propuesta, se incluyen
varios planos en 10s que se refleja el estado actua) de las edi-
ficaciones y de Yos espacios ibres, y de otros planos que defi-
nen a3 organizacién planimétrica y volumdtrica resultante de la
splicacibn de Va normativa, con cardcter indicativo.

Estos plancs son los siguientes:
0G-1. Plants General de estado actual de las edificaciones y es-
pacios 1ibres dal imbito del Plan,

0G-2. Plants geners) de propuestas de actuaciones en las edifica
ciones y espacios 1ibres del Smbito de! Plan.

0G-3. Perspectiva axonomitrica general del estado actuas! del con
Junte histérico de Cimadevilla,

0G-4. Perspectiva axonométrice genaral de las propyestas de ac--
tuscién en al conjunto histérico de Cimadevilla,

3.3, DOCUMENTACION DE LAS 20MAS DE REESTRUCTURACION URBANA DE ORDENACION

PARTICULARIZADA

1. La Normativa de las Zonas de Resstructuracidn Urbana de Ordena--
ci6n Particularizada se desarrolla en los siguientes volimenes -
independientes:

Zona 1. CONJUNTO URBANO DE LA FUNDACION S. EUTIQUIO.

Zona 2. COMJUNTO DEL ANTIGUO CONVENTO DE LAS AGUSTINAS

Zona 3. CONJUNTO DE EDIFICIOS DE YIVIENDA EN EL ENTORNO DE LA
PLAZA DE LA SOLEDAD

Zona 4, ANTIGUAS INSTALACIONES "OJEDA®",

2. Cada uno de estos volimenes incluye los siguientes documentos:

- Memoris Particularizads
- Normative Perticularizada
- Planos de Informacidn, Ordenacidn y Recomendaciones

3.4, DOCUMENTACION DE LAS ZOMAS DE REHABILITACION URBANA DE ORDENACION -

PARTICULARIZADA

1. €1 Plan Especial incluye volimenes independientes para la ordens

cidn de las actuaciones en las siguientes Zonas de Rehabilita---
cién Urbena:

1. Plaza Mayor

2. Area Arqueoldgica de la muralla romana, Torre del Reloj y en-
torno del Palacio de Revillagigedo.

3. Paseo de) Muelle; Plaza de) Marquds; Jardines de la Reina.

~

Estos volimenes incluyen los documentos siguientes:

- Memoria Particularizada
- Mormativa Particularizeda
- Planos de Informacidn, Ordenscisn y Recomendaciones.

3.5. DOCUMENTACION DE INFORMACION Y NORMATIVA PARTICULARIZADA DE LOS £0]-

FICI08

1. E! Plan Especial incluys Fichas de Informacion y Normativa Parti-

cularizada de cads uno de los edificios y solares existentes en su
mbito.

Estas fichas son las siguientes:
a) FICHAS DE INFORMACION PARTICULARIZADA DEL EDIFICIO
Se refieren a los siguientes aspectos:

1) Localizacidn

2) Documentacidn fotogrifica

3) Estadq actual: plano de planta baja

4} Estado actual: plano de planta tipo

5) Dimensiones bisicas del edificio

6) Caracteristicas histéricas, tipolsgicas y arquitecténicas

7) Sistemas estructurales y constructivos y materiales y acaba-
dos de fachadas.

Caracteristicas de las viviendas y locales; ocupacién y usos
Evaluacion de las condiciones de actuacidn en el edificio.

8
9

b) FICHAS DE INFORMACION SOBRE LAS CARACTERISTICAS DE LOS RESIDEM-
TES Y LAS ACTIVIDADES NO RESIDENCIALES

Se incluyen los siguientes tipos de fichas:
1) Fichas de viviends
2) Fichas de Local

c) FICHAS DE NORMATIVA PARTICULARIZAOA

N-1/N-2. Calificacién y Normativa de Actuacidn
N-3. Obras de adecuacidn arguitecténica de elementos exterio--
res.

. Sa desarrolian para todos los edificios y solares comprandidos en

¢! imbito del Plan Fichas de Informacidn 1) y 2) y Fichas de Norma
tiva N-1/N-2 y N-3.

En funcidn de la calificacidn urbanistice del edificio y de las ca
racteristicas arquitectdnicas e histdricas se aportan en cada caso
otras Fichas de Informacidn Particularizada del adificio.

Se incluyen Fichas de Vivienda y de Loca) referidas a todos los -
edificios antiguos (anterfores a 1936) con usos residenciales.

3.6. ORGANIZACION DE LA DOCUMENTACION PARTICULARIZADA DE LOS EDIFICIOS:
CLAVE DE LOCAL IZACION

1.

Para 1a organizacidn de la ‘documentacidn particularizads de tos -~
edificios se ha seguido el siguiente procedimiento, que se grafis
en el Plano 1.2,

a) se ha dividido ¢! dmbito de) Plan Especial en diversos secto---
res:

Sector 2-1.
Sector 2-2.
Sector 2-3.
Sector MM
Sector £

Los sectores 2-1, 2-2, y 2-3 corresponden a Yas Secciones Censa
les 1,2 y 3 respectivemente del Distrito 2 de Gijon.

Dentro de cada Sector se ha procedido a una numeracidén de las -
sanzanes, que sigue 1a numeracién censal.

b

c) Se han numerado los edificios y solares dentro de cada manzans.

Aplicando e procedimiento indicado, se he numerado ceda edificio
con ¢l siguiente cbdigo: clave del Sector/nimero de manzana/nimero
de edificio en )a manzana,

3. La documentacidn particularizada de los edificios se organiza
en varios volimenes, indiclndose en cada uno de ellos los ni-
meros de 185 manzanas y el cOdigo del sector.

Cada voldmen incluye planos de. las distintas manzamas compren-
didas en ) mismo, con 13 aumeracidn de los edificios en cada
manzana.

Para consultar la documentacidn particularizada de un edificio
debe procederse por tanto a localizar el edificio en el Plano
-2, que indicard 1a clave del Sector y el nimero de manzans,
acudiende a) volimen correspondiente y procediendo después a
Tocalizar ¢! nimero de) edificio en Ta sanzana, con la codifi-
cacidn antes indicads.

4. Cada Sector comprende las siguientes manzanas: .

Sector 2-1 Manzanss 1 a 25
Sector 2-2 Manzanas 1 3 10
Sector 2-3 Manzanas ! 8 13
Sector PM  Manzanas 1 a 6 ’
Sector M Manzanas ! a 1§

3.7. NORMATIVA Y RECOMENDACIONES

E) Plan Especial incluye, como anexos a los documentos normativos, -
" distintas recomendaciones, expresadas en textos y planos, relativas
a las caracterfstices arquitectdnicas, formales o paisajisticas de -
Tas actuaciones, a sus usos especificos y a las modalidades de ges--
tibn.
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Estas recomendaciones, netamente diferenciadas de la Normativa, po--
seen un carbcter indicativo no vinculante, pero deberdn ser tenidas
en consideracidn en 1a redaccidn de los correspondientes proyectos -
de desarrollo y ejecucion de) Plan Espectal.

En el caso de que un poryecto modifique aspectos sustanciales de -
esas recomendaciones, 1a Memoria del mismo deberd justificar la con
secucion, mediante )& solucidn propuesta, de unos niveles de cali--
dad arquitecténica y formal mis elevados que 1os resultantes d¢ las
recomendacionaes.

Si Tos Servicios Técnicos municipales apreciaran en un proyecto, pre
sentado a trimite de consulta previa o en tramitacidn de solicitud -
de licencia, una manifiesta disparidad con los criterios de las co--
rrespondientes recomendaciones, y no considerasen vdlida la justifi-
cacién aportada para la solucidn propussta, podrin exigir la adepta-
cién de) proyecto a esas recomendaciones, pudiendo especificarias ul
teriormente dentro de las determinaciones normativas aplicables en -
cada caso.

3.8. NORMAS Y CRITERIOS DE INTERPRETACION DEL PLAN ESPECIAL.

. Correspondard al Ayuntamiento de G1j6n 1a interpretacidn de los -
documentos que integran el Plan Especial, aplicando los criterios
generales que lo orientan y requiriendo, en su caso, el asesora--
miento o informes tdcnicos municipales.

. En los casos de discrepancia aparente entre los digtintos docu--
mentos del Plan se seguird, salvo casos evidentes de erratao -
error an 10s que no se tendrd en cuenta o) dcoumento en que éste
se produzca, la sigutente escala de prioridades:

a) Prioridad de os dcoumentos normativos escritos con respecto a
los planos.

b) En los planos, prioridad de las cotas numéricas sobre lag 1{-~
neas.

c) En Tos planos a una misma escals, se considerard prioritaria--
mente para cada aspecto especifico e! plano dedicado particu--
larmente a dicho aspecto, en caso de que exista.

. En los casos de duda o imprecisién prevalecers 1a sotucién que el
Ayuntamiento estime mis favorable para 1a valoracibn de las cuali
dades paisajisticas del Cerro, la proteccidn y recuperacién de -
Jas construcciones existentes de interés arquitecténico e histdri
co y el mis eficiente desarrollo de 1os equipamientos previstos.

TITULO II

Instrumentos de desarrollo y ejecucidn
del Plan Especial

Capitulo I. CONCEPTOS GENERALES

1.1

INTERVENCION PUBLICA EN EL DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN.

1. Corresponde al Ayuntamiento de Gijén el desarrollo y ejecucién -
del Plan Especial, sin perjuicio de 1a participactén de los par
ticulares conforme a 1o establecido en las leyes y en la Normsti
va del presente Plan.

2, EY Principado de Asturias y, en su caso, los organismos de la Ad
ministracidn Centra), dentro de sus respectivas atribuciones y -~
obligaciones, cooperarin con e! Ayuntamiento para la consecy---
cibn de los objetivos propuestos por ¢! Plan, y desarrollarin -~
las infraestructuras, servicios y equipamientos de su competen--
cla.

1.2, INSTRUMENTOS D€ ORDENACION, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN.

£) desarrollo de) Plan Especial se efectuard con los siguientes
tipos de instrumentos:
a) de ordenacidn
b) de gestidn.
c) de ejecucidn

Capitulo 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

2.,

2.2.

2.3.

CLASES DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

Con el fin de detallar 1a ordenacién de iress determinadas, o de
:egular aspectos urbanisticos complementarios, se preven las siguien-
tes clases de instrumentos de ordenacidn para el desarrollo del ---
Plan Especial.

a) Estudio de Detalle
b) Ordenanzas Municipales Espacisles

CONTENTDOS Y PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE.

1. Las finalidades y contenidos de Tos Estudios de Detalle, serin -
“las previstas en ¢! Reglamento de Planeamiento urdanistico. Con-
tendrin, ademis, los siguientes aspectos:

‘a) planos de ordenacidn general de volimenes y alineaciones a o
cala minima 1:250, con indicecibn de los usos previstos.

En Tos espacfos plblicos se diferenciardn las superfictes
destinadas & Yos distintos usos, como calzada, estacionamien-
to, canalizacidn y proteccidn del trifico, accesos y paseos -
Y. &n su caso, ireas ajardinadas.

Se definirin las alineaciones y rasantes correspondientes
2 Tos ejes de) viario mediante secciones y perfiles a escala
horizontal minima 1:280 y vertical minima 1:50.

b

en su caso, se definirin las plantas y secciones de aparca---
nfentos subterrineos en planos a escala mfnima 1:250 indfcan-
do Tos accesos a 1os mismos y rempas, con el grado de previ--
s16n suficiente pars Justificer su funcionslidad.

) se definirn alzados esquemiticos de fachadas y normes y reco
mendaciones respecto a s composicidn y tratamtento de las -
mismas, en desarrollo de las normas y recomendaciones geners-
Tes de) Plan Especia) y de Yas que se expresan en los documen
tos de las respectives lonas de Ordenacidn Particularizada,

d) perspectivas o maquetas que reflejen con claridad la ordena--
cin propuests, a escala minima 1:280.

e) plano a escala 1:500, en o1 que se refleja ta organizacibn y
caracterfsticas de la zons dentro del conjunto del barrio, se
gin Plano de ordenacidn del Plan Especial.

f

Justificacidn de Ya adecuacidn de la volumetrfa de Yos edifi-
cios a los usos previstos en los mismos.

9) fichas de caracteristicas indicando los diferentes parlmetros
dimencionales de ordenacidn volumétrica y edificatoria,

2. La sprobactén de los Estudios de Detalle se thltat;l a lo dig---
puesto en e articulo 140 de) Reglamento de Planewitfento Urdanls
tico,

ORDENANZAS MUNICIPALES ESPECIALES

€1 Ayuntamiento, en @) ejercicio de sus competencias, podrd apro
bar Ordenanzas Municipales en desarrollo de los criterios del Plan
Especial, & de Yas normas o recomendaciones del mismo, con cualquie
ra de las sfguientes finalidades:

a) regulacién particularizeda de las sctividades y usos, de acuerdo
con 1a asignacion gendrica de usos efectuada en el Plan Especial.

b) regulacién del trifico y aparcamiento.

c) especificacidn de aspectos constructivos o formales de los tipos
de obras autorizadas.

d) supervisidn y control municipal de las obras

e) contenido y tramitacién de los proyectos

f

ragulacidn de la fiscalidedmunicipal, con el fin de incentivar -
determinados tipos de obras o usos, entre los autorizadss por el
Plan Especial,

establecimiento de ayudas econdmicas o técnicas, especificas o -
complementarias de las previstas por otras Administraciones, pa-~
ra @) fomento de 'a rehadilitacidn da) patrimonio residencial y
urbano.



7826 BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS Y DE LA PROVINCIA 5-X-92

h) publicidad, carteles y otros elementos colocados en espacios pl-
blicos. ’

i) organizacidn interior y composicién de fachadas de Jocales comer
clales.

J) cualquier otro aspecto acorde con los criterios y objetivos del
Plan,

Capitule 3. INSTRUMENTOS OF: GESTION

3. 1. SISTEMAS DE ACTUACION PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

1 . Se delimitan en ) Plano las Zonas de Reestructuracién Urbana --

que constituyen Unidades de Actuacidn, asi como las Actuaciones

‘sladas, para ¢! desarrollo de las actuaciones urbanisticas -
previstas en 2l Plan Especial.

2. La efecucién de) planeamiento en las Unidades de Actuacién se --
11evard a cabo mediente cualquiera de los sistemas de actuacién
previstos en e} articulo 119 de la Ley de) Suelo: compensacidn,

cooperacidn o exproptacidn.

E! Plan Especial establece el sistema a aplicar en cads Uni--
dad de Actuacidn, :

La regulacién y aplicacidn de estos sistemas de actuacidn se
ajustard 3 1o establectdo en los Capitulo If, III, IV y ¥ de? TS
tulo II1 de la Ley de) Suelo, y en los aspectos pertinentes de -
sus Reglamentos de desarrollo.

3. Las’ Actuaciones Afs)adas se ejecutarin Gnicamente por la Adainis
tracidn Pdlica mediante el sistema de expropiacidn, siguiendo -
¢l procedimiento exigido en 1a Ley de! Suelo y en la Ley de Ex--
propiacidn Forzosa.

Capftulo 4, INSTRUMENTOS DE EJECUCION

4.1, INSTRUMENTQS OF EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL.

1. La ejecucitn de las actusciones determinadas por el Plan Espe---
cial y por los Estudios de Detalle previstos en e! mismo se rea-
lizard mediante proyectos técnicos, que segin sus contenidos y -
caracterfsticas, se clasifican en :

4} proyectos de urbanizacidn

b} proyectos de rehadilitacidn urbana

¢) proyectos de edificactén

d) proyectos de instalaciones

e) proysctos de otras actuaciones urbanisticas, ambientales y, -
estdticas.

2. Los proysctos tdcnicos necesarios para la obtencidn de Vicencias
se redactarin conforme 3 lo exigido por la legislacidn vigente,

- @] Plan Genaral de Ordenacidn Urbana y, en su caso, las Ordenan-
2as o {nstrucciones Técnicas municipales especificas, apliciéndo-
se asimismo Tos requisitos complementarios exigidos en 1a presen
te normativa.

SECCION 1, PROYECTOS DE URBANIZACION
4.2, CARACTERISTICAS DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los Proyectos de Urbanizacién, de acuerdo con 1o seSalado en los
articulos 67 y siguientes del Reglamento de Planeamiento, constitu-
yen los instrumentos para la definicidn técnics de obras de urbani-
zacién previstas en ¢l Plan Especia), refiriéndose conjunta o sepa-~
radamente a los siguientes aspectos:

a) Excavacidn y movimtentos de tierras.

b) Pavimentacidn de viario y aparcamientos.

c) Red de riego e hidrantes.

d) Redes de Evacuacién de aguas pluviales y restduales
@) Red de distribucién de agua.

f) Red de distribucidn de energis eldctrica.

9) Red de distribucidn de gas.

h) Canalizaciones de telecomunicacién.

1) Galerfas de servicios.

J) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios )ibres.
k) Alumbrado pidlico.
1) Sefalizaciones y marcas.

4.3. CONTENIDOS DE LOS PROYECTOS OE URBANIZACION.

Los Proyectos de Urbanizacién comprenderin, al menos, los docu--
mentos sefialados en el Art. 69 del Reglamento de Planeamiento, con
o1 grado de precisidn y documentacin complementaria requerida gara
la coherente realizacidn de las obras previstas. En cualquier caso,
1a documentacidn deberd incluir ademds:

a) plano genera) a escala'afnima 1:500. Los Proyectos que se refie-
ran al acondicionamiento de espacios libres publicos comprende--
rén, a3} menos, un planc a escala minima 1:100, donde se detallien
las caracteristicas de la pavimentacidn o jardinarfa, mobiliario
urbano y otros aspectos de la actuacidn.

b} plan de obras, sefialando tanto el plazo fimal, como, en caso de
obras en fases, los distintos plazos parciales.

4,4. APROBACION Y TRAMITACION DE LOS PROYECTOQS DE URBANIZACION.

Los Proyectos de Urbanizacidn promovidos por infciativa munfci--
pal  podrin seguir para su tramitacién y aprodacién los procedimien
tos previstos para las obras municipales ordinarias, conforme 2 lo
sefalado en al Art. 67.3. del Reglamento de Planesmiento Urbanfsti-
co.

En @l supuesto de que se promuevan Proyectos de Urbanizacidn de
infclativa particular, se aplicarin los procedimientos de tramita--
cidn, aprobacidn y garentfas establecidos por el Plan General de Or
denacidén Urbana. .

SECCION 2, PROYECTOS DE EDIFICACION
4.5. CARACTERISTICAS DE LOS PROYECTOS DE EDIFICACION

Los Proyectos de edificacidn podrén tener por objeto, conjunta o
independientemente, las siguientes clases generales de obras:

a) actuacfones en las construcciones y espacios existentes
b) actuaciones de nueva edificacién.

En cuslquiera de las dos clases, los proyectos se referirfn a --
uno o varios de 108 tipos de obras definidas por el Plan Especial,
ajusténdose a la normativa genaral establecida en el mismo pars ca-
ds tipo de obras, as! como a las condiciones especificas fijadas en
tas Fichas de Normativa Particularizada de los edificios.

4.6. TIPOS OE PROYECTOS OE ACTUACIONES EN LAS CONSTRUCCIONES Y ESPACIOS
EXISTENTES,

Segin e) tipo de obras cuya sjecucidn se prevea, 10s proyectos -
adoptarfn una de las siguientes denominaciones:

3} proyecto de demolicidn

b) proyecto de conservacidn

c) proyecto de reparacién 6 consolidacidén

d) proyecto de adecuacibn de fachadas y elementos exteriores del --
edificio,

®) proyecto de rehabilitacibn

f) proyecto de reestructuracidn (parcial, mayoritaria, 6 total)

g) proyecto de ampliacidn

h) proyecto de restauracidn.

En caso da incluir varfos tipos de obras, la denominactdn del --
proyecto se referirf s 1a de mayor entidad.

4.7. TIPOS DE PROYECTOS DE ACTUACIONES DE NUEVA EDIFICACION

Segin el tipo de obras que desarrollan, los proyectos adoptarin
una o varias de las siguientes denominaciones:

a) proyscto de nueva edificacién, sobre solar vacante

b) proyecto de nueva edificacién, por sustitucién de una construc--
cibn existente.

¢) proyecto de reconstruccibn,
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4.8. DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS DE ACTUACIONES EN LAS CONSTRUCCTONES
Y ESPACIOS EXISTENTES.

1. Documentacidn general para todos los tipos de actuacionas.

Los proyectos referidos a actuaciones en construcciones y es-
pacios existentes, comprenderin la documentacidn exigida por las
reglamentaciones técnicas apifcables en cada caso y por la norma
tiva especifica del Plan General de Ordenacidn Urbana o instruc-
ciones municipales, y ademis, la siguiente documentacidn gene---
ral:

a) documentacién fotogréfica en color, referida al edificio en -
su conjunto y a los elementos miis caracter{sticos, con espe--
cial detalle de las partes afectadas por las obras.

b

levantamiento a escala minima 1:100 de las plantas, fachadas,
cubfertas u otros elementos del edificio en su estado actual,
en los que se preves la ejecucibn de obras.

¢} descripcidn de los dafos y deficiencias de) edificio, refle--
Jandolos en los planos o fotografias correspondientes.

d

descripcidn de los usos existentes y estado de ocupacién de!
edificio.

e) Justificacidn escrita de que las obras proyectadas se ajustan

4 la Normativa Particularizada del edificio.
[4

planos del proyecto a escala minima 1:100

2. Documentacidn complementaria para todas las actuaciones que afec
ten a fachadas y otros elementos exteriores.

Con indapendencia del tipo de obras que se proyecten, siempre
que afecten a fachadas u otros elementos exteriores se aportarin
los planos correspondientes a escala minima 1:100, y documenta--
cién escrita y gréfica suficiente para la correcta definicidn de
las obras, incluyendo:

a) memoria de acabados exteriores, con indicacidn de texturss y
calidades, y musstra o muestras de color de los mismos.

b

detalles de soluciones de carpinterfa, cerrajerfa, y otros --
elementos constructivos u ornamentales, cuando se prevea la -
sustitucidn o reposicidn de los mismos.

detalles de elementos en cubierta, como buhardillas o chime--
neas, cuando se prevea la sustitucidn de los mismos, a esca--
las minimas 1:50 y 1:20 respectivamente.

4

d

justificacidn de la supresidn de elementos disconformes, en -
caso de edificios afectados por Normativa de Proteccién,

3. Documentacidn especifica para los proyectos de rehabilitacidn, -
ampliacidn, reestructuracidn y restauracidn en edificios afecta-
dos por Normativa de Proteccifn.

Cusndo e] proyecto de obras se refiera a un edificio afectado
por normativa de proteccidn, y se preves 13 realizacidn de obras
de rehabilitacién, ampliactén, reestructuracidén & restauracién,
se incluirdn ademds los siguientes documentos especificos:

a) Memoria histérica, descridiendo las caracteristicas origtna--
rias y la evolucidn del edificio con un grado de desarrollo y
precisibn adecuando al valor histdrico del mismo.

b) Justificacidn de Va conservacifn, restauracidn o reposicién -
de los elementos constructivos u ornamentales originarios de
interés, con documentacidn grifica de suficiente precisidn.

4.9, DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS OE NUEVA EDIFICACION.

1. Documentacidn general para todos los tipos de actuaciones.

Los proyectos comprenderdn la documentacién exigida por las -
reglamentaciones técnicas aplicables en cads caso y por la norma
tiva especifica del Plan Ganeral de Ordenacidn Urbana o instruc-
ciones municipales, y, ademés, la siguiente documentacibn gene--
ral:

a) memoria de acabados exteriores, con indicacidn de textura y -
calidades, y muestra o muestras de color de los mismos.

b) plano de fachada a escala 1:50.

c) detalles de soluciones de carpinterfa y cerrajeria exterior
otros elementos constructivos u ornamentales de fachadas, 2 -
escala minima 1:20.

En caso de proyectar miradores se detallardn alzados y sec
ciones del mismo, a escala minima 1:50, con detalles construc
tivos a escala minima 1:20.

Detalles de elementos en cubierta, a escala minima de 1:50
en caso de buhardillas, y 1:20 en caso de chimeneas.

2. Documentacidn especifica para los proyectos de nueva edifice-
cidn sodbre solares vacantes, o por sustitucién de edificios -
existentes.

Cuando 1a actuacidn se efectie en un tramo de calle en e}
que los edificios afectados por normativa de proteccidn supon
gen al menos un 50% de) total, se presentard un alzado esque-
mitico de dicho tramo, que refleje la composicién de huecos,
cubfertas y, en su caso, miradores,a escala 1:100, -incluyendo
en o) mismo e alzado del edificio proyectado.

Se indicardn asimismo los acabados de las fachadas de los
distintos edificios del tramo de calle, presantando documents
cibn fotogrifica suficiente para Va evaluacién de 1a inser---
cién del nuevo edificio proyectado,

En tramos de calle en los que el numero de los edificios -
protegidos sea inferjor al 50% de) total, siempre que la --
nueva edificacidn proyectada se sitie entre dos edificios ---
afectados por normativa de proteccién se presentard un alzado
conjunto del edificio proyectado y de los colindantes, a escs
1a minima 1:100, reflejando en los edificios colindantes los
aspectos antes jndicados.

SECCION 3, PROYECTOS DE REHABILITACION URBANA,

4.10.

an,

CARACTERISTICAS OE LOS PROYECTOS DE REHABILITACION URBANA.

1. Los proyectos de rehabilitacidn urbana tendrdn por finalidad ta
adecuacién de los espacios libres publicos y, en su caso, la --
adecuacidn de fachadas y elementos exteriores de los edificios
en el Plano N-5 del Plan Especial, de acuerdo con los cri
terios especificos sefialados en la documentacidn de Ordenacitn
Particularizada de cada Zona.

Los proyectos de rehabilitacidn urbana tendrin en todos los
casos los contenidos de un proyectd de urblnizicién unitario pa
ra Va adecuacién integral de )os espacios libres piblicos afec-
tados, incluyendo por tanto:

a) pavimentacién de viario y aparcamientos

b) pavimentacidn de espacfos libres publicos

c) obras de adecuacidn smbiental, incluyendo en su caso ajardf
namiento y tratmionto- de vegetacidn

d) alumbrado pablico

e) mobiliario urbano

f) sefalizaciones

g) redes de instalaciones y servicios urbanos en los que sean -
necesarios actuaciones

EFECTOS.

Los proyectos relativos a los espacios libres pOblicos serdn --
vinculantas, para la Administracidn y los particulares.

Complementariamente, los proyectos de rehabilitacién urbana po-
drén definir 12 ad i6n de fachadas y el tos exteriores de -
los edificios que den frente a los espacios piblicos delimitados
en la Zona,

En tal caso, con la aprodacidn del proyscto e! Ayuntamiento po-
drh exigir a los propietariossu rgalizacidn mediante 1a emisidn -
de Srdenes de ejecuciSn de obras, asumiendo los compromisos econd-
micos pertinentes en los casos de obras que excedan de los deberes
de Ya propiedad, de acuerdo con 1o previsto en el Art. 182, de la
Ley de) Suelo.

. TRAMITACION Y APROBACION

La redaccidn de los proyectos de rehabilitacidn urbana se efec-
tuarh por iniciativa municipal o de otras Administraciones, con --
acuerdo del Ayuntamiento,
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La tramitacidn y aprobactén de los mismos seguird Yos procedi--
mientos previstos pars los proyectos de urbanizacién en Ta Regla--
mentacidn urbanistica.

SECCION 4, PROYECTOS OE INSTALACIONES Y DE OTRAS ACTUACIONES.
4,13, PROYECTOS DE INSTALACIONES

Se consideran proyectos de instalaciones aquellos documentos --
técnicos que timnen por objeto definir, en su totalidad o parcial-
mente, los elementos mecinfcos, la maquinaria, instalactones técni
cas, otc. necesarias para e) desarrollo de la activided prevista,

Los contenidos y documentacidn de los proyectos de instalacio--
nes se ajustardn a 1o exigido en cade caso por las reglamentacio--
nes técnicas aplicables, por @) Plan Ganera) de Ordenmacién Urbana
y por 1a normativa o instrucciones tdcnicas municipales que fueran
exigibles.

En actuaciones sobre construcciones o espactos existentes, la -
Memoria de estos proyectos justificard la coherencia de la instala
cidn proyectada con los criterios de 1a actuacidn arquitectbnica y
urbanfstica ya ejecutada o cuya realizacidn se proyecte stmultines
mente.

4. 14, PROYECTOS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS, AMBIENTALES Y ESTETI-
CAS.

1. Se incluirdn en esta clase de proyectos aquellas obras, instala
ciones de elementos materiales, modificaciones de espacios o --

+ construcciones existentes, que, por sus caracteristicas o su --
forms de ejecucidn aislada, no se encuentren inclufdas en los -
tipos de proyectos antes indicados.

2. Estas actuaciones urdanfsticas y ambientales podrin comprender
entre otras, las siguientes clases de odras:

a) obras singulares, de interds estético, como esculturas, ele-
mentos ornamentales, piezas arquitecténicas monumentales, --
etc.

b) obras civiles singulares, como muros, fusntes y otros elemen
mentos urbanos simtlares.

c

elemantos de modiltario urbano, como dancos, farolas, sopor-
tes de informacidn grifica, etc; instalaciones ligeras de ca
récter fijo, como cabinas, quioskos, etc.

d

plantacidn de masas arbdress, acondicionamiento de espacios
verdes, etc.

{nstalacionas o construcciones subterrdness, no comprendidas
en proyectos de urbanizacidn o de edificacidn.

4. 15, CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS, AM--
BIENTALES Y ESTETICAS.

1. Los proyectos referidos a otras actuactonss urbanisticas y am--
bientales comprenderfn 1a documentacidn exigida por las regla--
mentaciones técnicas aplicables en cada caso y por la normative
especifics de! Plan Ganera) de Ordenacidn Urbana o instruccio--
nes municipales.

2. Incluirdn, ademds, documentos grificos y escritos pormenortza--
dos de las soluciones proyectadas, con especificactén de mate--
riales, calidades, textyras, colores y otros aspectos formales,
y definicidn de Ta insercidn de la actuacidn en el entorno.

CAPITWLO S. APLICACION DE LOS INSTRUMENTOS DE OESARROLLO Y EJECUCION DEL
PLAN,

5.1. APLICACION DE LOS ESTUDIOS Of DETALLE.

Serd obligatorio o) dasarrollo de £studios de Detalle en las Zo-
nes de Reastructuricidn irbana, con las condiciones aspecificas que se
seflalan en ¢l Plan Especial.

€1 Ayuntamiento podrd ademds acordar 1a realizacidn de Estudios
de Detalle en otras dreas, por propis inicistiva o a propuesta de -
interesados, cusndo este instrumento de ardenacibn se encuentre -
Justificado por las circunstancias urbanisticas de la-actuscién,

s_z,lNSTﬁlHENYDS DE GESTION EN LAS ZOMAS DE REESTRUCTURACION URBANA DE
ORDENACION PART ICULARIZADA.

1, Estas Zonas tiensn el carlcter de Unidades de Actuacidn, a los -
efectos previstos en la legislacién urdanfstica.

2. La gestidn de las actuaciones definidas por e) Plan Especial y -
los Estudios de Detalle se desarrollard mediante ¢! sistems de -
actuacidn que se seflala en cada taso:

Zona 2. “"Conjunto de equipamiento del antiguo Convento de las --
Agustinas*™.
Sistema de Expropiacidn,

Zona 1. "Conjunto de edificios de viviendas y equipamientos en -
o1 érea de 1 Fundacién S. Eutiquio”.
Sistema de compensacidn,

Zona 3. “"Conjunto de edificios de viviendas en las lreas vacan--
tes del entorno de la Plazs de la Soledad”.
Ststema de compensacidn

Zona 4. "Conjunto de edificios de viviendas en e) drea de las an
tiguas instalaciones Ojeda”.
Sistema de compensacidn.

3. Cuando se estadlezcs el sistema de compensacién y 1a Junta de Compensy-
cidn &, en su caso, el propietario intco de tados los terrenos de la Zo
na incumpla Yas obligaciones inherentes a este sistema, procederd la -
aplicacién de) sistema de expropiacidn, de acuerdo con o previsto en -
1a legislacidn urbanfstica.

5.3, INSTRUMENTOS DE EJECUCION EN LAS ZONAS DE ORDENACION PARTICULARIZADA DE RE
HABILITACION URBANA Y EN LAS ZONAS DE REESTRUCTURACION URBANA

1. Las actuaciones previstss en las Zonas de Rehabilitacién Urbana de Orde
nacibn Particularizads se ejecutarin a través de proysctos unitarfos de
rehabilitacién urbang promovidos por el Ayuntamiento o 20i otras Adminis
tractones,

2. En las Zonas de Reestructurscidn Urbana desarrolladas por sistema de -
compensacin, Ya redaccidn de los proyectos de urbantzacidn serd promo-
vida por las Juntas de Compansacién o, en su caso, por la proptedad uni
ca de la Zona.

CAPITULO 6. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO Y LAS CONDICIONES OE
LA EDIFICACION

5.1, AXPITEHCIA FUKICIPAL Y FOXAS O (MTERVERCION

1. La-intervencidn municipa! en el uso de) suelo y las condiciones de
la edificacién tiene par finalidad garantizar Va conformidad de -
las distintas actuaciones a la legislacibn vigente y a to previsto
en a! presente Plan Especial y en 1a normativa del Plan General de
Ordenacidn Urbana que sea de aplicacidn,

Asimismo, a intervencién municipa) tiene por objeto restablecer,
on su caso, 18 ordensciSn que se hublese {nfringido.

2. Se preven los stguientes procedimientos de intervencidén municipal:

a) licenctas urbanisticas
b) érdenes de ejecucidn o de suspensién de obras, usos o actos.
¢) inspeccisn urbanistica.

5.2, ACTIVIDADES SUJETAS A LICENCIA

1. Estén sujetos & licencia urbanfstica previa, los actos que se sefia
1an en el Art. | del Reglamento de Disciplina Urbanistica, as! co-
mo los comprendidos en la normativa aplicadle del Principedo de -
Asturias y en @) vigente Plan Geners! de Ordenacién Urbana y, en -
genera), cualquier acto sobre el suelo, vuelo o subsuelo que Impli
que 0 requiera altersciSn de las rasantes de los terrenos o de los
¢lementos natursles de los mismos, modificactdn de linderos. implan
tacién o modificacién de usos. establecimiento de nuevas edifica--
cionas, instataciones, otras actusciones urbanfsticas o smbients--
les, o sctusciones sobre construcciones y espacios libres existen-
tes.



5-X-92

BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS Y DE LA PROVINCIA

7829

2. Deberdn sujetarse a 1a obtencidn de licencis urbanfstica tanto ‘l;

personas y entidades privadas como las Administraciones PUblicas -
distintas al Ayuntamiento de Gijén, salvo que sean de aplicacidn -
los procedimientos especiales previstos en el Art. 108 de la Ley -
de) Suelo.

5.3. OBRAS CON LICENCTAS URBANISTICAS Y PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE
LICENCIAS

5.4.

©
[t

La obtencidn de licencias para la ejecucidn de los distintos tipos de
Proyectos enumerados en el Capftulo 4 de este Tftulo o para 1a reati-
2acién de cualquier otro acto comprendido en 1os supuestos enunciados
en e] anterior articulo, se enmarcard en los tipos de licenciss y se
sjustard a los procedimientos definidos en la legislacidn aplicable y
en ¢l vigente Plan Genersl de Ordenacidn Urbans y Ordenanzas o Ins---
trucciones Municipales que sean de aplicacidn, segin e! carlcter de -

1

as obras o actos previstos.

OBJETO Y EFECTOS OE LAS ORDENES OF EJECUCION 0 DE SUSPENSION, Y PROCE
DIMIENTOS DE INSPECCION URBANISTICA.

. La deterninacidn del objeto y finalidades de los procedimientos, y
de los efectos de las Ordenes de ejecucidn o suspenstén de obres,
usos o actos, asf como 1a organizacidn y funciones de inspeccidn -
urbanistica, se ajustard a 1o estadlecido en 1a legislacidn aplica
ble, en @1 vigente Plan General de Ordenacidn Urbana y Ordenanzas
Munictpales que sean de aplicacidn,

En particular, el incumplimiento de las drdenes de ejecucién y -
suspensidn, ademds de motivar 1a aplicecidn de las sanciones que
procedan por tnfraccidn urbanfstica, dard Tugsr a la ejecucién ad
mintstrative subsidiaria, ssf como, en casos de Srdenes de suspen
si6n, a 1a adopcién de las medidas necesartas para lograr la to--
tal interrupcidn de 1a actividad.

. E1 Ayuntamiento, a través de los servicios encargados de la inspec
cién y control urbanistico, garantizarh la conformidad de las obr:s
con los proyecros aprobados, que quedardn incorporados a las res--
pectivas licencias, y velard asimismo para impedir que se produz--
can alteraciones posteriores sin 1a preceptiva licencia.

CONTROL MUNICIPAL SOBRE LA EJECUCION DE OBRAS EN FACHADAS Y ELEMENTOS

[
r
c

XTERIORES DE LOS EDIFICIOS

uvando se ejecuten obras de restauracién, rehabilitacidn, reestructy-
scidn, ampliacién o nueva edificacién, u obras de instalacién de fa-
hadas comerciales, y, en general, siempre que los servicios técnicos

de) Ayuntamiento 1o estimen conveniente, los promotores deberén reali

b4
<

ar en el mismo edificio muestras de los acabados propuestos, comuni-
dndolo 8 dichos servicios técnicos con una antelacién minime de quin

ce dfas (15 dfas), para su supervisidn por los mismos, y su aproba---

<

E

i6n si procede.

sta obligacidn afecta a todas las odras resefadas, con independencia

de la normativa aplicable a) edificio.

TITULO III

Regulacion de la conservacidn
y adecuacidn de los inmuebles

CAPITWLO 1. DEBERES GENERALES OE CONSERVACION DE LOS [NMUEBLES

1.1. OBLIGACIONES GENERALES OE LOS PROPIETARIQOS PARA LA CONSERVACION OEF

LOS [NMUEBLES

1. Los propietarios de las edificaciones, terrenos, carteles e insta
taciones deberidn conservarlas en buen estado de seguridad, salu--
bridad y ornato pibiico, de acuerdo con lo establecido en el Art.
181 de 1a Ley del Suelo.

2. Se consideran contenidas en este deber de conservacidn los siguien
tes tipos de obras:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de
los edificios, terrenos, carteles e instalaciones de toda cla-
se en sys condiciones especificas, de seguridad, salubridad, y

1.2,

1.3.

CAPITLO 2. DEBI

ornato publico. En tales trabajos y obras se incluirdn en todo
cas0 1as necesarias para asegurar el correcto uso y funciona--
miento de los servicios y elementos propios de las construccio
nes y 1a reposicion habitual de sus componentes.

b

Las obras que, sin exceder en sy coste de ejacucidn del cin---
cuenta por ciento {50%) del valor actual del inmuedble determi-
nado con arreglo &) procedimiento establecido en el Capftulo §
repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolf--
dando los elementos dalades que afecten a su estabilidad o -
sirven al mantenimiento de sus condiciones blsicas de uso, e -
1qualmente aquellas que tengan por objeto dotar al {nmueble de
tas condtciones minimas de seguridad, salubridad y ornato defi
nidas en el presente Cepftule, -

COMDICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y ORNATO OE LAS EOIFICA-
CIONES

A los efectos previstos en @) Articulo anterior, se consideran condi-
ciones mintmas de sequridad, salubridad y ornato las siguientes:

8} condiciones de sequridad: -

Los elementos estructurales verticales y horizontales, forjados y
otros deberdn garantizar su funcidn resistente, de acuerdo con su
sistems estructural y constructivo especifico y condiciones de uso
del edificio.

Las cubfertas y cerramientos poseerdn unas adecuadas condiciones -
de estanquidad.

Los revestimientos de fachadas, aleros o cornisas, voladizos de -
balcones, miradores y otros elementos exteriores, se encontrarin -
en buen estado de conservacién, garantizando la seguridad de perso
nas y bienes.

Las redes de accesos, portal, escalerss y otros elementos, poses--
rén unas adecuadas condiciones pira sus uso.

Los elementos de proteccion contra caldas, como balaustres y otros,
deberdn encontrarse en buen estado.

b) condictones de salubridad

Los edificios contardn con instalacién de suministro eléctrico, -
distridbucidn de agua y sanesmiento en buen estado de funcionsmien-
to.

En caso de disponer de otras instalaciones, deberdn encontrarse en
buen estado.

La edificacién y espacios 1ibres contarkn con una adecuada limpie-
2a y salubridad.

Las viviendas existentes deberdn disponer de las instalactones, -
servicios higidnicos y de cocina que se fijan en la Seccién 2 del
Capftulo 2 del Titylo VI de esta Normativa.

c) Condiciones de ornato

Las fachadas y elementos exteriores de la construccién deberdn en
contrarse en buen estado de conservacidn, mediante 1a limpieza, -
reparacidn o reposicién de sus materiales de revestimiento.

COLABORACION MUNICIPAL EM LA CONSERVACION DE LOS INMUEBLES

St ) coste de ejecucién de las obras a que s¢ refiere el epigrafe -
b) del artfculo 1.). rebasars los 1imites establecidos en @) mismo y
existieran razones de utilidad piblica o interds soctal que uonujg
ran la conservacidn del inmueble, el Ayuntamiento podrd optar por -
subvencionar el exceso del coste de 1a Ley de! Suelo para la declara
cién de rutna,ordenando al propietario la ejecuctén del conjunto de
obras necesarias comprendidas dentro del citade porcentaje de! 50% -
del vilor actual del inmueble.

S ESPECIFICO CONSERVACTON Y ADECUACION OE LAS EDIFI

CACIONES AFECTADAS POR NORMATIVA DE PROTECCION

2.1,

ALCANCE DE LA NORMATIVA DE PROTECCION Y UTILIDAD PUBLICA DE LAS AC--
TUACIONES

La Normativa de Proteccidn de los edificios comporta 1a aplicacién -
de las medidas legales previstas pars los fnmysbles catslogados por
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2.2,

su interds histdrico-artistico, en orden a su conservacidn, protec--
cién y valoracidn,

Los propietarios de los edificios dedberin cumplir esos deberes parti
culares, da acuerdo con lo establectdo en 1a Ley del Suelo y legisla
cién de proteccidn del patrimonio histérico espafiel.

Las Administraciones Piblicas y, en especial, el Ayuntamiento de Gi--
Jon y los organismos competentes de) Principado de Asturias, podrin -

. colaborar econémicamente con los particulares en la reslizacién de of

chas obras, en razdn de la utilidad publica de las mismas.

La requlacidn de esta colaboracidn se efectuard mediante Ordenanzas -
municipales o normativa autondmica especifica.

0BL IGACIONES PARTICULARES DE LOS PROPIETAR[IOS PARA LA CONSERVACION Y
ADECUACION OE LOS EDIFICIOS

1.

Los propietarios de los edificios deberdn garantizar la conserva--
cién de los mismos y, en su caso, deberdn promover las obras nece-
serias para la adecuacién o recuperacidn de su conformacidn arqui-
tectdnica y sus elementos de interés histdrico y smbiental, de --
acuerdo con su Grado especifico de Proteccidn, y ajusténdose a lo
sstablecido en las Condiciones Estéticas y Formales de! Plan Espe-
cial y las Fichas de Normativa Particularizada.

. En particular, los propletarios de edificics que Incluyan elemen--

tos exteriores sefialados como disconformes en las Fichas de Norma-
tiva Particularizada, dedberidn proceder a suprimirios, sustituyéndo
108 en sy caso por elementos conformes con las caracterfisticas ar-
quitecténicas especificas del edificfo y de acuerdo con las Condi-
cionas Estéticas y Formales del Plan Especta) y de las Fichas de -
Normativa Particularizada.’

Esta obligacién se extiende a los titulares de locales comerciales
en plants baja, cuyas fachadas fuesen total o parciaimente discon-
formes.

2.3. OBRAS OE INTERES ARQUITECTONICO, MISTORICO O AMBIENTAL DE CARACTER OR
DINARIO

2.4,

Comprenderdn las obras que sa encontrasen Inclufdas dentro de tos 11-
mites del deber de conservacién de los edificios que corresponden a -
ta propiedad de los mtsmos, de acuerdo con lo establecido en el arti-
culo 181 de la Ley de! Suelo, especificado en el Articulo 1 del Capf-
tulo | de este Titulo. Se considerarién aspecificamente como obras de
cardcter ordinario, en fachadas s espacios pGblicos, medianeras o fa-
chadas a patios que contuviersn elemantos de interés:

a)

c)

[}

Revocos, enfoscados y pinturss en paremeatos verticales; repara--
cidn y reposicién de azulejos, en fachadas con este revestimiento.

Obras de conservacidn, reparacién y otros tratamientos particula--
res de adecusciOn de elementos arquitectSnicos ¢ decorativos exis-
tentes, como aleros y cornisas, cerrajerfa, molduras, cerpinterfa
exterior y pusrtas da acceso;

Obras de conservacidn, reparacidn y otros tratamientos particula--
res de adecuscidn de frentes comerciales, siespre que ya se encon-
trasen adaptados bisicamente a las caracterfsticas y composicidn -
arquitectdnica de) edificto.

Supresin de elementos exteriores disconformes, como rétulos, car-
teles, cables, marquasinas, etc.

OBRAS DE INTERES ARQUITECTOMICO DE CARACTER EXTRAORDINARIO

. Incluirén las obras cuya ejecucidn excediara de los 1fmites de! de

ber de conservacién de los edifictos que corresponde a la propie--
dad de Tos mismos y que afectasen a elementos arquitecténicos o de
corativos protegidos por el Plan Especial, de scuerdo, en su caso,
con 10 estadlecido en las Fichas N-2 y N-3 Normativa Particulariza
da de los edificios

Se considerarin espac({ficamente como obras de cardcter extraordina
rio, en fachadas a espacios publicos, medtaneras o fachadas & pa--
tios que contuvisran alementos de interés:

a} Recuperacidn de acadbedos espactales en fachadas, alterados o sy
primidos. En particular, en fachadas con revestimientos afdadi--
dos incongruentes, de gresite, placado de ladrilio, u otros, se

w

RIAS EN L0S EDIFICIOS

fncluirdn en estas obras 1a supresién de estos scabados y resti
tucién de acabados conformes 3 las caracterfsticas arquitectdni
cas ¢ histdricas del edificio.

Obras de restauracién o reposicion de elementos arquitectdnicos
o decorativos originarios del edificio, desaparecidos o irrecu-
perables por su grado de deterioro. Por ejemplo, se incluirin -
entre estas obras las de reposicidn de carpinterfas de madera -
de ventanas, balcones o puerta exterior, que hubiesen sido sus-
tituidas por carpinterfas metdlicas; las de restauracidn o repo
sicibn de balaustres originarios, etc.

c) Obras de restitucidn de la composictdn originaria de fachadas.
Entre estas obras se incluird, por ejemplo, la recuperacidn de
huecos de balcones actualmente convertidos en ventanas por 1a -
realizactén de antepechos de fébrica, reponiendo carpinteria y
cerrajerta conforme & la originaria; restitucidn de miradores -

suprimidos o transformados de forma incongruente; etc.

Asimismo, en fachadas de plantas bajas con alteractones sustancia-
Tes de la composicidn originaria, o en frentes comerciales con ele
mentos que ocultasen machones u otros componentes de la estructura
vertical o que incluyesen otros elementos decorativos no conformes
con las caracterfsticas y composicidn arquitecténica del edificio,
se considerarin como obras da carlcter extraordinario las que per-
mitieran alcanzar una coherente adaptacidn e integractén formal, -
mediante 1a restitucidn de las partes originarias que hubteran si-
do alteradas o 1a instalacidn de nuevos elementos, en conformidad
con las Condiclones Estdticas y Formales dal Plan Especial,

Podrin ser también consideradas como cbras de cardcter extraording-
rio, las que se dirtgieran a la restaurscidn o reposicién de elemen
tos arquitecténicos o decorativos en aspacios comunes interiores -
de) edificio, como pavimentos o elementos ornamentales de paramen--
tos verticales u horizontales de portales, escaleras, vidrierss de-
corativas, etc.

3.1. ORDENES DE EJECUCION DE OBRAS DE CONSERVACION

€l
do

Ayuntamiento y, en su caso, los organismos competentes de! Principa
de Asturias, ordenardn a los proptetarios la ejecucidn de las obras

necesarias para garantizar las condiciones de seguridad, salubridad y
ornato comprendidas en los deberes de 1a propiedad, con los contenidos
minimos establecidos en @) Capitulo 1 de este Titulo.

Ls

orden de ejecucidn podré ser emitida de oficio por estas Administra

clones, o a instancias de cualquier Interesado.

Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios, hasta 1a propor--
cidn establecida en ¢) epigrafe 2.b) del Articulo | de ese Cépitu!o. y
8 costa de) Ayuntamiento en )a parte que excediese esa proport.:len. -
cuando se diese @' supuesto previsto en el Articylo 1.3. N

3.2. ORDENES DE EJECUCION DE OBRAS DE INTERES ARQUITECTONICO

De acuerdo con 10 previsto en ¢l Artfculo 182 de la Ley de! Sualo,
el Ayuntamiento y, en su caso, 108 organismos competentes del Prin
cipado de Asturias, podrén ordenar 1a ejecucidn de obras de conser.
vacidn o reforma en fachadas o espacios visidles desde 'a via pu--
blica, para su adecuacién arquitectdnics, o valoracidn estética y
formal, de acuerdo con ia Normativa del preente Plan y, en su ca--
30, con las determinaciones de las Fichas de Normativa Particulart
zada de los edificios.

. La orden de ejacucidn distinguird:

a) las obras comprendidas dantro del debder de conservacidn de las
propietarios, definidas por tanto en el concepto de obras de -
interés arquitectdnico de caricter ordinario.

b) las obras que excediesen de asos deberes definidas en el con--
cepto de obras de interds arquitectdnico de caricter extraordf
nario.

Lag obras de caricter ordinario se ejecutardn a costa de los pro-
ptetarios, sin perjuicio de que dstos puedan acceder a las ayudas
econdmicas o de otro tipo establecidas por las Administraciones -
Pablicas para la realizaci6n de actuaciones de esa naturaleza.
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3.3,

4, Las obras de caricter extraordinario serdn costeadas por la Enti-
dad que las hublese ordenado.

PROCEDIMIENTQ PARA LA EJECUCION DE OBRAS DE INTERES ARQUITECTONICO O
CARACTER EXTRAORDINARIO

Laenisidn de drdenes de efecucidn de obras de ejecucidn de obras de
interds arquitectdnico de carlcter extraordinario, por parte det -
Ayuntamiento, se ajustard a uno de los procedimientos siguientes:

a) La orden iri scompafiade de una memoria descriptiva y documentos -
gréficos suficientes para 1a realizacidn de las obras con su co--
rrespondiente presupuesto, sefialando las formas de pago del mis--
mo, y ¢l procedimtento para e) control de su ejecucidn,

E! propietaric expresard por escrito su conformidad con e! conte-
nido y presupuesto de las obras, procediendo a su ejecuctdn y re-
cibiendo el importe de las mismas en las condiciones establecidas
en la Orden.

b

La orden podrd limitarse a describir genéricamente los contenidos -
de 1as obras, requiriendo al propietario para !a presentacién de la
documentactdn técnica y presupuesto particulartzado, con e! fin de
proceder, en su caso, & 2 aceptacién del mismo y fifar sus condi--
ciones de pago.

3.4, EJECUCION SUSTITUTORIA DE LAS OBRAS

1. Cuando los propietartos no realicen las odras exigidas en las érde
nes de ejecucidn, en @) plazo y forma debidas, ta Entidad que hy--
biese emitido 1a orden, conforme a lo establecido en la Ley de! -

Suelo y Ley de Procedimiento Administrativo,podrd proceder a la -
ejecucion sustitutoria de las mismas.

2. En'caso de que se tratase de odras comprandidas dentro de los dede

res generales de conservacidn de los inmugbles o de obras de inte-
rés arquitecténico de cardcter ordinario, se exigird su pago & los
propietarios, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen aplicar-
se, y en Su caso, dentro de 12 proporcién establecida en el epigra
fe 2.b) del Articulo 1 del Cap. 1, -

3. Si se tratase de odbras de consolidacidn o reparacin no comprendi-

das en los deberes generales de la propiedad, fijados en el Cap.l,
o de obras de interds arquitectdnico de carécter extraordinsrio, -
no podrd exigirse e pago de las mismas.

wno 4. Y 10l L -

CIONES

4.1, SUPUESTOS DE DECLARACION DE RUINA

4.2.

4.3.

Conforme & 10 establecido en el Art. 183 de la Ley del Suelo, se de--
clarard ¢! estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Dafo no reparable técnicamente por los medios normales.
b) Coste de la reparacién superior al 50% de! valor actual del edifi-

clo o plantas afectadas; y

c) Circunstancias urbanisticas que aconsejaren la demolicidn de! in--

mueble.

CO%CZ2T0 DE DANOS NO REPARABLES POR MEDIOS TECNICOS NORMALES

Se consideran dafios no reparables técnicamente por los medios norma--
les, aquellos cuya reparacién implique 1a sustitucidn de elementos es
tructurales de extensién superior a la mitad de la totalidad de los -
existentes.

COMPUTO DE LOS COSTES DE REPARACION

1. Se consideran cbras de reparacidn las que tienen por finalidad res
titulr las condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, y
en especial las que tienen por objeto consolidar, asegurar o susti
tuir los elementos daMados que afecten a la estabilidad o sirvan -
al mantenimiento de las condiciones bisicas de uso de! edificio.

2. €1 coste de ejecucién de Ta reparacidn se determinard por aplica--
cién de los precios unitarios habituales en la construccidn, sin -
perjuicio de que el Ayuntamiento pueda elaborar o adoptar una Ta--
bla de Precios para su aplicacién a estos efectos.

3. La determinacidn abjetiva del valor actual de 1a edificacién, se -
llevard a cabo a partir del valor de reposicién de la misms, mino-
rado en razén de 1a depreciacidn que por su edad y uso haya sufri-
do la edificacién, segin Ya siguiente fOrmula:

Va » Vr x Ce x Cu

Los factores de esta férmula son los siguientes:

Ve = Valor actual de la edificacién

¥r = Valor de reposicidn, qua se calculard en base 3 los baremos -
de costes mfnimos de la edificacitn estadblecidos por los Cole
gios de Arquitectos, en funcién de las caracteristicas parti-
culares del edificio.

Ce = Coeficiente de depreciacidn por edsd, calculado segin la si--
guiente férmula: .

Ce =1 - 0'25 (log X-112, en donde X as e ndmero de afos que
no podri ser infertor a 10.

Cu = Coeficiente de depreciacitn por uso que se determinari tenien--
do en cuenta el estado de conservacidn del edificio, en rela---
cibn con su calidad constructiva, segin la siguiente férmuls:
Cu * 1-0'75 (Pc/¥r)
siendo Pc el coste total de las obras de conservacién del edi-
ficio que to restituye a su estado inicial, obtenido adadiendo
al presupuesto total de las obras de reposicidn indicado en o)
apartado 2 de este artfculo, al resto de las obras de conserva
¢ién, inclufdas las de ornato.

4, A los edificios afectados por Normativa de Proteccién no les serin
de aplicacién los coeficientes de depreciacién por uso y edad.

4.4, LA CALIFICACION DE FUERA DE ORDENACION COMO SUPUESTO DE OECLARACION -

4.5,

DE RUINA

Se considerard causa de declaracién de ruina por circunstancias urbe-
nisticas la calificacidn de fuera de ordenacidn de un edificto, en -
cualquisra de los grados establecidos en el Plan Especial, salvo en -
tos casos particulares en que se sefiala explicitamente la improceden-
cia de tal declaracidn.

SUPUESTOS PARA LA DEMOLICION DE UN EDIFICIO

1. La declaracisn de estado ruinoso de una edificacién o parte de la
misma, obliga al propietario a demolerla en ¢l plazo que se seds--
le, sin perjuicio de 1a exigencta de las responsadbilidades de todo
orden en que pudiera haber incurrido como consecuancia del Sncum--
plimiento o de a negligencia en el cumplimiento del deber de con-
servacidn,

2. Los edificios no afectados por Normativa de Proteccién y no decla-
rados Fyera de Ordenacidn, 3810 podrin ser demolidos st se da uns
de las dos circunstancias siguientes:

a) previa declaracién de estado ruincso de la edilﬁcacidn. con el -
procedimiento previsto en 13 ley del Suelo y-en s presente Nor-

mativa.

Justificando ante e! Ayuntamiento que el coste de reparacién del
edificio es superior al SO% de su valor actual, calcylando estos
precios con el procedimiento antes sefialado.

La Justiflcnclbn de estos costes se efectuard mediante el corres
pondiente proyecto redactado por un tdcnico competente en 1a ma-
teria. Los Serviclos Técnicos Municipales dictaminardn la proce-
dencia o improcedencia de las obras proyectadas y sus cotes, pa-
ra la resolucidn de la solicitud de demolicidn por el Ayuntamien
to.

3. Los edificios afectados por tormativa de Proteccidn que fuesen de--
clarados en ruina no podrkn ser demolidos, si bien tal declaractdn
tendrd los efectos legales previstos para la resolucién de los posi
bles contratos de arrandamiento.

E} Ayuntamiento podrk exigir de! proptetario la reparacidn del edi-
ficto, con el compromiso de costear 1as obras que excediesen del -
50% de su valor actual.

4. Serd preceptiva a presentactdn simultinea ante ¢) Ayuntamiento -
del proyecto de demolicién de un edificio y del proyecto bisico de
edificacitn,

€1 Ayuntemiento concederd 1a licencia de demolicién previa comproba
cidn de que el proyecto bésico de edificacidn cumple las condicio--
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nes de 1a edificacidn y condiciones estéticas y formales de) prasen
te Plan Especial.

Se establece un plazo miximo de 6 meses entre la finaltzacidn de -
las obras de demolicidn y e! comienzo de las obras de edificacion.

4.6. SANCIONES EN CASO DE DERRIBO DE EDIFICIOS PROTEGIDOS

4.7,

Quienes sin Vicencia u orden de ejecucién o sin ajusterse a las condi-

ciones en #1las sefialadas, derribaren o destiontaren un edificio o ele-
mento catalogedo o parte de §), ast como los que, como los que, como -

propietarios, autoricen su derribo o desmontaje, sarin obligados soli-
darismente a su reconstruccidn, sin perjuicio de Tas sanciones econdmi
cas que procedan, conforme a 13 legislacidn vigente,

SUPUESTOS PARA LA REESTRUCTURACION INTER[OR TOTAL DE UN EDIFICIO

$6l0 podrd procederse a la raestructuracidn interior total de un edifi
clo cuando este tipo de actuacidn se encuentre autorizada con carlcter
general por su calificacién espacifica, y se cumplan ademds las dos -
condiciones siguientes:

a) 1a obra se encontrard justificada por la imposibilidad de alcanzar

unas adecusdas condiciones de uso manteniendo sy estructura y orga-
nizactén interior actusl.

b) el edificio presentard dafios no reparables por medios técnicos nor-

sales, o los costes de repsracidn serin superiores al 50% de su ve-
tor actual, aplicando en ambos supuestos 1os procedimientos estable
cidos en los articulos 4.2. y 4.3, respectivamente.

TITULO IV

Tipos de actuaciones
y condiciones de ejecucion de las mismas

CAP{TULO 1. TIPOS DE ACTUACIOMES ¥ CONDICIONES DE EJECUCION

Seccién 1. CONCEPTOS GENERALES

1

. TIPQS DE ACTUACIONES Y OBRAS EN LOS EOIFICIOS.

Con ¢l fin de determinar los contenidos generales de las actuacio
nes autorizadas y excluidas por 1a Normativa segdn 1a calificacién -
de los edificios, y de scuerdo con las caracterfsticas sspecfficas -
de 105 mismos, se definen en @) presente Capitulo los siguientes ti-
pos de actuactones:

1. ACTUACIONES GENERALES EN LOS EDIFICIOS EXISTENTES

Estas actuaciones afectan a la totalidad de un edificio o, co-
a0 minimo, a sus elementos comunas e instalactones generales, di-
ferenciindose varias moda)idades segin sus contenidos:

1. ACTUACIONES DE RESTAURACION
2. ACTUACIONES DE REHABIL ITACION
3. ACTUACIONES OE REESTRUCTURACION interior, distinguiéndote --
tres grados:
- parclal
-~ mayoritaria
- total

4, ACTUACIONES DE ADICION DE PLANTAS

2, ACTUACIONES GENERALES DE DEMOLICION, NUEVA EDIFICACION O REOROENA

CION VOLUMETRICA.

T. ACTUACTONES OE DEMOL ICION
2. ACTUACIONES O NUEVA EDIFICACION

3. ACTUACIOMES DE REESTRUCTURACION O NUEYA EDIFICACION COM REOR

OENACION VOLUMETRICA OEL EDIFICIO

3. ACTUACIONES PARCIALES

Comprenden las diferentes modalidades de obras que afectan inf
camente & determinados &lamentos comunes o instalaciones genara--
les 0 a ¢lementos privativos de pisos, locales y otras partes de
los eaificros.

Se establecen los siguientes conceptos:

0BRAS DE MANTENIMIENTO, REPARACION Q CONSOLIDACION OE LOS --
EDIFICIOS.

ACTUACIONES OE ADECUACION ARQUITECTONICA DE FACHADAS Y ELE--
MENTOS EXTERIORES OF LOS EDIFICIOS.

OBRAS DE ADECUACIONM DE FACHADAS DE LOCALES EN PLANTA BAJA.

OBRAS OE ACONDICIONAMIENTD DE PIS0S, LOCALES O ESPACIOS LI--
BRES DE LOS EDIFICIOS.

Seccidn 2. ACTUACIONES GENERALES EN LOS EDIFICIOS EXISTENTES.

2.1. ACTUACIONES DE RESTAURACION,

}. Se entiende por restauracién 13 actuacién reslizada en un edifi-~

cio de especial valor arquitectdnico o histdrico, con la finali--
dad general de conservar O restitulr las caracter{sticas .rquit.ct_d_
nicas originarias del mismo,

. La ejecucidn de actuaciones de restauracidn se justificard sdlo -

cuando e) edificio conserve meyoritariamente su conformacidn ori-
ginaria, con independencia de su estado de conservacidn,

Cuando hayan desaparecido partes originarias de) edificio o --
elementos particulares del mismo, se admitird su restitucidn, --
stempre que se cuente con suficiente informacidn sodbre sus cerac-
teristicas orfginarias y las obras se ejecuten en conformidad con
sus matertales y acabados.

En caso de carencia o insuficiencia de informacién y documenta
ctén sobre partes & elementos desaparecidos, o en caso de altera-
ciones ineversidbles, se recomienda evitar actuaciones de cardcter
analdgico, y desarrollar las obras con criterios de integracibn y
coherencia formal, pero con disedo diferenciado.

Cuando en el edificio se 1acluyan partesprocedentes de diferentes
épocas histéricas dederd analizarse 1a coherencia de los diversos
elementos con la edificacién originaria y su valor arquitecténico
u ornamental autdnomo, evaluando criticamente ¢! mitodo de inter-
vencidn, que podri suponer la conservacidn total o parclal de asa
estratificacidn de elemantos o 1a supresidn de los mismos, resti-
tuyendo la conformacidn tipolégica y arquitecténica ortginaria, o
configurando una solucién de nuevo diseflo acorde con la misma, va
lorando la concepcidn espactal y los elementos arquitecténicos y

constructivos ortginarios.

Se admitirdn en cualquier caso 1as obras de adecuacién funcional

exigidas para e) correcto desarrollo de las actividades autoriza-
das en el edificio, siempre que no degraden su conformacisn tipo-
18gica y valores arquitecténicos.

2.2. ACTUACIONES DE REMABILITACION

1. Se entiende por renrabilitacidn la actuacidn efectuads en un ediff

2.

3

cto que presente unas condiciones inadecuadas para un uso especi-
fico autorizado, por su estado de deterioro, sus deficiencias fun
cionales o su distribucidn interior, y que tenga por finalidad s;
adecuacidn para ese uso a través de la ejecucidn de obras que su-
pongen 1a conservacisn mayoritaria o integral de la configuracisn
arquitectdnica y disposfcibn estructura) originaria,

Las actuaciones de rehabilitacidn, incidentes en los espacios in-
terfores de) edificio, podrin suponer la redistribuctdn de los «-
nismos, siempre que se conserven los elementos determinantes de -
su configuracién tipolégica, como nicleos de escalera, patios, df
visién de plantas y otros,

En casos particulares de edificfos de vivienda, cuando fuera -
indispensable para la consecucidn de los Niveles de Habitabilidad,
podrin implicar la realizacidn de patios interiores o a4 ampita--
cidn de los existentes,

En Jos edificios afectados por Normativa de Proteccisn, las actua
ciones de rehabtlitactdn conllevarn necesariamente las obras re-
quertdas para 1a conservacidn, valoracidn o, en su caso, recupera
cibn de las caracteristicas arquitectdnicas y formales de facha--
das y elementos exteriores, asi como de los elementos interiores
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de interds, como portales y escaleras, con la consiguiente supre-
sin de elementos disconformes, de acuerde con las determinacio--
nes de las Fichas de Normstiva Particularizada de cada edificio.

4. En edificios no afectados por Normativa de Proteccidn, cuya calt-
ficacion permits 18 realizacidn de actuaciones de rehabilitacidn,
¥ que presenten fachades o elementos exteriores disconformes, las
obras deberdn suponer siempre la adecuacidn de la configuracién -
exterior, en )os contenidos indicados en el Art.3.2 y de acuerdo,
en su caso, con las determinaciones de las Fichas de Normativa --
particutarizada del edificio.

5. En @) caso de edificios destinados a usos residenciales, deberin
alcanzarse las condiciones de los Niveles de Adecuacidn Estructu-
ral y Funcional del edificio y de Adecuacién de Habitabilidad de
las viviendas definides en el Plan Espectal.

2.3, ACTUACIONES DE REESTRUCTURACION PARCIAL, MAYORITARIA 0 TOTAL.

Contenidos.

1. Se consideran actuaciones de reestructuracidn las que se reali-
cen en un edificto {nadecuado para un uso espacifico autoriza--
do, por su extremo estado de deterioro o las especiales def{---

ciencias de su organizacidn, que tengan por finalidad su adecua

cidn para ese uso, a través de obras que supongan la modifica--
cibn de 1a configuracidn arquitectdnica y disposicién estructu-
ra) originaria, manteniendo en cualquier caso los elementos de
cerramiento que definen el volimen y forma de) edificio.

2. Las actuaciones de reestructuracibn no podrén, por tanto, supo-
ner un incremento de volimen y altura de! edificio, y dederdn -
fmplicar 1a conservacibn, al menos, de las fachadas, salvo en -
Tos casos particulares, en que 1a Normativa determine o) camdio
de alineacidn de Yas mismas, o se califiquen caomo disconformes

Podrin comportar obras de sustitucidn de elementos estructu-
rales y de forjados, asf como 1a sustitucidn o modificacidn de
elementos determinantes de la organizacidn tipolégica, como es-
caleras o patfos. Asimismo, podridn conllevar la redistribucién
de los espacios interiores.

3. Segin el alcance de las modificaciones resultantes de las actua
ciones, se distinguen tres grados en las actuaciones de rees---
tructuracién:

a) parcial, cuando suponen el mantenimiento de mis de) 75 % de
Tos elementos estructurales verticales y horizontales y no -
modifican Ta volumetria originaria.

b) mayoritaria, cuando los elementos estructurales verticales y
horfzontales conservados no superan el 25% del total, y se -
transforma la volumetrfa por la modificacidn de alineaciones
exteriores o interiores, 0 1a realizacidn o ampliacién de pa
tios.

¢) total, cuando suponen ¢! vaciado interfor del edificto, man-
teniendo sdlo los muros de fachadas.

4. Las actuaciones de reestructuracién podrin combinarse con obras
de adicién, o con obras de nueva edificacidn de reordenacidn vo
Tumdtrica, en los casos previstos en la Normativa del Plan Espe
cial y en las Fichas de Normativa Particularizada de los edifi-
cios, en cuyo caso no se aplicard la exigencis de conservacién
de volGmen y altura.

5. En los edificios afectados por Normativa de Proteccidn lag ---
actuaciones de reestructuracién se sjecutardn necesariamente --
con las condictones previstas en e) epigrafe 3 del Art.l.2para
Tas obras de rehabilitacién, en 1o que respecta a 1a conserva--

cidn, valoracidn o recuperacidn de las caracteristicas arquitec

ténicas y forsales.

6. Asimismo, en todos los edificios las obras de reestructuracién
supondrin la supresién de los elementos disconformes identifi-
cados en las Fichas de Normativa Particularizada, y, en su ca--
$0, su adecuscidn o sustitucidn por elementos conformes con la
configuracién arquitecténica del edificio o e} entorno urbano -
histérico.

Cuando ta fachads en su conjunto se encontrase calificads como --

disconforme, podrd optarse por su recomposicidn o por su demolicidn

’ y reconstruccidn, con caracteristices Arqu!toctbnfcu ajustadas & -~
tas Condiciones estéticas y formales de) Plan Especial,

7. En caso de edificios de vivienda, cusndo se trate de actuaciones de
reestructuracién parctial deberdn suponer 13 consecucién de los Nive-
les de Adecuacisn Estructural y Funcional de) edificio y de Habitabi
11dad de las viviendas.

Cuando se trate de actuaciones de reestructuracibn mayoritarta o
tota) se cumpiirin las condictones f1jadas pera los edificios de ---
vivienda de nueva edificacidn.

2. 4. ACTUACIONES DE ADICION

1. Se consideran actuaciones de adicién las que tienen por odbjeto 1s -
pitacifn de un edificio existente, mediante o) incremento de pllmu.
sin modificar sus alineaciones y manteniendo sus planos de fachada.

2. Las actuaciones de adicién 3810 podrin efectuarse de modo indepen---
diente cuando el edificio presente unas condiciones plenamente ade--
cuadas para su uso. En otro caso, sélo se autorizarin si se ajecutan
simultineamente a actuacionas de rehadilitacisn o reestructuracidn,

€n edificios que pr fachadas o el tos exteriores discon
formes, su autorizacién s81o proceders si se ejecutan Hmltm-m
te obras de recomposicibn y adecuacidn de los nismos,

3. En edificios afectados por Mormativa de Proteccidn 1a adicién de nug
vas plantas se efectuard con criterios de integracién compositiva y
coherencia formal con la fachada sctual, st blen no se exigirin soly
ciones estrictaments repetitivas y mimdticas, salvo cuando ast 1o de

terminen especificaments las Fichas de Normetiva Particularizada de)
edificio.

Seccién ), ACTUACIONES OE DEMOLICION, NUEVA EOIFICACION O REQRDENACION vO-
LUMETRICA,

. ACTUACIONES DE OEMOLICION.
Las actuaciones de demolicidn se agrupan en varias modalidades:

a) demolicién de elementos afadidos disconformes, o de instalactones o
construcciones secundartas de los edificios.
b} demolicién parcial de un edificfio.

c) demolicidn total de un edificio.

3. 2. ACTUACIONES OE NUEVA EDIFICACION

Se inctuyen en este concepto diferentes tipos de obras:

a) de reconstruccidn. Suponen la reproduccidn de partes o de la totali-
dad de un edificio preexistente dessparecido, en el lugar que ocupa-
ba originariasente, con criterios que garanticen su plena fdentidad
estructural y constructiva.

b} de sustitucidn, Implican la demolicidn de un edificio existente, pa-
ra la construccidn de nueve edificlo.

¢) de nueva planta, en solares vacante.

3. ACTUACIONES DE MUEVA EDIFICACION O REESTRUCTURACION PARA LA REORDENA---
CION YOLURETRICA 32 UN EOIFICIO

1. Se consideran actuactonss de reordenacidn volumbtrica las determina-
das para los edificios calificados como Fuera de Ordenacidn en el --
Grado FR, por su volimen o altura espacisimente disconformes con el
entorno urbano histérico.

_Estas actuaciones suponen la modificacién de a)ineaciones, reduc-
cién de altura y redefinicidn del volimen de! edificio, y pueden rea
1{zarse mediante obras de demolicidn y nueva edificacidn u obras de
reestructuracidn y adicidn.

2. La composicidn exterfor se ajustard uqﬁ a las Condiciones Estéti
cas y Formales del Plan Especial,
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Seccion 4 . ACTUACIONES PARCIALES
4.1, OBRAS DE MANTENIMIENTO, CONSERVACION Y REPARACION,

1. Se constderan como obras de mantenimiento y conservacién las que -
tienen por finalidad mantener ¢! edificio en correctas condiciones
de seguridad, funcionalidad, salubridad y ornato, acordes con sus
caracteristicas originarias, sin alterar su estructura y distribu-
cibn,

Se entienden como obras de reparacidn las que se dirigena la -
recuperacidn de esas condiciones, mediante la consolidacidn, acon-
dicionsmiento o sustitucién de elementos comunes del edificio defa
dos o deficisntes, tanto de carlcter estructural como constructivo,
o mediante las actvaciones necesarias para e} correcto funciona---
miento de las instalaciones generales.

Se inciuyen asimismo en este concepto las obras de realizacidn
de nuavas instalaciones generiles, por sustituctdn de las existen-
tes, para su adaptacidn & 1a Normativa técnica especifica vigente,

2. La realizacidn de estas obras se encuentra autorizada con carfcter
genaral con independencia de la calificacidn del edificio, salvo -
en log calificedos Fuera de Ordenacibn en cuyo caso deberidn ajus--
tarse a 12 normative particular de los mismos.

4.2, OBRAS DE ADECUACION ARQUITECTONICA DE FACHADAS Y ELEMENTOS EXTERIORES,

1. Las obras de adecuacidn arquitectdnica de fachadas y ollmntol ”-
teriores de los edificios podrén presentar 1os siguientes content-
dos:

a) en ediftcios afectados por Normativa de Proteccidn tendrin por
objeto 1a conservactdn, veloracién y, en su caso, 1a recupers=-
cidn de Yas ceracterfsticas arquitectdnicas y formales origina-
rias del conjunto de ta fachada y elementos exteriores.

b) en edificios no afectados por Normativa de Proteccidn, podrin -
suponer obras de adecuacidn parcial o total de las fachadas.

Entre las obras de adecuacidn parcial se incluirin, por ejem
plo, la realizactén de nuevos acabados conformes con el entorno,
restitucién de slementos ornamentales, o de carpinterfa o cerra
Jerfa que hublesen sido sustituidos por otras disconformes, 1a
suprasidn de elementos incongruentes, como rdtulos § cuerpos --
afadidos en cubierta, la recomposicidn de huecos, etc.

Las obras de adecuscidn total suponen la reorganizacién de -
Ta fachada, mediante 1a recomposicidn de huecos o, en su caso,
1a transformacidn de cuerpos volados, 1a realizacidn de nueves
- acabados y elemantos Eonstructivos y ornamentales, etc. en con-
formidad con las Condiciones Estéticas y Formales generales de)
Plan Especial y, cuando asf 1o especifiquen, las Fichas de Nor-
mative Particularizedd de los edificios.

2. Las obras de adecuscidn arquitecténica, en cualquiera de las moda-
11dades sefaladas, 3810 s sutorizarin como actuacidn independien-
te cuando o) edificio presente las condiciones minimas de adecua--
cién estadblecidas en o1 Titulo 111,

Cuando el edificio carezca de esas condiciones, su autorizacidn
300 procederd cuando se e simultd a obras que per-
mitan su congecucidn.

3, Las actuaciones de rehadilitacidn y reestructuracidn conllevardn -
siempre obras de adecuacidn total de fachadas y elementog exterio-
res.

4.3, OBRAS DE ADECUACION DE FACHADAS Y hWHYM EXTERIORES DE LOCALES EN
PLANTAS BAJAS.

1. Tienen por objeto 1a restizacidn o wodificacién de los frentes de
focales en pYantas bajas, en coherencia com 1as caracteristicas aw
quitectdnfcas de) edificio y del entorno urbano histérico.

2. Se ajustardn & las Condiciones Estéticas y Formales del Plan Espe-
clal y, en su caso, a las condictones especificas de las Fichas de
Ordenacidn Particularizada de) edificio,

3. Podrin realizarse en cualquier circunstancia, con independencia de
12 ejecucidn de actuaciones generales en e) ediffcio.

4.4, OBRAS PARCIALES OE REHABILITACION DE PISOS Y LOCALES.

1. Se consideran obras de rehadbilitacidn de pisos destinados & vivien
da 0 de locales dedicados & otros usos las que afecten exclusiva--
mente 2 slementos privativos de los mismos con el fin de mejorar -
sus condiciones de habitabilidad y uso, promoviéndose de forma in-
dependiente ¢ individualizada.

2. S810 se autorizarn si e edificio presenta las condiciones mini--
mas de seguridad estructural y constructiva, funcionalidad de las
instalactones generales de agua, sanesmiento y electricidad, y es-
tanqueidad frente & la lluvia, o si se pr simulitd -
obras dirigidas a 1a consecucidn de esas condiciones,

TITULO V

Calificacidn de las edificaciones
y solares existentes

Cap. 1. CALIFICACION DE LAS ZOIFICAC,d%4:5 Y SOLARES EXISTENTES

1. CRITER(OS DE CALIFICACION

Los edificios, instalaciones y solares existentes se califican en dife-
rentas grupos, con el fin de determinar los tipos de actuaciones genera
es y parciales autorizadas y prohibidas en cada caso, asi como las pre
ferentes o recomendadas. '

Esta calificacidn se basa fundamentalmente en 1s evaluacidn de las ca-
racteristicas arquitectdnicas, valores histéricos y cualidades asbten-
tales de los edificios, considerando asimismo otros aspectos inciden--
tes en la coherente determinacidn de las actusciones y os usos, como
son:

8) la adecuacidn de la tipotogia y la conformecidn arquitectdnica res-

pecto 8l uso.

b} las caracteristicas del contexto urbano, diferencisndo en particu--
lar las dreas de morfologfa histérica y las de formacidn reciente.

¢) 1a conformacidn arquitecténica y condiciones volumtricas de Ve edi
ficacidn del entorno inmediato dal edificio.

d) ¢ estado de conservacidn,

¢) 13 incidencia de determinaciones derivades de 1a ordenacidn urbanfs

tica general propuests
2. GRUPOS DE CALIFICACION GENERAL

Atendiendo a estos criterios y finalidades, se definen los siguientes
grupos genarales de calificacidn:

1) EDIFICIOS coi VALORES AIQIJITECTOIICOS. HISTORICOS O AMBIENTALES
Colificacidn P. Edificlos afectados por Normativa de Proteccidn
2) EDIFICIOS SIN VALORES ARQUITECTONICOS, HISTORICOS O AMBIENTALES

Calificacidn C. Edifictos sin Mormativa de Proteccidn sttuados en -
dreas de morfologfs histérics, con volGmen y altura
conformes al entorno.

Calificacion B, Edificios sin Normativa de Proteccidn, en dress ca-
rentes de interds histdrico y calidad ambiental.

Calificacion D. Edificios sin Normativa de Proteccidn, situdos en -
dreas de morfologfa histérica, disconformes por su
altura excasiva.

3} SOLARES Y TERRENOS -

Calificacidn €. Actuaciones de nuave edificacisn sobre solares ac--
tuales o resultantes de sctuaciones de demolicidn -
.de edificios fuera de Ordenacida.

Calificacion NE. Parcelas no adificables.

4) EOIFICIOS Y CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION

Calificacidn F. Edificios y construcciones a-demoler sin sustitu---
cién, o a demoler y sustituir, por exigencia de las
determinaciones de) Plan Especial.
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3. DOCUMENTQS PARA LA CALIFICACION DE LAS EDIFICACIONES Y SOLARES

1. La calificacidn de lasedificaciones y solares se expresa en los Pla
nos Generales de Ordenacién y en las Fichas de Normativa Particula-
rizada da los edificios.

2. Los Planos Generales de Ordenacidn reguladores de 1a calificacién y
de las actuaciones son los siguientes:

a) Planc N-1. Ordenacidn de los edificios en aplicacidn de la Norms

tiva de Actuacién,

- En este Plano se diferencian los edificios, segin los grupos de

b

c)

calificacidn gensral sefialados en el articulo anterior y se de-
finen las alineaciones exteriores e interiores en las actuacio--
nes de nueva edificactdn y de reestructuracidn con reordenacitn
volumbtrica.

Plano N-2. CalificaciOn y Normativa de actuacidn en los edificios
existentes.

En este Plano e graffs ta calificacisn de cads edificio, seftalan
do su grupo y grado de calificacidn especifica, con los conteni--
dos que se establecen en cada caso en el presente Titulo.

Plano N-4. Ordenacitn de alturas de los edificios.

En este plano se sefalan las alturss de plantas autorizadas en -
Tos cas0s de nueva edificecidn o de sdicidn de plantas sobre edi-
ficios existentes.

Las Fichas de Normativa Particularizeda de los edificios (N-2) defi-
nen asimismo 1a calificacidn de cada edificio o soler, complementan-

do

a)
b)

c)

La

las determinaciones expresadas en los Planos, seflalando:

Los tipos de sctuaciones generales autorizadas y exclufdas.

Los elementos disconformes fuers de ordenacidn, cuando dstos exis
tieran,

£n determinados casos las condiciones especificas de las actuacio
nes en ¢l edificio, complementando y desarrollando las condicio--
nes generales establecidas en el Titulo Y1 y en ¢] presente Titu-
lo.

Las Fichas N-3 establecen las caractaristicas de las obras de in-
terds arquitectdnico, histérico y ambiental en fachadas y elemen-
tos exteriores.

calificacion de los edificios, solares y terrenos incluldos en 2

nas de Reestructuracién Urbena de Ordenacidn Particulerizada se efec
tGa en los documentos correspondientes & cada Zoma.

Subgrado P3a. Incluye edificlos del Grupo PJ que presentan una al-

turs excesivamente reducida respecto a su entorno in
mediato. . .

Grado P4. Edificios con valor en !a conformacibn de) ambiente
urbano, sin especial interés arquitectdnico o histd-
rico. L

Subgrado P4a. Incluye los edificios del Grado P4 que presenten una

alturs excesivamente reducida respecto a su entorno
{nmediato.

CATALOGO DE EDIFICIOS PROTEGIOOS

Los edificios afectados por Norsativa de Proteccidn, en cualquiers
de sus grados, forman parte del Catdlogo de edificaciones y elemen
tos a conservar, con los efectos previstos en la legislacién urba-
nistica y, en particular, en la Seccidn 59 del Capftulo IX del Re-
glamento de Planeamiento Urbanistico.

La proteccidn afectard integral o parcialmente a los edificios, y
8 sus elementos arquitectdnicos y ornamentales, segim e) slcence

de las normas generales en cada Grado, y de acuerdo, en su caso,

con la Normativa Particularizada de cada edificto.

ALCANCE DE LA PROTECCION Y CONDICIOMES PARTICULARES DE ACTUACION
EN FACHADAS Y ELEMENTOS EXTERIORES

1. La inclusidn de los edificios en 1a Normative de Proteccién,en
cualquiers de sus grados, implica stempre 1a conservacifn inte
gral de 1a composicidn de fachedas y elementos exteriores ori-
ginarics.

Cusndo éstas se encontrasen deterioradas los propletarios debe
rén proceder 2 sy sdecuscidn y valoracidn, de acuerdo con lo -
indicado en ¢! Titulo [1I del Plan Especial.

En los casos en que las fachadas y elementos exteriores comy-«
nes del edificio o presentasen adiciones, transformaciones o -
slteraciones, incongruentes con los valores de! mismo, deberin
efectusr las obras necesarias para 1a recuparecidn de 14 con--.
formacidn y acabados originarios.

2. Se prohide la ejecucidn de cualquier tipa de actuaciones gene-
rales autortzedas en 1os edificios, que no impliquan 1a reati-
zacion de las obras necesarias de adecuacidn, valorscién o re-
cuperacion de 13 composicién de fachadas, acabados y elementos
exterfores, selvo si se tratase de obras de mantenimtento, re-
paracidn o consolidecidn,

3. La realizacidn de cualquiera de las actusciones generales auto
rizadas implicard asimismo 12 adecuacidn de fachadas de loca--
las de planta baja que se encontrasen disconformes con los va-
1ores arquitectdnticos de! edificio o el entorne.

4. Con independancia de 1a realizacidn de actuaciones generales -
en el edificio, en caso de cambio de actividad o de nueva aper
tura de locales de plantas baja cuya facheda se encontrase dis-
conforme, terd preceptivo para la concesidn de Va licencia de
speriura )a adecuacidn de 1a fachads.

5. Las actuaciones cumplirdn las Condictones Estéticas y Forma--
tes y, en su caso, se ajustardn a las determinaciones o reco-
mendaciones de las Fichas de Normativa Particulerizada de los
ediftcios.

Seccida 2. CRITIRIOS DI PRITICTION Y REGULACION DE LAS ACTUACIONES

2.1,

EOIFICIOS AFECTAOOS POR EL GRADO P1:

1. Criterios de 1a calificactén

Este grado de proteccidn se splica a los edificios de excepcions)
interds cultural, calidad arquitectdnica y valor histdrico.

2. Tipos de sctusciones generales asutorizadas

Se autorizan, con caricter general, los siguientes tipos de actus-
ctén:

a) restaurecidn A_

b) rehabilitacidn, conservando o recuperando a orgeatzacitn arqui

tecténica originaria,

‘

3. Tipos de actuaciones genersles ucluug_‘

Se excluyen, con carlcter general, los siguientes tipos de actua--
ciones generales:

3) reestructuracidn interter parcial o mayeritaria.
b) reestructuracida interior total.

c) smpliacitn,

d) demolicién y sustitucidn,

EDIFICI0S AFECTADOS POR EL GRADO P2:

1. Criterios de 1a calificacidn

Se aplica este grado de proteccidn a los edificios que, sin alcan-
zar los valores culturales excepcionales propios del grado P1, po-
seen una elevada calidad arquitectdnica o un especial interds hig-

térico, tenfendo unas carscteristicas singulares en ¢ lmbito de!
Plan Especial, o presentando una difusidn escasa en ete dmdito.

2. Tipos de actuaciones generyles autorizadas.

Se autorizan con cardcter general, los sigquientes tipos de actusciones:
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a) restauracidn
b} rehadbilitacidn, conservando o recuperando total o mayoritariamente -
1a organizacién interior srquitectdnica originaria.

En circunstancias excepcionales, se autorizan las obras de reestructura
cién interior parcial, siempre que se Jjustifique su necesidad para 13 -

adecuactdn de) edificio al uso previsto.

3. Tipos de actuaciones generales autor{zadas

Se excluyen, con caricter general, los siguientes tipos de actuaciones
generales:

a) reeestructuracidn interior mayoritaria o total

b) amptiacidn
c) demoltcibn y sustitucidn

. N
2.3. EDIFICIOS AFECTADOS POR EL GRADO P3

1. Criterios de la catificacidn

Se aplica este grado de proteccién a los edificios con valores arqui--
tectdnicos, histdricos o ambientales de caracteristicas no singulares -
en o] dmbito de) Plan Especial, y que presentan una tipologfa y organt
zacidn interfor adecuads a los usos autorizados, o con capacidad de ade
cuacién a esos usos sin alteraciones sustanciales de su tipologfa y or-
ganizacidn,

En @1 caso de los edificios destinados & usos residenciales, se conside
ra que presantan uma tipologfa y organizactdn interior adecuada cuando

resulta posible la consecucién del Nivel de Adecuscidn de Habitabilidad
sin recurrir a actusciones de reestructuracién interior totsl, de em---
pliactdn o de demolicidn y sustitucidn,

2. Tipos de actuaciones gensrales autorizades

Se autorizan, con cardcter general, los siguientes tipos de actuacio---
nes:

a) rehabilitactén R
b) reestructuracidn interior parcial

3. Tipos de actuaciones generales excluidas

Se excluyen, con carlcter general, los siguientes tipos de actuaciones:
a) reestructuracidn {ntericr total

b) ampliacién
c) demolicidn y sustitucidn

2.4, EDIFICIOS AFECTADOS POR EL SUBGRADO P3a

1. Criterfos de la calificacién

Se aplics a los edificios que, reuniendo las caracteristicas requeridas
para su inclusidn en e! Grado de Proteccidn P3, presentan una disconfor
mided ambiental por su altura excesivamente reducida en relacién a la B
escena urbana y o la conformacién volumdtrica de su entormo edificado -
irmediazo, justificindose por @110 el incremento de su aitura pars su

+ adecuads integracién, :

2. Tipos de actuaciones generales autorizadas

Se autorizan, con cardcter general, los siguientes tipos de actuacio---
nes:

a) rehabititacton
b) reestructuracidn interior parcial o mayoritaria
c) adicién da) nimaro de plantas que se especifique para cade edificio.

3. Tipos de actuaciones generales excluidas

Se excluyen, con carfcter general, los siguientes tipos de actuscfo---
nes:

a) resstructuracién interior total
b) demolicién v sustitucidn.

4, Condictones generales de la adicién de plantas

S810 se autorizaré la adicién de plantas cuando esta actuacidn venga -
acompafiada de las actuactones generales de rehadilitactdn o reestructu-
ractén interior parctal o mayorftaria que, en su caso, fuesen necesa---
rias para la plena sdecuscidn del edificio.

La adicibn se efectuard siempre con criterios formales, disefio y acaba-
dos coherantes con la composictén y caracterfsticas arquitectdnicas e -
historicas del edificio, de scuerdo, en su caso, con las condiciones o
pecificas definidas en la ficha N-3 de Normativa Particularizada del -
edificlo,

2.5. EDIFICIOS AFECTADOS POR EL GRADO P4

1. Criterfos de la calificacién

Se aplica este grado de proteccidn a los edificios sin espectales va
lores arquitecténicos o histéricos, pero cuya conservacidn se Jum:
fica por su Incidencia en la conformacién de) ambiente urbano, al -
presentar una composicidn exterior en coherencia con la edificactsn
de valores relevantes situada en su entorno inmedfato, e integraca
en ¢l ambiente urdano histérico de 1a zona. :

€n e] caso de que estos edificios presenten una tipologfa o una orga
nizacidn interior tnadecuads para los usos autorizados, que nlghr:
realizar altsraciones sustanciales pars su adecuacidn, se avtoriza-
rd su reestructuractdn interjor mayoritaria o total, salvaguardands
sus fachadas y otros ¢lementos exteriores Y. €n su caso, otros ele--
mentos interiores de interds.

2. Tipos de actuaciones genarales sutorizadas

Se autorizan, con carkcter general, los siguientes tipos de actuacie
nes:

a) rehabilitacidn
b) reestructuracién interfor parcial
¢) reestructuracidn interior mayoritarta o total.

3. Tipos de actuactones generales excluidas

Se excluyen, con carfcter general, los siguientes tipos de actuscio-
nes:

a) ampliacién
b) demolicidn y sustitucién

EDIFICIOS AFECTADOS POR EL SUBGRADO Pda

1. Criterios de la calificacién

Se aplica a los edificios que, reuniendo }as caracteristicas de los
inclufdos en e) Grado de Proteccién P4, presentan una disconformidad
ambiental por su altura excesivamente reducida en relacidn 2 13 es-
cena yrbana y a Ta conformacidn volumbtrica de su entorno edificado
inmediato, Jusuﬁclnéou por ello el incremento de su aftura, para
tu adecuada integracidn,

2. Tipos de actuaciones generales autorizadas

Se autorizan, con carbcter genersl, los siguientes tipos de actua---
clones:

a) rehadilitacidn

b) reestructuracién interior parcial

c) reestructyracidn Interior mayoritaria o total

d) adicidn de! nimero de plantas que se especifique para cada edifi-
cto.

3, Tipos de actuaciones generales excluida

Se excluyen con caricter general las actuaciones de demolicidn y sus
titucfén,
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4. Condiciones generales de 1a adicién de plantas

S81o se autorizard Ya adicién de plantas cuando esta actuacidn venga
acompafada de las actuaciones generales de rehabilitacidn o reestruc
turacidn interior parcisl o mayoritarta que, en su caso, cussen nece
sarias para la plena adecuacidn del! edificto,

La adicién se efectuard siempre con criterios formales, disefo y -
acabados coherentes con la composicidn y caracterfsticas arquitectd
nicas e histdricas del edificio, de acuerdo, en sy casa, con las -
condiciones especificas definidas en la ficha N-3 de Normativa Par-
ticularizada del edificio.

Cap. 37 RECUUACTON DE LAS ACTUACTONES EN LOS EDIFICIOS SIN NORMATIVA DE

PROTECCIOM, COM VOLUMEN Y ALTURA CONFORMES AL ENTORNO UABANO -
RISTORICO (GRUPQ C)

Seccibn 1. CONCEPTOS GENERALES

1.1, CRITERIOS DE CLASIFICACION

Se regulan en este Capftulo las actuaciones en edificios situados -
en Jreas de morfolagfa histérica exclufdos de Normativs de Protec--
cién por carecer de valores arquitecténicos, histdricos o ambients-
les propios, que presentan un volimen y sltura conformes, o0, en to-
do caso, reducida, respecto a 1a edificacién antigua do. su entorno,
¥y cuya composicidn de fachadas y elementos exteriores es disconfor-
3¢ con el mismo, o poseen aspectos parciales inadecuados.

La regulacidn de las sctuaciones en este grupo de edificios se en--
cuentra orientada por la confluencia de dos tipos de criterios:

a) establecer una normativa paras la adecuacidn arquitecténica de fa
chadas y elementos exteriores, en coherencia con el entorno urba
no histérico.

b) defintr las condiciones de intervencidn en los edificios que pre
sentan un deficiente estado de conservacidn o deficienctas cs-:
tructurales y funcionales, o que poseen una volusetria y organi-
zacidn interior tnadecuads para su uso.

Con estos criterios, se determinan unas condiciones de actuacién -
graduadas y particularizadas segin las caracterfsticas particylares
de los edificios, en coherencia con ta acentuada difersnciacidn -
existente en sus caracteristicas tipoldgicas, antiguedad y nivales
de inadecuacidén y detertaro,

1.2. CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS

Los edificios comprendidos en este grupo se clasifican en los siguten
tes grados:

Grado C1. Comprende los edificios en buen estado de conservacidn y vo
Tumetria y organizacidn interior adecuada.

Grado (2. Comprende los ediftcios que posesn una volusetria y organi-
zacién interfor adecuada pars su uso, pero que se encuen---
tran deterforados y con deficfencias funcionales.

Subgrado C2a. Incluye los edificios que presentan las condiciones del
Grado (2, pero que posesn una alturs excesivamente redu
cida en relacién 3 su entorno,

Grado C3. Co-ﬁrmdo los adificios que presentan simultinesmente una -
inadecuacidn en su volumetria y organizacidn intertor, y -
que se encuentran deterioradas y con deficiencias funciona-
les.

Subgradoe C3a. Incluye los edificios que presentan las condiciones dol
Grado C3, pero que poseen una alturd excesivamente redy
cida en relacién a su entorno.

. ACTUACIONES DE ADAPTACION Df FACHADAS Y ELEMENTOS EXTERIORES DE LOS

EDIFICIOS

1. La ajecucitn de actuactones autorizadas en los edifictos, con ex--
cepcidn de las obras de mantenimiento, reparacién y consolidacidén, -

exigird en todos los casos s realizacitn de obras de modificacisn en
Tas fachadas y elemuntos exteriores, para su coherente adaptacidn e -
integracién en el entorno urbano histdrice.

2. Estas obras de adaptacidén arquitecténtca cumplirfn las Condf--
ctones estdticas y formales establecidas en el Titulo VI E -
Normative de! Plan, y, en su caso, las condiciones especificas deter
minadas en las fichas de Normativa Particularizada del edificio.

3. €1 Ayuntamiento podrd ordenar la realizacidn de estas odras, de -
dcuerdo con 10 previsto en el Art. 182 de la Ley de! Suelo, con los
procedimiantos de ejecucisn y efectos econémicos previstos en ese ar
ticulo.

Secci6n 2. REGULACION DE LAS ACTUACIONES

2.1,

2.2.

ACTUACIONES EN EDIFICIOS INCLUIDOS EN EL GRADO C).

1. Tipos de actuaciones autorizadas com cardcter general.

Se autorizan con caricter general los siguientes tipos de actuscio---
nes:

a) de mantenimiento, reparacidn y consolidacida
b} de rehabilitscién

2. Tipos de actuaciones sutorizadas en circunstancias especificas.

En los supuestos previstos en el Titulo II[ de la Normativa del --
Plan Especial se autorizarin los siguientes tipos de actusciones:

¢) de resstructuracién interior, parcial o mayoritaria
d) de demolicidn y systitucidn, mantenfendo su actual altura.

3. Se asutorizan en cualquier circunstancia obras de adaptecién ds fa~
chadas y elementos exteriores respecto al entorno histdrico, con inde
pendencia de s realizacién de otro tipo de actuaciones en el edifi--
clo.

ACTUACIONES EN EDIFICIOS [NCLUIDOS EN EL GRADQ C2

1. Tipos de actuaciones autorizadas con carfcter general

Se autorizan con carlcter general los sigulentes tipos de actuacio---
nes:

a) de mantenimiento, reparacidn y congolidactén
b) de rehabilitacién

2. Tipos de actuaciones autorizadas en circunstancias espectificas

En los supuestos previstos en ¢! Titylo Il de la Normativa -
del Plan Especial se autorizardn los siguientes tipos de actuscto-
nes:

¢) de resstructuracién interior, parcial o sayoritaris.
d) de demolicidn y sustitucidn, manteniendo su actual alturs

3. Las obras de adaptacidn de fachadas y slementos exteriores res-
pecto al entorno histérico deberdn realizarse stmultinesmente 3 ac
tuaciones que parmitan alcanzar el Nive) de Adecuscidn Estructural
y Funcional del edificio.

2.3, ACTUACIONES EN EDIFICTOS INCLUIDOS EN EL SUBGRADO C2a.

1. Las actuactones en los ediffcios inclufdos en este subgrado cum
plirin las condiciones establecidas para’el Grade C2, autorizdndo-
se en estos casos el incremento de altura mediante la adicibn de -
nuevas plantas.

2. Los Planos de Normstiva de las Condiciones de la Edificacién y
las fichas de Normativa Particularizada de los edificios fijan el
nimero de plantas cuys adicidn se autoriza.

3. Las actuaciones de adicidn de planta/s exigirin siempre la adap
tacidn de las fachadas y elementos exteriores, de acuerdo con las
Condiciones estéticas y formales del Plan Especial y, en su caso,
con la Normativa Particularizada de) edificio.
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2.4,

ACTUACIONES EN EDIFICIOS INCLUIDOS EN EL GRADO CJ.

1. Tipos de actuaciones con caricter general
los siguientes tipos de obras:

Se autortzan con carictor general

~4) de mantenimiento, reperacidn y consolidactén

2.8,

b) de reestructuracidn interior, parcial o mayoritaria

2. Tipos de actuaciones autorizadas en circunn_gndu especificas

En los supuestos previstos en el Titulo [II de la Normativa -
de! Plan Espacial se autorizerd 1a demolicidn y sustitucidn de) -
edificio, mantentendo su actual altura,

3. Las obras de adaptacidn de fachadas y elementos extertores res-
pecto al entorno histdrico deberdn realizarse simultineamente & ac
tuaciones que permitan alcanzar el Nive) de Adecuacidn Estructural
y Functonal del edificio.

4. Tipos de actuaciones excluidas

Se prohibe 1a realizacidn de actuaciones de rehabilitactdn,
ACTUACIONES EN EOIFICIOS INCLUIDOS EN EL SUBGRADQ Cla.

1. Las actusciones incluidas en este subgrado cumplirdn lo estable
cido para el Grado C3, autorizindose en #3t0s casos ¢l incremento
de altura mediante la adicidn de nuavas plantas.

2. Los Planos de Mormative de las Condiciones de la Edificacidn y
las fichas de Normativa Particularizada de los edificios fijan el
nimero de plantas cuys adicién se autoriza.

3. Las actuscfones de adicién de planta/s exigirin siempre 1a adep
tactdn de las fachadas y elementos exteriores, de acuerdo con las
Condictones estéticas y formales del Plan Espectal y, en su caso,
con 1a Normativa Particularizada del edificio.

Cap. 4. REGULACION OE LAS ACTUACTONES EW LOS EOIFICIOS SIN NORMATIVA OF
PROTECCION, EN ZONAS SIN INTERES NISTORICO O AMBIENTAL {GRUPO B)

Seccidn 1. CONCEPTOS GENERALES

1.1

CRITERIOS DE CLASIFICACION
Se regulan en este Capitulo Vas actuaciones en edificios sin valor

srquitecténico, situados en reas de formacidn reciente, sin inte-
rés morfoldgico, calidad smbiental o cualidades histdricas.

La regulactdn de Tas actuaciones en este grupo de edificios se en-
cuentra orientada por vérios criterios:

a) establecer una normativa pars la realtzacidn de odbras que mejo-
ren la integracifn de las fachadas y elementos exteriores en el
wbiente urbano genersl,

b) definir las condiciones de actuacidn en edificios en los que re
sults admisidble o preferente ta reslizacibn de actuaciones de -
sustitucidn,

CLASIFICACION OE LOS EDIFICIOS

Los edificios comprendidos en este grupo se clasifican en los si--
guientes grados:

Grado 8. Comprende Tos edificios con mantenimiento da altura en ca
30 de sustitocidn,

Grado h.‘ Comprende th edificios con autorizacidn de incremento -
de altura, en caso de sustitucidn,

ACTUACIONES OF ADAPTACION D FACHADAS Y ELENENTOS EXTERIGRES OF -
LOS EDIFICIOS ‘

1. La ejecucidn de actuaciones autorizadas en los edificios, con -
excepcidn de 143 obras de mantenimiento, reparacidn y consolida---
cidn, exigird en todos los casos la realizacién de obras de modifi
cacién en las fachadas y elementos oxtor!woi. para su coherente -
adaptacidn e integracion en el entorno urdano histérico.

2. Estas obras de adaptacién arquitectdnica cumpliirin las Condicio
nes estéticas y formales establecidas en ¢l Titylo VII  de 1o -
Normativa del Plan, y, en su caso, las condiciones especificas de-
terminadas en las fichas de Normativa Particularizada del edifi---
cio. ’

3. E) Ayuntamiento podrd ordenar 13 realizacidn de estas obras, de
acuerdo con Yo previsto en el Art. 182 de la Ley del Suelo, con -
los procedimtentos de ejecucidn y efectos econdmicos previstos en
ese articulo.

Seccidn 2. REGULACION DE LAS ACTUACIONES

2.1,

ACTUACIONES EN EDIFICIOS INCLUIDOS EN EL GRADO BY.

1. Tipo de actuaciones sutorizadas con cardcter gensral

Se autorizan con caricter general los siguientes tipos de actuacio
nes:

a) de mantenimtento, reparacidn y consolidacisn
b) de rehadilitactdn,

2, Tipos de actuacfones autorizadas en circunstancias especificas

En los supuestos previstos en el Tftulo III de Ta Normativa -
del Plan Especial se autorizardn los siguientes tipos de actuacio-
nes:

¢) de reestructuracidn interfor, parcial o mayoritaria
d) de demolicidn y sustitucidn, mententendo su actual altura.

3. Se autorizan en cualquier circunstancia odbras qua contribuyan a
adaptar las fachadas y elementos exterfores de los edificios res--
pecto al ambienta urbano. de las breas histdricas, con independen--
cia de 1a realizacidn de otro tipo de actuactones en el edificio.

ACTUACIONES EN EDIFICIOS INCLUIDOS EN EL SUBGRADO Ba

1. Las actuacfones en los edificios inclufdos en este subgrado cum
plirén las condiciones establecidas para el Grado 8, autorizindose
en estos casos e incremento de alturas mediante la adicidn de nue-
vas plantas.

2. Los Planos de Normativa de las Condiciones de la Edificacidn y
las fichas de Normativa Particularizada de los edificios fijan ol
nGmero de plantas cuya adicidn se autoriza.

3. Las actuaciones de adicidn de planta/s exigirin stempre 1a adap
tacidn de las fachadas y elementos exteriores, de acuerdo con las
Condiciones estéticas y formales del Plan Especial y, en su caso,
con la Normativa Particularizada del edificio,

Seccidn 1, CONCEPTOS GENERALES

1.1,

CRITERIOS DE CLASIFICACION

Se regulan en este Capftulo las actuaciones en edificios de cons--
truccién reciente situados en dreas de morfologia histérica, que -
presentan una extresa disconformidad con ¢) entorno por su alturs
excesiva, careciendo ademis de valores propios de 1a arquitecturs
contemporines.

La regulacidn de las actuaciones en este grupo de edificios se en-
cuentra orientada por la conjugacidn de dos tipos de criterios:

a) sceptar su conservacidn con carlcter general, por imperativos -
de racionalidad econdmica y de gestidn, excluyindolos por tanto
de la declaracidn de fuera de ordenacidn.

b) prever medidas que incentiven actuaciones de reduccidn de altu-
ra y reordenacidn volumlitrica, en condicfones especificas acor-
dadas con s) Ayuntamiento, justificadas por &) interés plblice
de 1a actuacidn,

5-X-92
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V.2, CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS

Los edificios cosprendidos en este grupo se clasifican en los si--
guientes grados:

Grado 0. Incluye los edificios extremadamente disconformes por su
tocalfzacidn en kreas con especiales cualidades ambienta-
les, y cuya reordenaciln e integracidn en ¢! entorno pre-
senta por ¢110 un acentuado interés pGblico,

Grado D1. Incluye los edificios disconformas, localizados en éress
con menor fncidencia en la valoracidn del ambiente urba-

no 0 en manzanas en las que predomina la edificacidn de
altura excesiva respecto a) entorno histérico.

Seccién 2. REGULACION DE LAS ACTUACIONES *
2.1, ACTUACIONES EN EDIFICIOS INCLUIDOS EN EL GRADO O

1. Tipos de obras parciales sutorizadas

Se autorizan obras de consolidacidn, mantenimiento y reparacién -
de) edificio, asf como las obras que fueran exigidas para la adap-
taciSn a la Normativa técnica vigente.

2. Tipos de actuaciones generales excluidas

Se prohiben con caricter general las actusciones de rehadilitacidn
del edificio. Asimismo, se prohiben los sigutentes tipos de actua-
ciones, cusndo no supongan reduccidn de 1a altura del edificio:

a) de reestructuracién
b) de demolicidn y nueva edificacidn,

3. Tipos de aciucionss generales autorizadas y sistema de gestidn

La propiedad 3810 podrk promover sctusciones de reestructuracidn o
demolicidn y nueva edificecidn, cuando supongan 1a reduccitn de la
altura de) edificto, hasta )a altura de referencia fijada en las -
fichas de Normativa Particularizada de cada adificio.

En ese caso, 12 actuaciSn se enmarcard en condiciones especificas
definidas mediante Convenio con el Ayuntamiento, relativas a los
usos y caracterfsticas del edificio,

E1 Ayuntamiento podrd acordar en Convenio contraprestaciones a la
propiedad para la compensaciin del detrimento de edificabilidad,
mottvades por el interds piblico de la actuacidn.

Convenio podré establecer explicitamente:

18 autorizacidn de cambio de uso del edificio.

1s cesién de suelo piblico, contiguo a) edificio existente o en
otras dreas, con el fin de compensar su reordenacidn volusétri-
ca.

contraprestaciones econdmicas, en equivalencia al valor de repo
sfcidn de Ja superficie edificada detraida, o complementarias -
con los anteriores tipos de contraprestaciones.

— -

c

2.2. ACTUACIONES EN EDIFICIOS INCLUIDOS EN EL GRADO D1

1. Tipos de obras autorizadas con caricter m

Se autorizan obras parcidles de consoltdacin, mantenimiento y -
reparacion del edificio, asf como las obras que fueraa exigides
pars Va adaptacidn a la Normativa Tdcnica vigents.

Asimismo, se autorizan actuaciones de rehabilitacidn.

S8lo se autorizerin actusciones de demolicildn y nueva edifica--
cidn si comportan reduccin de altura, hasta la fisada en las Fi
chas da Normativa Particulartzada de cada edificto, con el siste
=8 do gestida qua se sefala.

2. Tipos de actuaciones generales excluidas

Se prohiben con cericter genara) las utuacionu' de resestructu-
racidn interior, percial, mayoritaria o tots).

3. RegulaciSa de las_actusciones de sustitycitn
En ca30 de actuscibn de sustitucidm con reduccibn de alturs se -
autoriza el cambio de uso det edificlo, a solicitud de 13 propie
dad,

ap. 6. X N

1. CALIFICACION

Los solares y parcelas existentes se califican en dos grados:

Grado E. Solares edificables
Grado NE: Parcelss no edificadles

2. REGULACION DE LAS ACTUACIONES DE NUEVA EDIFICACION EN SOLARES (E)

Las sctusciones se desarroltarin por iniclativa de \a propiedad: me--
diante proyecto de edificacion.

Se aplicard 1a Mormativa de condiciones generales Va edificacion del -
Plan Especial; asf como las condiciones especificas de la edificacién
definidas en @) Plano N-4 , que estadlece as alineacionss exteric--
res y alturs, y, &0 su caso, define indicativimente las alinsaciones -
interiores y patios.

Se cumplirdn, en cualquier circunstancias, las exigencias de 1a Ficha
de Normative Particularizada de) solar,

3. PARCELAS WO EDIFICABLES

Las parcelas calificedes como no edificables (NE) en et Plano N-2,
serdn expropfadas por ¢l Ayuntamiento, conforme a 1o establecido en -
1a Ley de! Suelo y Ley de Expropiacidn Forzosa,

Cap. 7. EDIFICTOS FUERA DE ORDENACTON

Seccidn 1, CONCEPTOS GENERALES
1.1. CALIFICACION DE EOIFICIOS COMO FUERA DE QROENACION

1. Se califican fuera de ordenacidn los edificios o instalactiones -
existentes con anteriortdad a la aprodscién del presente Plan Espe--
cia), declarados expticitamente disconformes con su ordenacidn,

La calificacidn como fuera de ordenacién tendrd los efectos previs--
tos en la Ley del Suelo y, expresamente, supondrd la aplicacidn de -
to establecido en su Art. 60 y en los aspectos partinentes de la Se-
ccibn 29 de esa disposicidn, referentes a la legitimacidn de expro--
piaciones.

2. Los edificios o tastalactones calificados fuera de ordenacidn se
incluyen en diferentes grupos, en funcidn de los motivos y las fina-
11dades particulares de la calificactéh, as{ como de) sistems de ac-
tuscién aplicable: R '

Grado FS: Edificio a sustituir por otro, con 1a mismp altura.

Grado FE: Edificio a sustituir, incrementando 1a alturs.

Grado FR: Edificio a sustituir, con redudcidn de altura y reordens--
ci6n de vollimen.

Grado FD: Edificio a demoler, sin sustitucidn, para la creacidn de -
espacios libres. ‘

1.2. OBRAS AUTORIZADAS ¥ EXCLUIDAS €N LOS EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

1. Conforme a lo establecido en ¢l Art. 60 de )4 Ley de! Suelo, no -
podrin realizarse en estos edificios obras de consoljdacidn, sumento
de volimen, modernizecidn u otras que supusieran un incremento de su
valor de expropiacién.

A estos efectos, se considerarin obras de conso)tdacidn las defini--
das en o1 Capftulo IV de 'a Normativa de) Plan Especial y se en
tenderdn como obrss de modernizacién las que excedan de los conteni-
dos propios de las obras de reparacién.

2. Asimismo, de acuerdo con el Artfculo citado, se autorizan las re-
paraciones de 1igera entidad que fuesen necesarias para alguno de -
los siguientes fines: ' ’
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3) mantenimiento de 1as condiciones de seguridad.

b) mantenimiento de las condiciones de saludbridad e higlene.

c) conservacion de los elementos exteriores en adecuadas condiciones
de ornato.

3. En casos excepcionales padrin autorizerse obras parciales de con-
solidacidn, en las condiciones previstas en el artfculo antes indica
do,

1.3. DECLARACION DE RUINA O€ LOS EDIFICIOS CALIFICADOS FUERA DE ORDENACION

1. La calificecién como fuers de ordenacidn de un edificto, en cual--
quiera de sus grados, serd causa que justifique su declaracién de
ruina, conforme al apartado c) de) epigrafe 2. del Art. 183 de la Ley
del Suelo.

1.4, SISTEMAS DE ACTUACION

1. La ajecucidn de las actuaciones exigidas en los edificios califi-
cados en los Grados FS, FE y FR se desarrollard por iniciativa de la
prophdad.' mdtante los correspondientes proyectos de demolicién y -
edificacidn,

En defecto de 1a iniciativa de 1a propiedad en el plazo de cua
tro afos a partir de la aprobacidn del Plan Especial, e! Ayuntamien-
to podrd aplicar el sistems da exproplactén previsto an el Art. 66 -
de )a Ley del Suelo.

2. Lo sjecucidn de Yas actuaciones exigidas en los edificios califi-
cados en ¢) Grado FD se desarrollard mediante sistema de expropis---
ci6n, conforme a 10 previsto en la Seccidn 2% del Capftulo Il del -
Titulo 1 de Ya Ley de! Suelo, en la Ley de Expropiacién Forzosa, y -
otras disposiciones aplicables.

La Normativa del Plan Especial podrl prever sxcepcionalmente otro -
ststema de ejecucidn 3 iniclativa de la propiedad.

Seccidn 2. REGULACION DE LAS ACTUACIONES EN LOS EDIFICIOS DECLARADOS FUE-
RA DE ORDENACION

2.1. EDIFICIOS AFECYADOS POR EL GRADO FS

1. Criterios de 1a calificacidn

Se incluyen en este Grado los edificios disconformes por la extrems
inadecuacidn de su tipologis y/o por sus especiales deficiencias -
constructivas, pero que pressntan un volimen y alturs acordes con -
el entorno urbano histérico.

2. Tipos de asctuaciones exigidas

Estos edificios deberin ser demolidos y sustitufdos, de acuerdo con
la Normativa General de condiciones de la edificactén y condiciones
astéticas y formates de! Plan Especial, y cumpliendo las determing--
ciones espacificas fijadas en )as fichas de Normativa Particulariza-
da de! edificio.

2.2. EDIFICIOS AFECTADOS POR EL G AYS FE

1. Criterios de 1a calificacidén

Se incluyen en este Grado los edificios disconformes por la extrems
tnedecuacién de su tipologfa y/o wspeciales deficiencias constructi-
vas, y que presentan una slturs reducida respecto al entorno urbano
histérico,

2. Tipos de actuaciones exigidas

Estos edificios deberdn ser demolidos y sustitufdos, de acuerdo con
Ta Normativa General de condiciones de 12 edificacidn y condiciones
uu_um y formales del Plan Especial, y cumpliendo las determina--
ciones especificas fijadas en las fichas de Normativa Particularize-
da del eaificio,

El edificio de nueva construccién tendrd necesdriamenta la altura -

fijaca an @) correspondiente Plano de Normattva de Condiciones de -

la Edificactén y fichs de Normativa Particylarizada del ed:ficio.

2.3, EDIFICIOS AFECTADOS POR EL SRROC FR

1, Criterios de 1a calificacién

Se incluyen en este Grado los edificios situados en ireas de espe--
clal valor histérico y ambiental, y que resultan extremadaments dis
conformes con la ordenacién de) Plan Especisl por su exceso de vold
men y altura.

2. Tipos de sctuaciones exigidas

Estos edificios daberdn ser demolidos y sustituidos, o reestructura
dos, con tas nyevas alineaciones exterfores y altura fijadas en e!
Plano de Normativa de Condiciones de 1a Edificacién.

La actudcién cumplird en cualquier caso l1a Normativa de Condiciones
de la edificacidn y Condiciones estéticas y formales de) Plan Espe-
cial, asf como tas determinaciones especificas de las fichas de Nor
mativa Particularizada de) edificio.

3. Sistema de actuacién: condiciones especificas

E1 Ayuntamiento cederd gratuitamente el espacio piblico comprendide
on las nuevas alineaciones exteriores, para la reordenacidn del edi
ficio.

2.4. EDIFICIOS AFECTADOS POR EL GRADO FD

1. Criterios de la calificacidn

Se incluyen en este Grado los edificios a demoler por exigencias ur-
banfsticas, para 1a creacién de espacios lidres piblicos o equipa---
mientos publicos.

2. Tipos de actusciones exigidas

Estos edificios deberdn ser demolidos, para la ejecucifn de las ac-
tuaciones determinadas en la Normativa del Plan Especial.

ap. 8. S FULRA Ot ORDENALT

). DECLARACION DE FUERA DE ORDENACION DE FACHADAS DE EDIFICIOS

Se declaran explicitamente Fuera de Ordenacidn, las fachadas de edifi--
cios & espacios publicos o espacios libres privados en contacto con es-
pacfos piblicos, que resulten especialmente disconformes con la confor-
mactén arquitecténica y valores culturales de) conjunto histérico com--
prendido en el Plan Especial.

Esta declaracién serd independiente de 1a Normativa especifica de Condf
clones de actuacién que afecte al adificio.

2. DOCUMENTACION

La declaracidn. de Fuera de Ordenacidn de fachadas se efectia en el Pla-
no general N-2.

Las Fichas N-2 de Normativa Particularizada de los edificios definen -
asimismo los elementos disconformes. En su caso, las Fichas N-3 resumen
las ceracteristicas de tas obras de interds arquitectdnico, histérico y
sbiental de cardcter extraordinario necesarias para 1a adecuacion de -
1a fachada.

3. EFECTOS OE LA DECLARACION

Los propietarios de los edificios cuyas fachadas se declaran Fuera de -
Ordenacidn dederdn promover las obras de interds srquitectdnico, histd-
rico y ambienta) necesarias pars su adecuacidn, conforme a 1as Condicic
nes Estéticas y Formales de! Plan Especial, -

Se establece un plazo de cuatro afios a partir de la aprobacidn definity
va de) Plan Especial pars 1a reslizacidn de las obras.

Esta obligacidn serd independiente de 1a posible emisidn de érdenes de -
ejecucién de esas obras por parte del Ayuntamiento, que, en su caso, ex-
pticitardn los contenidos especificos de esa exigencia, descridiendo les
caracteristicas de las obras y estableciendo su caricter ordinario o ex-
traordinario.
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En caso de que los propietarios incumplan asts obligacisn, e) Ayuntamien Secci6n 2. DEFINICION DE LOS CONCEPTOS REGULADORES OE LAS CONDICIOMNES OIMEN-
to podrd aplicar lo previsto en el Art. 66 de la Ley del Suelo, efectuan SIOMALES Y VOLUMETRICAS
do requerimiento previo en ¢l que se concederd un plazo méximo de un ado
pars 1a realizacibn voluntaria de las obras. 2.1. CONDICIONES DE LA PARCELA

4. AYUDAS PUBLICAS Y PROCEDIMIENTO PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

2.

1.

Los propietarios podrin acceder a los medios de financiacion piblica
especial pravistos para 1a realizaciSn de obras de interds srquitec-
ténico, histérico y smbiental en el Real Decreto 1494/87, y en otras
disposicionas de dmbito estatal, sutondmico o municipal que se en---
cuentren en vigor, para 1a concesidn de ayudas econdmicas, benefi---
cios fiscales o medios de colaboracién técnica.

Oebard presentarse al Ayuntamiento un Proyecto especifico para la --
realizacién de estas obras, tanto si se ejecutan de forms indepen---
diente como st se efectian en simyltaneidad a otras actuaciones en -
el edificio,

Podrd solicitarse de) Ayuntamiento 1a subvencidn total o parcial de
las obras, cuando excediersn de los dederes de conservacién que con
ciernen a la propiedad de los edificios.

TITULO VI

Regulacidn
de las condiciones de la edificacidn

Cep. 1

_ CONCEPTOS GENERALES PARA LA REGULACION DE LAS CONDICIONES DE LA
EDIFICACION

Seccién 1. AMBITO DE APLICACION OE LA REGULACION

P.1. ALCANCE DE LA REGULACION

1

12,1

. Se establecen en el presente Titulo las normas y recomendacioned re-
guladoras de las condiciones de 1a edificacidn, diferenciando los si
guientes aspectos:

a) condiciones dimensionales y volumétricas
b) condiciones estéticas y formales
c) otras condiciones de los edif.cios.

[POS DE ACTUACIONES

£3tas condiciones serdn de aplicacidn & los siguientes tipos de actua--

c

fones:

a) nueva edificacién sobre solares
b) nueva edificacidn por sustitucidn de edificios existentes
c) actuaciones de reestructuracidn interfor mayoritaria o tolal de edi-

ficios no protegidos

d) actuacionas de reestructuracidn interior mayoritarta o total de edi-

ficios protegidos en el grado P4, en cuyo caso no se aplicarin las -
Condicionas Estéticas y Formales, a) mantenerse la fachada y elemen-
tos exteriores existentes.

1.3, APLICACION PARTICULAR DE LAS CONDICIONES ESTETICAS Y FORMALES EN EDIFI-
C10S PROTEGIDOS

En caso de edificios afectados por Normativa de Proteccidn que incluysn
elementos exteriores fuera de ordenacidn o disconformes con 1a conforms
cidn arquitectdnica del edificio o de) entorno histérico, se aplicarén
los Condiciones Estdticas y Formales en los aspectos que sean Jertinen-
tes para su adecuscidn.

1.4, OICLMINTOS PARA LA REGULACION

1.

Las actusciones deberdn ajustarse a las condiciones de la presente -
Normativa, cumpliendo en cualquier caso las determinaciones de las -
Fichas de Normativa Particularizadas de los edificios.

. Se cumplirién las determinaciones contenidas en los Planos Generales

de legulacién de las Condiciones de la Edificacién.

. Las actuaciones de nueva edificacidn inclufdas en Zonas de Reestruc-

turacidn Urbana de Ordenacidn Particularfzada cumplirdn las Condicto
nes Dimensionales y Volumétricas fijadas en 13 normativa up«:!ﬂca—
de estas dreas, si bien se ajustardn a los Condiciones Estéticas y -
Formales establecidas en e! presente Titulo.

2.2.

. Definicidn y aplicacidn: son las condiciones que debe cumplir una -

parcela para poder ser edificable, y que se aplicarin & odras de nue
va edificacidn o de reestructuracién. Se entiende por parcels s su-
perficie de terreno deslindada como unidad predial y registrada. La

parcela se identificard mediante sus linderos y sy cédigo urbanisti
co.

. Segreqacién de parcelas: la segregacién de parcelas se ajustard a lo

reguliado en este aspecto en 13 normativa de cada Zona de Reestructu-
racidn Urbana de Ordenacién Particularizads.

. Linderos: definicién y dimensfones: se entiende por linderos las 11-

neds perimetrales que delimitan una parcela y 1a distinguen de las -
colindantes.

. Superficie de parcela: definicidn y dimensiones: se entiende por su-

perficie de parcela la dimensién de la proysccién sobre un planc ho-
rizontal del drea comprandida dentro de 1os linderos de 13 misma.

. Parcela edificable. Se entiende por parcela edificable la compren-

dida dentro de las alineaciones exteriores.

Condiciones para la edificacién de una parcela. Una parcela sélo -
podrd ser edificada si se cumplen las condiciones siguientes:

a) se encontrard aprobado definitivamente el presente Plan Espe---
cial.

b) en caso de situarse en una Zona de Reestructuracidn Urbana de -
Ordenacidn Particularizada, deberén encontrarse ejecutadas las
obras de urbantzacién, infraestructuras y servicios previstas -
para 1a misma, o se ejecutarin con simultaneidad & Tas obras de
edificacién.

. Solar. Se considerard solar 1a parcela edificable que reina las -

condiciones sefaladas en el anterior artfculo, pudiendo ser edifi-
cada una vez concedida la correspondiente licencia municipal,

COND[CTONES DE POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA

Definicién y aplicacidn: fas condiciones de posicidn regulan el em
plazemiento de las construcciones en la parcela.

. Variables de regulacidn de las condiciones de posicién: las condt-

ciones de posicidn de! edificio se r;ularln mediante diversas va-
riables, relativas a 1a plani metria de s parcela, & o altime---
tria del terreno y a las propias caracteristicas del edificio.

Yariables planimétricas de la parcela: la requlacién de ‘a proyec-
¢16n horizonta) de) edificto podrd regularse mediante las siguien-
tes variables:

a) Linderos: lineas perimetrales que delimitan una parcels.

b) Alineacidn exterior: es la )inea sefalads por e) Plan Especial
para establecer 1a separscidn entre los suelos destinados a via
les o espacios libres de uso piblico y las parcelas edificadles.

Alineacién interfor: es 1a 1fnea sefalada por el Plan Especial pa-
ra establecer, en e} interior de una parceta, la separacidn entre
1a parte susceptible de ocupacidn por la edificacién y el espacio
no edificable.

[

d) Atineacidn de fachada en planta superior: es la 1inea sedalada -
por el Ptan Especial para establecer 13 posicién de la fachads -
de) edificio an plantas superiores a 13 baja.

e} Edificlos colindantes: son las construcciones contigues a la par-

cela o situadas en su ontorno.‘cuyu caracterfsticas podrin ser--
vir para regular 1a postcidn de la nueva edificacién,

. Varisbles slitimdtricas de) terremo

Se emplearsn las siguientes vartables para 1a medicidn de alturas y
determinacién de la proyeccién vertical del srranque del edificio -
desde el terreno:

3) rasante: En viales ya ejecutados, y en ausencia de indicacidn con
traria, se considers como rasante el perfil existente de la vfa -
publica.
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b) cota natural del terrenc: altitud relativa de cada punto del te--
rreno antes de ejcutar las obras de urbanizacidn, en las Zonas de
Reestructuracidn Urbans.

Yariasbles de 13 edificactén.

Ls delimitacidn exterior de 13 edificacién se regulard con las si---
_ guientes variables:

a) plano de fachada: plano 0 planos verticales que, por encima del -
terreno, delimitan @) espacio construfdo de) no edificadble. $8l0
podrén sobresalir de este plano los salientes permitidos respecto
a las alinsaciones, como miradores y galerfas, aleros y cornisas.

b) 1inea de edificacidn: intarseccidn de 1a fachads de 1a planta ba-
Ja de) edificio con el terreno.

c) madianerfa: !lenzo de edificacién que es comin con und construc--
cidn contigua, estd en contacto con ella o, en edificaciones ado-
sadas, separa uns parceld ‘de 13 colindante que pudiera edificer--
se.

6. Fondo edificable

€s ls dimensiln de-1a.distancia entre la 1ines en que dede situarse

o) plano de fachada interior y 1a alineacién exterior, medida perpen

dicularmente & #sta en cada punto de 's misal.

2.3. COMDICIONES DE OCUPACION OE LA PARCELA POR LA EDIFICACION

1. Definictdn y aplicacién
Las condiciones de ocupacidn son las que precisen 1a superficie de -
parcela que pueds ser ocupada por adificacitn, y 12 que dedbe perme-
nacer libre de construcciones. Pars su aplicacién se utilizerdn las
varisblas que se seflalan en los artfculos siguientes.

2. Superficie ocupads

1, €3 a superficte comprendida dentro del perfmatro formado per la
proyeccidn de Vos planos de fachada sodre un plano horizontal.

T

3. icie oc le

1. €3 1a superficie de 1 parcels edificadle susceptible de ser ocu-
pada por 1: ediffcacidn,

2. Su cusntia puede seflalarse:

s) Indirectemente, por ta splicacin de )as slineaciones exterio-
res ¢ interiores.

b) Directasente, mediante 1a asignacidn de un coeficisnte o magni
tud de superficle.
3. A los efectos dal establacimiento de las condiciones de ocupacidn -
se distingue 13 ocupacidn de las plantas sobre rasante, y las de la
edificacién subterrinea.

. Superficie atil

1. Se entiende por superficie Util de un local 1a comprendida en @) -
fnterior de sus paramentos verticales, que es de directa utiliza--
ci8n para el vso 2 que 3¢ destine. Es superficie dtil de una plan-
ta o de) edificio, la suma de las superficies Gtiles de los Yoca--
les que o !ntmu\.‘

o

2. La megicidn de 1a superficie Otil se hard siempre & cara interior
"de parssantos terminados.

3. En caso de viviendas, se aplicarin los critsrios de medicidn f{ja-
dos en la Normativa de Viviendas de Proteccidn Qficial,

5. Supsrficie edificable

1, Es a) valor que seflala ol Plan Especisl pora limitar la superficie
edificada total que puede construirse en una parcela o en el Jmbi-
to de una Zona de Ordenacida Perticulerizada.

2.4, CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD -

1. Definicién y splicecitn

Las condiciones de edificabi)idad son las que determinan 1a dimensiéa
de 1a edificacion que puede construirse en una parcela siendo de apli
cacifn tento a Tas obras de nuave edificacién’ como a las que se ejecy
ten en edificios ‘ExTstentes en Yos que se sutorice 'a modificacidn de
sus dimensiones. Para la aplicacién de estas condiciones se utiliza--

rén Yas variadles que se sshetan en los srtfculos siguientes:

2. Superficie edificads por planta

1. Superficie edificada por plants es la comprendida entre los 1imi--
tes exteriores de cada una de las plantas de la edificecitn,

2. En a) computo de 1a superficie edificada en planta bajs quedsn ex-
clufdos los soportales, los pasajes de scceso a espacios lidbres pd
bdlicos, las plantas bajas porticadas, las construcciones auxilia--
res cerradas con sateriales traslGcidos y construidos con estructy
ra ligers desmontable. En planta bajo cubierts no s computa 1a sy
perficte cuando se autoriza expifcitemente su utilizecidn para es-
pacios de vivienda unidos & la vivienda de planta inferior, o cuan
do se destinan a trasteros o instalacionas generales del edificto.

3. Superficie edificada total

€s 13 suma de las suparficies edificadas de cada una de las plantas -
que componen el edificio.

2.5. COMOTCIONES DE VOLUMEN Y FORMA OE LOS EDIFICIOS

1. Definicién y splicactsn.

Las condiciones de volimen y forma son )as condiciones que definen la
organizecidn de los voldmenes y 1a forms de las construcciones, sien<
do de aplicacidn tanto a las obras de nueva edificacién como & las -
que 38 ejecuten en edificios existentes en los que 3¢ sutorice su al-
teracidn volumitrica o forwal. Para 1a splicacion de estas condicio--
nes se utilizarbn las varisdles que se selalan en los artfculos si---
gutentes.

2. Altura en unidades mitricas

€s 1a alturs del edificio en untdades métricas medidas en ta forma -

que en su caso determing 1a normativa particularizada de! edificio, -

distinguténdose:

a) Alturs de cornisa: es 1a que sa mide hasta 1a interseccidn de la -
cars inferior del forjado que forma ¢! techo de 'a Gitima planta -
con el plano de la fachada del edificio.

b) Altura total: es 1a que sa mide hasta 1a cumbrera mds alta del edi
ficto.

3. Altura en nimero de plantas

Es ¢! nimero de plantas por encima de la rasante, inclufda la planta
baja.

4. Cota de plants, y alturs libre de piso

1. Se entiende por cota de plants )a distancia vertical medida entre
12 cots de origen de la planta baja y 1a cara tuperior del forja-
do de 1a planta a que se refiera Ja medicidn.

2. Se considars altura de piso la distancia vertical entre las caras
superiores de los forjados de dos plantas consecutivas.

3. Altyra libre s la distancia vertical entre la cars superior del
pavimento terminado de una planta, y la cara ingerior del forjedo
de techo de 1a misma planta, o del falso teche si 1o hubiere.

Cap. 2. REGULACTON DE LAS COMDICIONES DIMENSIOMALES Y YOLUMETRICAS DE LOS
EOIFICIOS

Seccion 1. CONDICIONES DE LA PARCELA: SEGREGACION Y AGREGACION DE PARCELAS
1.1, SEGREGACION DE PARCELAS

1. Se autoriza e segregacién de parcelas en ¢l Smbito de as Zonas de
Reestructuracidn Urdana de Ordenacidn Particylarizada, en conforsi-
dad con l;s determinaciones de su normativa y de! Estudio de Deta--
1le, una vez sprobadas o realizadas Yas obras de urdanizecién,

Salvo en las Zonas de reestructurscidn Urbana, se prohibe 1a segre-
gacidn de parcelas, dedblendo conservarse o) parcelerio existente.

1.2. AGREGACION DE PARCELAS

1. Se sutoriza la agregacidn de solares colindantes extstentes con an-
terioridad & 1a aprodacidn del Plan Especial, si dien a composi---
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cion de fachadas de la edificacidn resultante deberd difereaciar -
Tas unidades parcelarias originarias.

2. En edificios colindantes no afectados por Normativa de Proteccidn,
en 138 que se autorice su sustitucidn o reestructurscidn mayorita--
ria o total, se permite la agregacidn registral de parcelas, forman
do una sola unided edificatoria, cusndo su forma 0 sus dimensiones
no permitan 13 consecucidn de las Condictones de Uso de vivienda es
tablecidas en el Plan Especial. E€sta autorizecidn se extiende & edi
ficio$ colindantas con solares existentes.

1.3, PARCELAS NO EDIFICABLES

2.2,

2.3,

2.4,

Se sefalan en o) Plano general de Calificacién de )a edificectdn las -
parcelas no edificables, declaradas Fuera de Ordenacidn, que serén so-
metidas a exproplacidn, para 1a crescidn de espacios libres piblicos o
pars su integracién en actusciones de reestructyracidn urbana.

ALINEACIONES EXTERIORES

1. Son las fijadas en el Plano general de Normativa de las Condiciones
de 1a Edificacién y, en su caso, en los Planos especificos de las -
Zonas de Reestructuracidn Urbana de Ordenacidn Particularizada.

2. En los edificios declarados Fuers de Ordenacidn en el Grado FR, pa-
ra los que se fijan nuevas slineaciones exteriores, el Ayuntamiento
cederd gratuitamente el espacio sctualmente pdblico, comprendido en
tre la edificecién existente y 1as nuevas alineaciones.

ALINEACIONES INTERIORES

1. E1 Plano general de Normativa de las Condictones de 1a Edificacidnn-1

establece as slineaciones interiores de los edificios de nveva -

construccién sobre solares o por actuaciones de sustitucidnm, Yeande

terminados casos, 1as nusvas alineactones interiores de edificios -
en Tos que se regula su reestructuracidn con modificacion de las -
nismas.

~

La definicidn de esas alineacionas interiores no se encuentrs deter
minads por 1a aplicacidn gendrica de parlmetros cusntitativos comu-
nes para todo el Smbito del Plan, sino por las caracteristicas par-
ticulares de 13 parcela y del edfficio, asf como de las edificacio~
nes col indentes.
Por ello, se admitird 1a modificacidn de Vas alineaciones interio--
res fijadss en o) Plano, siempre que se justifigue que Tas propues-
tas permiten unas condiciones de uso y habitabitidad mis adecuadas
on e) edificio objeto de actuacidn, y que redundan en 12 mejora de
- 1as condiciones ambientales y de habitabilidad de los colindantes.
Ls posible modificacidn de alinesciones interfores no significard
en ningln caso ¢l incremento de ta superficie ocupsds, medida sobre
el Planc 1:500.

3. Cusndo las Fichas N-2 de Mormativa Particularizada del edificto fi-

Jen 1a alineacidn interior, a travis de la definicibn del fondo edi
ficsble, se aplicard esta madida, no admitiéndose modificaciones

PLANO DE FACHADA

E) plano o planos de fachada coincidirdn con 1a alineaciln exterior, no
adattidndose retranqueos.

$81c podrén sobresalir del plano de fachada los siguientes elementos:

a) miradores y galerfas, en los casos autorizades.
b) aleros y cornisas.

FONDO EDIFICABLE

La dimensiSn del fondo edificable se fija con los criterios estableci-
dos pars la definicidén de las alineaciones intertores:

8) Cuando las Fichas R-2 de Normativa Particularizada fijen su medida,
se aplicard obligatorismente Ta misma.

b) En otros casos, se admitirdn modificaciones, siempre que no se in--
cremgnte 1a ocupecifn de planta del edificio, reflejada en e Plano
de Mormativs de las Condictiones de ta Edificacidn, (N-1) ¥y Gque
supongan las mejoras exigides para 1s modificacién de alineacionas
interiores.

Seccion 3, CONOICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION

AN

3.2,

3.3.

SUPERFICIE OCUPABLE EN PLANTA

Se f1Ja en el Plano general .de Normativa de Condiciones de ta €difice-
cidn (N-1) mediante 1a definicién de alinesciones extertores e in
teriores.

La posible modificacidn de alineaciones intariores, no supondré nunce
un incremento de su superficie en m2.

SUPERFICIE OCUPABLE BAJO RASANTE

£n actuaciones de nueva edificacion se admite 'a ocupacidn en sétano
de ta totalidad de 'a parcels, con 1o siguientes usos:

a) instalaciones generales del edificio.

b) garaje-aparcamiento, cuando se cumplan las condiciones especificas
de este uso.

c) usos complementarios de locales autorizados en planta baja, de -
acuerdo con ta regulacidn espe¢ifica de usos.

d) trasteros snejos a las viviendss.

PATI0S OE PARCELA

1. La Tocalizacidn y dimensionamiento de los patios de parcela no res
ponde 3 13 aplicaciSn de pardmetros cudntitativos homogéneos para
todo ¢! émbita del Plan, sino que se encuentra determinada por las
caracteristicas especificas de )a parcels y del edificio, asf como
por las caracteristicas de los edificios colindantes cuando éstos
se incluysn en Normativa de Proteccidn, tratsndo stespre de con--
tribuir a la mejora de las condiciones de habitabilidad de los cis
cos.

2. E} Planc general de Normativas de las Condiclones de la Edificacidn
define 1a situacidn y las dimensiones minimas de los patios de par
celd  (n-1).

La situscién y disensionas de 1o mismos podrin modificarse, siem
pre su superficie sea igual o superior a 1a indicada en et plano,

y se justifique per s funciona)idad da 18 distribucién intertor o
por 1a contribuciSn & 1s mejora de las condiciones de habitabili--
dad de los edifictos co)indantes.

3. Cuando las Fichas N-2 de Normativa Partitularizada de los edifi---
ctos fijen a situscidn y/o dimensiones minimas de los patios, se
aplicarin esas determinaciones, admitidndose la ampliacidn de su -
superficie,

4, Las dimensiones de los patios fijadas en los documentos indicados,
no podrén reducirse mediante cuerpos volados, como gaterfas o ele-
mentos en voladizo.

5. Los patios podrin cudbrirse al nivel de forjado de techo de 3 -
planta baja, salvo que pravea en.9) (Plaso correspondiente su tratd
aiento como espacio 14bre de uso privedo.

6. En cualquier caso, tanto si se efectda 12 cubricitn del patio como
si su pavimento se sitla & nivel de suelo de planta baja, se acce-
derd al mismo desde un espacié-dé 'ufo comin del edificio, para su
limpieza y santenimiento.

7. Se autoriza 1a cubricidn de os patios mediante claraboyas o lucer
narios, siempre que se asegure la solucidn constructiva adecusds -
para la ventilacidn del patio, medtante nﬂuciol verticales sin ce
rramtento alguno, e o

8. En caso de imprecisidn en 13-determinacién de 1a situacidn, dimen-
siones u otras caracteristices de los patios, se aplicard 1o este-
blecido al respecto en las Ordendnzes.-det Plan Generasl.

Seccidn 4. CONDICIONES DE EDIFICASILIDAD

4.1,

SUPERFICIE EDIFICARE

Se fija multiplicando 13 superficie ocupable en planta por la altura
on plantas del edificio.

No sa computan en la superficie edificable:

7843
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No se encuentra inclufda en ase nimero la posible planta realizada - 3. La disposictén de las buhardillas se ajustard a los criterios defi-

bajo cublerta inclinada, siempre que se ajuste a las condiciones de nidos en las Condiciones Estéticas y Formales.
forms y normas de uso fijadas en el Plan. Se compondrin siguiendo la modulacifn de huecos verticales, admi---
: : ‘ tiéndose asimismo 1a realizacidn de un 5310 casetén en ftico, con--
5.2. ALTURA DE PISOS Y DE CORNISA forme a 1a solucidn tradicional en el émbito del Plan, siempre que
se encuentre separado 31 menos 1 m. respecto a cada muro medianero
1. Cuando se trate de una actuacién de nueva edificacidn colindante - ¥ que su Tongitud total no sea superior & 3 metros.

con uno o dos edificios afectados por Normativa de Proteccién, las " La disposicién de un ktico abuhardtllado serd fncompatible con la -

alturas de piso y 1a alturs total de cornisa se ajustardn coheren- composicién de buhardillas en e! mismo plano de cubierta,

temente a las alturas de dichos edificios, o a uno de ambos cuando

4. Los lucernari 1 .
cean diferentes. uf 0s 0 claraboyas se situarin en ¢) mismo plano que la

cubierta, y preferentemante segin 10s ejes de modulacidn de huecos
E) proyecto de edificacidn deberd refiejar 1a insercidn del edifi- de fachada.
clo con los colindantes o en su caso con e! conjunto del tramo de 5

En caso de realizacidén de ucernario de escalera o patio, se autort
calle, con sus correspondientes cotas, de acuerdo con lo exigido - za un disefio especial, sobresaliendo respecto al plano de cubierta,

en el Titulo II.
6. Se procurard integrar en la cublerta los cuartos de maquinaria de -

2. Cuando e) edificio no sea colindante con edificios afectados por - sscensores o Instalaciones, admitiéndose solo su realizacidn en -
Normativa de Proteccidn, se aplicaridn las siguientes alturas 11--- Cuerpos sobre cublerta cuando se justifique la imposibilidad técni~
bres minimas: . €4 0 constructiva de otra solucidn més acorde con el entorno.

1} Altura libre mfnima de piso ‘en planta baja ZapTtulo 3. CONDICIONES ESTETICAS Y FORMALES

Se medird sobre 14 rasante de scers, & cara inferior de forjado Secci6n 1. CRITERIOS GENERALES OE OISENO Y COMPOSICION GENERAL OF FACHADAS

en techo.

La altura 1ibre minima serd de 3 . (Tres metros) y la mixima - 1.1. CRITERIOS GENERALES

de 4°20 (Cuatro metros veinte cms.).

$1 se tratase de una calle en pendiente, para 1a medicién de la La composiciGn exterior de fachadas y definicidn de acabados serd cohe
sltura se aplicarén los criterios fijados en o1 Plan General: rente con las caracterfsticas morfoldgicas, histdrices, tipoldgicas, -

ambientales y formales del entorno, distinguiéndose en este aspecto va

3) St 1a diferencis de nivel entre ambos extremos de la fachads rias Sreas gensrales homogéneas, que se reflejan en el Plano [.3.

fuese inferior a 1'20 m., 1a altura mixima se medird en ¢! -

punto de cota intermedio entre amsbos niveles. - Area de) Casco Antiguo de Cimadevilla

- Area de formacidn reciente de Castro Romano
- Area de formacidn reciente, al este del casco antiguo de Cimadevilla
- Area del primer Ensanche Gijonés.

b) Si ta diferencta de niveles fuese superior a 1'20 m. se divi-
dird 1a fachada en varios tramos iguales, de modo que pueda -
aplicarse Va regla anterfor.

2) Altura 1ibre minima de piso en plantas superiores ) 1.2. CRITERIOS DE DISERO
La altura libre minima de piso estard comprendida entre 2'50 m. La definicidn proyectual de los nuevos edificios responderd, en gene--
y 2'90 m. (dos metros cincuenta cms, y dos metros noventa cms.) ral, & uno de los dos critertos siguientes:
3) Cota de piso en planta baja a) integracién en e) entorno, en coherencia con las caracterfsticas -
del contexto arquitectdnico, referencias histéricas y valores am---
Cuando se trate de una calle en pendiente 1a cota de piso de lo- bientales, y con un disefio acorde siempre.con las condiciones de -
cales de plants baja podrd situarse hasta + 10 cms. respecto a - uso especifico del edificio.
Ta cota més baja de la rasante siempre que la puerta de acceso -
se sitie en ese punto. Las soluciones formmles se basarén en 13 interpretacién de elemen--
tos tradicioneles en la edificacidn histérica de! entorno, con vera
cidad constructiva, y sin recurrir a la repeticién o mfmesis de las
5.3. CARACTERISTICAS DE LA CUBIERTA soluciones tradictonales, definiendo por tanto el edificio en con--
1. La cubierta serd fnciinada. - ::::::d con su entorno edificads, pero con identidad formal contem

Cuando ¢! edificio sea colindante con edificios afectados por Nor-
sativa de Proteccidn, con cubierta inclinada, la cublerta adoptard
su misma pendiente.

b) fnsercidn mimétice, aplicando integra o mayoritarismente esquemss com
positivos y soluciones constructivas repetitivas de s edificacidn -
histérica gitjonesa.

2. En cualquier caso, Ta inclinacidén de la cubierts estard comprendt-

da entre 30 y 351, Sin embargo, cuando el edificio sea colindante con edificios protegi-
dos, no se parmitird la repeticidn 1déntica de las caracter{sticas de
los mismos, dedbiando definirse elemantos diferenciados, dentro de las

soluciones predominantes en el entorne.

3. £} plano de forjado de cubierta se definird por 1a lines inclina--
da, trazada desde el punto de intersecidn de 1a cara superior de -
forjado de la Gitima planta con la cara exterior del plano de fa--

chada, con el dngulo autorizado. 1.3. DOCUMENTACION Y FORMAS DE SUPERVISION MUNICIPAL DE LAS ACTUACIONES

4. La a'turs séxims de cumbreras respecto a la cara superior del for-
Jjado de techo de Gltima planta o altura de cornisa serd de 3'50 m. 1. Los proyectos incluirdn la documentacién escrita y grifica exigids -
en ol Capitulo 4 de) Titulo II del Plan Especial.
5.4. ELEMENTOS CONSTRUIDOS SOBRE CUBIERTA: BUHARDILLAS, LUCERNARIOS ¥ OTROS
ELEMENTOS

2. Se realizardn o se aportarin muestras de acabados, texturas y colo---
res, pars su supervisidn por los Servicios Técnicos municipates, de -
acuerdo asimismo con lo sefialado en o1 Capftulo 6 del Titulo. II.

1. Se autoriza la disposicidn de buhardillas, cuando se permita expli-
¢itamente of uso como viviends en plants bajo cublerts, unida en - 1.4, CRITERIOS GENERALES DE COMPOSICION DE FACHADAS A ESPACIOS PUBLICOS
“duplex" a la vivienda de planta inferior. En caso contrario no se
permitird su realizacidn, autorizindose en todo caso claraboyas pa-
ra }luminacidn cenital y ventilacién de trasteros.

1. Las fachadas a espacios pdblicos se compondrin, en general, mediante
la dispostcién modulada de huecos rectangulares verticales, rasgados

2. En caso de construccidn de buhardillas, su plano frontal de cerra-- hasta cota de piso, configurados como balcones sin voladizo, con los
miento deberd encontrarse retranqueado como minimo ) metro respecto ’ esquemas predominantes en los diversos lenguajes formales y perfodos
al plano de fachada. de la edificacién histérica gtjonesa. .




5-X-92

BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS Y DE LA PROVINCIA

7845

1.

Asimismo, como criterto genersl, las fachadas se ordenarin medfante

los elemantos tradicionales compositivos de Ya edificecidn gijonesa:
26calo en planta baja, cadenas laterales enmarcando la fachada res-
pecto » la de los edificios colindantes, fmposias, y elementos de -

coronacion como aleros, cornisas o peto de remate.

. La composicidén de fachada, basada en la disposicin de huecos de bal

cones sin voladizo, podrd inclutr miradores volados, o galerfss siem
pre que no se encuentre explicitamente prohibido en las Fichas de -
Normativa Particularizada del edificio.

. Las plantas bajss se prayectarin y ejecutarén siempre de forma unita

ria con e) conjunto del edificio. La compostcién de las fachadas de
locales de planta baja seguird la modultacidn de huecos de 1a fachada
det edificio, con tas relaciones dimenstonales qus se establecen en
esta Normativa.

. Asimismo, s610 en circunstancias especiales, y siempre que la call--

dad del disedo lo jJustifique, se admitirdn soluciones no utilizadas

on la edificacidn histérica, o que presentan caracteristicas singula
res, como terrazas rehundidas respecto al ptano de fachada, mirado--
res o galerfas a haces de fachadas y otras.

. CRITERIOS GENERALES EN AREAS MORFOLOGICAS HOMOGENEAS

Las fachadas & espacios piblicos de edificios incluidos en el Area -
Morfoldgica Homogénea de 1a Plaza Mayor y el primer Ensanche ¢ijonds
podrin incluir columnas de miradores volados o a haces de fachada, -
dispuestos junto a huecos de balcones, en coherencia con cualquiers
de los esquemas de modulecidn tradicionales.

En cuslquier caso, se prohiben los huecos de veatana en fachadas -
principales & espacios piblicos, debiendo utilizarse huscos rectangy
lares verticales rasgados hasta cota de piso (balcones sin voladizo)

En casos excepcionales,
con voladizo.

estas fachadas podrdn incluir balcones

Las fachadas a espacios piblicas de edificios situados en ¢l Area --
Marfoldgica Homogénea del casco antiguo de Clmadevilla se compondrin,
en general, medianta huecos de dalcones sin voladizo dfspuestos regy
Tarmante, pudiendo incluir mirador volado cuando se sutorice explici
tamente 0 @) edificio tengs tres o mis plantas, y mis de & (seis) me
tros de longitud de fachada. .

No se autortzarén los balcones con voladizo. En actusciones enmarca--
das en parcelas y alturas con rasgos estructurales caracteristicos de
la vivienda histérica popular, con frente reducido y dos o tres plan
tas, se admitirdn composiciones de huecos dispuestos irregularmente y
con dimensiones y formas diferentes, o con soluciones tradicionales -
singulares como balconadas, o galerfa corrida retranqueada en planta

en dtico, o galerfa en planta Gitima o en todas las plantas salvo la

bajs, st bien @) criterio de composicidn general serd la disposicidn

de hyuecos de balcones sin voladizo modulados con los huecos de planta
baja.

En edificios en extremo de manzanas, 'a fachada paralela a 12 mediane
ra podrd componerse de modo ordenado y regular, con huecos de balco--
nes stn voladizo o de ventanas, o podrd disponerse de maners irregu--
lar, con huscos de ventanas de formas y dimensiones diferentes.

En general, se preferirin las composiciones irregulares cuando esta -
fachada refleje 1a seccidn del edificio, con planos de cublerta incli
nads, y se utilizaridn composiciones ordenadas y regulares cuando esta
fachada sea rectangular con 1fnea de cornisa horizontal, por poseer -
faldén de cubterta hacia a misma.

Las fachadas a espacios p&bf!cot de edificios situados en Aress de -
formacidn reciente sin valor histdrico ni interfes ambiental, como el
Area de Castro Romsno-Honesto Bataldn o el Area al este de Cimadevi--
11a, se compondrin siempre con predominio de huecos de balcones sin -
voladizo dispuestos regularmente, pudiende incluir miredores o gale--
rias voladas o » haces de fachada.

1.6, CRITERIOS GEMERALES DE COMPOSICION DE FACHADAS SECUNDARIAS A ESPACIOS
PRIVADOS 0 PUBLICOS

Se consideran fachadas secundarias, en edificios entre medianeras, -
Tas que se disponen a espacios )ibres privados, como patios de nanza
na o parcela,

£n adificios enire medianeras can Yachadas a dos calles y ung vi--
vienda por planta, #n caso de Gisponer la cocina a fachada, se con-
siderard ésta como sec.ndarfa.

2. Las fachadas secundarias a espacios padblicos o 4 espacios privados -
visibles desde los mismos, podrin componerse mediante huecos de bal-
cones sin voladizo o galerfas, o combinando ambas soluciones.

Las galerfas podrd ocupar total o parcialmente una o varias plantas
o el conjunto de !a fachada salvo planta baja. S8l0 se autorize la -
utilizacién de ventanas si se combinan con las anteriores salucio---
nes, pero nunca exclusivamente.

3. Las fachadas a patios de parcela o manzara, no visibles desde espa--
clos publicos, podrén tratarse con galerfas, huecos de balcones sin
voladizo o ventanas, admitidndose 1a composicibén exclusiva a base de
cualquiera de estas tres soluciones.

4. En las fachadas secundarias no se autorizar§ la disposicién de balco

nes con voladizo ni miradores.

Seccidn 2. ACABADQOS Y ELEMENTOS DE FACHADAS

2.1. ACABADOS GENERALES DE PARAMENTOS DE FACHADAS.

1. Se autorizan los siguientes acabados para la conformacidn general -
de paramentos de fachadas:

&) Plaqueta de azulejo
b) Enfoscados con pinturas especiales de exteriores, o revocos de -
técnica tradicional.

2. En edificios de caracteristicas particulares por su tipologia o con-

texto en gl Area Homogénea de) casco antiguo de Cimadevilla, podrin
adeitirse paramentos de mamposteria o sillerfa vista, o chapados de
losas de pledra.

3. Se prohiben, explicitamente, los siguientes acabados: ladrilto vis-
to o plagueta de ladrillo; teselas cerdmicas, tipo "gresite™ o simi
lares; hormigdn visto; bloques de hormigén; paneles prefadbricados -
en cualquier material; revestimientos ejecutados por proyeccidn me-
cdnica, imitando revocos; plagueta de grés.

Se admite el hormigdn visto o los blogues de hormigdn en elementos
particulares de la fachada.

2.2, ACABADOS DE FACHADAS EN AZWLEJO

1. Las plaquetas serin preferentemente de forma rectangular de dimen--
si6n aproximada 10 x 20 cms. colocindose de forma apaisada. Su aca-
bado superficial serd vitriticado brillante, rechazindose, salvo -
aprobacidn previa, las de acabados mates.

Se recomienda Ta utilizactdn de plaqueta con bordes diselados.

2. Se admiten los colorss utilizados tradicionalmente en las fachadas
de azulejo gijonasas de finales del XIX y primeras décadas de) XX,
y en particular, Tos siguientes: dlanco, azul ultramar, verdes,to--
nos carmines, viollceos y rosdcecs.

Se autoriza la disposicién de plaquetas de dos colores formando di-
bujos geométricos, con esquemas miméticos de as soluciones tradi--
cionales gijonesas, con bandas horizontales, recuadros u otras, o -
con formas interpretativas de dichas soluctones, siendo preferente-
mente ¢ blanco el color de base.

3. La eleccién del color tendrd en cuenta e) contexto urbano y, en par
ticular, los acabados y tonalidades del tramo de calle en que se in
serte el edificio, cusndo predominen en ¢! mismo tos edificios pro-
tegidos.

Ls documentacién del proyecto se ajustard a lo establecido en el T1
tuto II, en cuanto a representacidn gréfica de Ya fachada y, en su
caso, de) tramo de calle o edificios ‘collndmtu.

En caso de prever 1a combinacién de plaquetas de dos colores forman
do dibujos geométricos, éstos se definirdn en los planos del Proyec
to.

4. E) Ayuntamiento podrd establecer una Carta de Colores para la requ-
tacién de estos acabados.



7846

BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS Y DE LA PROVINCIA 5-X-92

2.3. ACABADOS EN ENFOSCADO Y PINTURA, 0 REVOCOS

2.4,

V.

3.

4.

En caso de efectusr revocos, se ejecutarin mediante 12 técnica tra-
dicional “a la catalana® o similar. No se¢ admitirin despteces simu-
tando stllerfa, ni dibujos geomdtricos.

Se admiten en todos los casos acabados de enfoscado y pintura, sts-
tema tradicional en la edificacidn gijonesa. Las pinturas podrin -
ser especiales de exteriores, con aditivos y tratamientos dirigidos
2 mejorar sy durabilidad e impermeadilidad a) agus.

Los acabados serdn 1is0s. o de. textura de grano fina, excluyéndose -
los de textura rugosa, tanto en soluciones de enfoscado como en re-
vocos.

Se autorizan los siguientes colores:

a) color rojo sImagre, caracterfstico de la edificacién histdrica -
gijoness. Mo podrk utilizarse este color cuindo @) edificio sea
colindante con un edificio protegido scabado en ¢l mismo color.

5) gamas de grises-azulados, grises-vidlaceos grises-verdosos,en
tonalidades claras.

c) gamas en tonalidades tierras naturales ocres o siemas.

d) gamas grises clarss.

No se autoriza el color blanco puro, ni en tonalidad marfil o hueso.
Asimismo, no se autorizan los restantes colores bisicos, puros ni -

aclarados.

. La eleccion del color tendrd en cuenta las caracteristicas del en--

torno inmédiato. Si o) edificio se situase en un tramo de calle com
puesto mayoritariamente por edificios protegides, o fuese colindan-
te con edificios con esta normativa, se definird al color en cohe--
rencia formal con los colores de Tos mismos.

En caso de que se realicen.recercados de huecos en enfoscado, se -
tratardn con una tonalidad mds clars que 1a da los parementos, den-
tro de la misma gama.

£1 Ayuntamiento podrd establecer una Carta de Colores para l1a defi-

aicidn de 10t mismos.

CARACTER[STICAS OE LOS HUECOS EN FACHADAS

1.

.Huecos de balcones sin voladizo

Conforme a lo indicado en el Articulo 1.4, las fachadas principales
a aspacios pablicos se drin predomt ¢ con huecos rec-
tangulares verticales conﬂgﬁudos como balcones sin voladizo, ras-
gados hasta cota de piso.

Sus dimensiones serdn proporcionales a las de la fachada y a 12 al-
tura lidre entre pisos. En cualquier caso, su altura Vibre estard -
comprendida entre 2'10 metros y 2°'40 metros y su anchura se propor-
clonard & la altura, debiendo estar comprendida entre I m. y 1'0 m.
Su distribucidn serd modulada y regular. La anchura de los pados de

muros entre huecos:serd-gomo-minimo de ) aetro y como mdximo de 2 -

setros.

Cuando los huecos sesn practicables contardn con balaustres de made
ra o metd)icos, 0 elementos metd)icos calados, con las caracterfisti
cas que se sefalan en el Articulo 2.11., remetidos entre las caras
Taterales del hueco, sin poder sobresalir respecto al plano de fa--
chada.

Ventanas

Los huecos de ventanas, cuando se autorice su uso en fachadas prin- 3

cipales, tendrin forma cuadrada o rectanguisr vertics), no admitidn
dose formas rectangulares spaisades.

Su anchurs estard comprendida entre 1 y 1'30 metros.

Balcones con voladizo

Excepcionaiments, y §l¢lpn que Ta calidad de) disedo 1o justifi---
que, se admitirin balcones con voladizo, sobresaliendo como miximo
45 cms. respecto al plano de fachada y Con un ancho no suparior en
40 cms. & la anchura del hueco.

EY voladizo no podrd vealizarse en ningin cesc mediante vuelo del -
forjado de piso,

Se admiten las siguientes soluciones pars la formacibn del voladi--
208

a) con elementos de piedra, hormigdn y otros; mediante molduracidn
cuyo esp irk disminuyendo desde su arranque, no pudiendo te-
ner en sy frente de remate un espesor superior & 8 cms. En cual-
quier caso, ls definicidn de )a seccidn de 'a molduracidn no po-
drh sobresalir de un plano trazado con un ngulo de 70* respecto
al plano de fachada.

b

po

wediante bastidores de perfiles metélicos, con un frarta de an--
chyra no superior a 8 cms.

Las dimensiones de los huecos y su distribucidn de fachada se -
regulardn con los mismos criterios aplicados en el epigrafe | -
para los huecos sin voladizo.

2.5, CARACTERISTICAS DE LA COMPOSICION Y ACABADOS EN PLANTAS BAJAS

1. Composicidn y dimensiones

Los huscos de planta bajs seguirén la modulaciSn de huecos de la fa
chada de plantas superiores.

Tendrén forma rectangular vertical, con una anchura que no podrd ex
cedsr de 50 cms. & Ya anchura de huecos de fachada de plantas supe-
riores.

Cuando el hueco se sitie en e] eje de una columna de miradores su -
anchura serd inferior al mencs en 80 cms. 4 1a anchura de los mis--
mos .

Los huecos podrin ser rasgados hasta e! suelo del local, o disponer
se sobre un 20calo de altura no superior a 90 cms. En este Gitimo -
caso 'a relacidn altura/anchura de! hueco serd como minimo de 1'S.

Se exceptian de 12 aplicactdn de estas condictones las puertas de -
garaje, si bien su 1{nea de dintel deberd coincidir hortzontalmente
con 1a de los rastantes huecos de plantas bajs.

Los muros de cerramiento en planta baja tendrin una anchura entre -
huecos como minimo de | metro y como miximo de 2 metros.

~

. Acabados de fachada

3) Zdcalos:

La planta bajs podrd componerse con un zdcalo, con una alturs mi-
nims de 90 cms. con los siguientes materiales:

- pledra de sillerfa o placas de ptedra caltza ocre de espesor su
perior a 5 cms, no admitidéndose granito, pizarra ni otras pie--
dras no traditionales en 1a edificacidn gi jonesa.

- enfoscado, 1iso o con )lagueados y despiezes, en color difrente
a) de Ya fachada.

- en plaqueta de azulejo, cuando la fachada sea de aste mismo ma-
terial, debiendo diferenciarse el color,

Los acabados de paramentos de planta baja, superiores al 25cala -
serdn idénticos en material y color a los de fachada de plantas -
superiores.

b) Tratamiento unitario de acabados de plants baje.

Los muros de cerramiento de planta daja podrin tratarse asimismo
de forma unitaria, con un acabado homogéneo hasta la imposta de
forjado de piso de planta primera, admitidndose los mismos acaba-
dos sefialados para los zécalos.

2.6. CARPINTERIA EXTERIOR DE HUECOS DE FACHADA

1. Disposicién constructiva

En @) Area del casco antiguo de Cimadevilla las carpinterfas exterio
res de huecos de balcones sin voladizo o de ventanas en fachadas -
principates, se realizarin preferentemente 2 haces de fachada, con--
forme 8 la solucibn tradicional de 1a edificacién histdrica gfjonesa.
En las restantes dreas podrin reslizarse con esta solucién o remeti-
das & care intertne As ouros,

2. Materiales y scabados

Las corpinterias podrin realizarse con los siguientes materiales y -
acebados:
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a) en madera pintada
b) en P.¥.C.
c) en perfiles metdlicos lacados o esmaltados.

Se prohiben explicitamente 12 madera vista, asf como las carpinte---
rias de aluminio anodizado, tanto en sy color natural como en tonos
bronceados.

3. Se recomienda la utilizacidn de contraventanas interiores de madera
en huecos de balcones o ventanas con carpinterfas a haces de facha--
da.

4. Persiamas

En balcones con voladizo, con carpinteris remetida, se recomienda 1a
utilizacién de fraileros o contraventanas exteriores, o de persianas
°de 1ibrilio®, en madera pintada o en chapa esmaltada.

Se autorizan persianas enrrollables de materiales plisticos, en to--
nos claros y acabados mates.

§. Colores *

Se admite cualquier color que armonice con el de los paramentos de -
fachada, excluyéndose tonos cercenos a los colores de la madera. En

general, no se emplearfn los colores bisicos puros, salvo en compos!
clones irregulares anklogas s las de la vivienda popular histdrica,

en los que podrin admitirse.

2.7. MIRADORES

Cuando se autorice la disposicidn de miradores en fachada, estos se di-
sedardn con los siguientes criterios:

1. Disposicidn

En general, los miradores se dispondrin en columnas verticales desde
planta primera a Ultima de) edificio, st bien se admiten soluciones
diferentes, como 13 interrupcidn en penultima planta, rematando 1a -
columna con hueco de balcdn, u otras disposiciones compositivas uti-
1Hzadas ocasionalmente en 12 edificacidn histérice gijonesa.

La disposicibn de las colummas de miradores, conforme a los crite---
rios indtcados para la composicibn de fachadas, podrd adoptar esque-
mas diferentes: 3) en el eje vertical central de fachada; b) 2 un 13
do de la fachada; c) a ambos lados de la fachada, con esquema simé--
‘trico; d) alternando de forma regular una columna de miradores y una
o varias columnas de huecos, en caso de fachadas de gran desarroile
Tongitudingl.

2. Forma y dimensiones

Los miradores podrin realizarse con planta rectangular o achaflana-
da, con un dngulo comprendido entre 45% y 60 respecto al plano de
fachada.

Su anchura estard proporcionada a su altura y & las formas y dimen--
siones de fachada. En cudlquier case, 1a anchura no serd inferior »

2 m. nf superior & 2'50 m. medidos en plano de fachads, y estard com
prendids entre un 70X y un 80% de su altura.

3. Disefo

Podrin realizarse con cualquiera de 1os tres criterios siguientes:
a) repitiendo miméticamente 1as soluciones de los miradores tradi--
cionales.

interpretando dichas soluciones tradicionales, con criterios de
simplificacién constructiva.

con soluciones de disedo de orientaciones formales y estéticas -
contempor énsas, integradas en el entorno.

b

c

En o) primer supuesto se utilizard carpinteria de maders pintada,
con secciones y molduractén conforme a esquemas tradicionales.

En ] segundo y tercer sup! se admeiten carpinterias de madera -

pinteda 0 de elementos metdlicos pintados.

En ningin caso se admite la formacidn de miradores mediante cerra--
mientos de Pibrica, o con cerrajeria de aluminio no lacado.

2.8. GALERIAS

Se entiende por galerfa el corredor que se comunica con varies plezes
de la vivienda, cerrado a3l exterior con grandes superficies acristala-

2.9.

das y antepecho continvo, utilizado normalmente en Gijon en fachadas -
secundarias. .

Las galerfas pueden disponerse con los criterios sefalados en los ertl
culos 1.4. 1.5. y 1.6, de este Capttulo, y podrin ocupar la totalidad
de 1a fachada excepto planta bsja o disponerse sblo en la Gltima plan-
ta.

Las Fichas de Norsativa Particularizada de los edificios fijan, en ca-
da caso, su autorizacién o exclusién en fachadas interiores.

En cualquier caso, no podrin volar mis de | metro respecto al plano de
fachada de planta baja.

La superficie acristalada supondrd al menos ¢! 60% de 'a superficie -
de cerramiento de la galerfa.

Los acabados exteriores del antepecho se realizardn mediante entabli-
1lado de madera pintada,mimético de las soluciones tradicionales o -
con diseflo basado en una interpretacidn actualfzada de las mismas.

La carpinterfa se realizard con madera y, en general, con desplezes
de pequedas dimensionas y elementos de secciones reducidas.

OTROS ELEMENTOS VOLADOS O ENTRANTES

1. En casos singulares se autorizan otros elementos volados o entran-
tes en fachada, como balconadas, corredores abiertos o terrazas en
trantes.

a) Sa entiende por balconads el balcdn coufmvo varios huecos, que
no sobresalga mds de 45 cms. respecto del plano de fachada.

En general, s6lo se autorizard su disposicion en edificios de -
vivienda de dos o tres plantas de cardcter unifamiltar, en el -
drea homogénea del casco antiguo de Cimadevilla, si disn puede
adziiirse excepcionalmante mn otras éress.

b) Se admiten en casos singulares terrazas entrantes respecto al -
plano de fachada, con caras laterales perpendiculares o en cha-
flin respecto a dicho plano y con un¥ profundidad comprendida -
entre 1 m. y 1'75 m. y una anchura no superior a 2'75 m.

¢) EY corredor abierto, comim a varios huscos, podrh sobresalir en
voladizo respecto al plano de Pichada hasta | m, y dederd desa-
rrollarse en G1tima planta en toda 1a anchura de fachada.

5010 su autorizard en casos excepcionales en o} dres de) casco
antiguo de Cimadevilla y drea al este de) casco antiguo, en ed}
ficios de dos o tres plantas, con esquemas compositivos popula-
res.

2. Se prohiben explicitamente otros cuerpos vo!gdal distintos de los
miradores y galerias y de los elementos de uso excepcional antes -
indicados, como balconadas o corredores, y de los balcones con vo-
ladfzo a que se hace referencia en el nt'grm 3 del Artfculo 2.4,

2.10. RECERCADOS DE HUECOS, IMPOSTAS ¥ CADEMAS -

1. Racercados

Los huecos de balcones se realizuria praferentemente con recerca-
dos definiendo jambas y dintel,

Podrin ejecutarse en chapado de pledra caliza, elementos de ple--
dra caliza maciza, o enfoscados. -

No tendrin una anchurs superior a 20 cms. ni sobresaldrin mis de
§ cms. respecto al plano de facheda.

En caso de fachadas enfoscedas o r + COn recercados en el
nismo acabado, éstas se tratarbn con una tonalided mis clars que
1a de 1a fachada, dentro de ta wisma goma.

Los huecos de ventanas se recercardn con similares criterics.

2. Igostas
Podrin definirse tmpostas, en chapados de losas de pledra caliza
o enfoscados.

En caso de que 108 huecos se reslicen con recercados, se empleard
fdéntico material y acsbado en ambos elementos.

3. Cadenas laterlaes o de ssquina

Podrén uti)izerse cadenas laterales enmarcando 1a fachada respec-
to a los edificios medisneros, o definfendo’ Ya/s esquina/s en el
caso de edificios con esta disposicidn. Su anchura no serd superior
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370 cms. y se realizarin en @l mismo material y acabado que las -
impostas, recercados o zécalo.

4. Dinteles

Se admitirén excepcionalmente dinteles de huecos de balcones o ven
tanas, o de huecos de plantas bajas, formados por perfiles met§li-
cos vistos, plezas de pledra o elementos prefabricados de hormi---
gén.

2.11. CERRAJERIA

Los huecos de balcones sin voladizo incorporarin elementos de protec-
cidn frente a caidas, mediante balaustres o elementos metdlicos cala-
dos, en tubo, perfiles o pletinas esmaltadas, colocados entre caras -
interiores de las jambas, sin sobresalir respecto al plano de facha--
da.

En los balcones con voladizo se realizarin balaustres, compuestos pre
dominantemente por elementos methlicos verticales.

€n ambos casos, e) disefo de los elementos de cerrajeria podri inter-
pretar los esquemas tradicionales o aplicar soluciones formales actua
Tes, con criterios de integracidn en el entorno. Salvo casos excepcio
nales, se rechazarin soluciones imitativas de los balaustres de forja
tradicionales.

2.12. ELEMENTOS DE CORONACION OE FACHADAS: ALEROS, CORNISAS Y PETOS

En coherencia con 1a diversidad de soluciones constructivas utiliza--
das en 1a edificacidn histérica de) dmbito del Plan Espacial, las fa-
chadas podrin rematarse con aleros, cornisas o petos.

La adopcidn de la solucidn constructiva y su definicidn formal serd -
acorde con la configuracidn del edificto, 1a composicidn geners! de -
fachada y las caracteristicas del entorno, ajusténdose a los siguien-
tes critarios: ’

1. ALEROS

Los aleros podrén adoptar soluciones miméticas de los aleros forma--
das por canecillos de madera de la edificacidn histérica gijonesa. Se
autoriza, asimismo,la utilizacién de soluciones de disefo actual, ba-
sadas en 1a interpretacidn de esas formas tradicionales mediante per-
files y elementos metdlicos. ’

En cualquier caso, se realizarin con veracidad constructiva, uttlizan
do los slementos de madera o perfiles con funcidn sustentante.

Se prohibe explicitamente la formacidn de los aleros volando ¢! forja
do de techo de la Ultima planta o volando el forjado de cubierta.

Los aleros deber&n volar entre 40 y 60 cms.
2. CORKISAS

Las cornisas podrin ser realizadas con sistemas y formas miméticas de
Tas cornisas predominantes en la edificactdn histérica gijonesa, con
Vas proporciones y molduracién coficiadas en los modelos del neoclasi
cismo o con solucfones simplificadas derivadas de esos modelos, auto-
rizindose tanto las realizadas en pledra como las formadas mediante -
fibrica y'on'oscuos.

Asimismo, se autoriza 1a realizacidn de cornisas mediante disefo y L}
teriales actuales, interpretando esas soluciones histdricas. En parti
cular, se admite la formacidn de cornisas de hormigdn, siempre que su
anchura en el arranque de! planc de fachada no sea superior a 20 cws,
¥ que se defina una molduracidn, de modo que el cantoen su extremo no
sea superior a 10 cms,

3. ANTEPECHOS Y PETOS

Se autoriza la coronacidn de las fachadas mediante antepechos o petos

situados en el mismo plano vertical de fachada, pudiendo emplearse cor
nisas o impostas como soluciones compositivas de diferenciacidn de la

fachada y de esos elementos de coronacidn.

Los acabados de antepechos o petos podrin ser idénticos o diferentes
a4 103 de fachada. £n el caso de que ésta se realice en revoco o en o
foscado y pintura, e} peto deberd ejecutarse con e) mismo procedimien
-to, pudfendo variar el color, o podrd componerse mediante bahustres?

En fachadas de azulejo el peto o antepecho podrd acabarse en ese mis-
mo material, con placado de piedra, con enfoscado y pintura o revoco,
o con balaustres.

Secctdn 3. CARACTERISTICAS DE LAS CUBIERTAS Y ELEMENTOS EN LAS MISMAS

3.1, FORMA DE LA CUBIERTA

La cubterta serd siempre inclinada, con las pendientes sefaladas en
el Articulo 5.3. de! Capftulo 2.

3.2. MATERIALES

Con caricter general, se empleard teja cerdmica curva, admitiéndose -
asimismo teJa cerdmica plana o romana.

Cuando 1a composicidn y disefto general de la fachada responda a crite-
rios formales actuales, podrin utilizarse otros materiales, como cha--
pas metdlicas lacadas.

-
Se prohibe la pizarra, ) fibrocemento, las tejas de cemento, y los re
cubrtmientos bituminosos continuos o compuestos por piezas.

3.3. BUMARDILLAS

£n caso de realizacién de buhardillas, se aplicarin las condiciones -
definidas en ¢l Articulo 5.4, del Capitulo 2, debiendo cumplir ademds
los siguientes requisitos formales:

a) el frente de Ya buhardilla tendrd una anchura entre 0'30 y 1°10 a.
entre ejes de los cerramientos laterales, con anchura ¢ptima de 1
m. Su altura astard comprendida entre 1'30 y 1'S0 m. con dimensibn
dptima de 1°'40 m.

b) E1 grueso aparente de los cerramientos laterales no serd superior
a 15 cms,

c) La cubierta serd a tres aguas, con pendiente idéntica a la de la -
cubierta del edificto,

d) Se prohibe explfcitamente volar el forjado de cubierta de la buhar
dilla, debiendo formarse el alero mediante vuelo directo de 12 te-
Ja o mediante perfiles metdiicos o elementos de madera.

3.4, ATICOS ASUMARTILLADOS

En caso de realizacidn de casetones abuhardillados en 3tico se aplica
rén las condiciones dimensionales del Articulo 5.4. del Capitulo 2,
ast como las condiciones b) c) y d) establecidas para las buhardillas
Podrén realizarse con superficies acristaladas continuas o incorpo-~
rando elementos de cerramiento opacos, constitufdos por entablillados
de madera semejantes a los de las galerfas.

3.5, CHIMENEAS

Se situarin en cumbrera o cercanas a 1a lfnea de cumbrera, dediendo -
sobresalir al menos | m. respecto & la misma.

Se realizaridn preferentemente con e¢lementos tubulares metdlicos, de -
seccidn circular, esmaltados.

S6to se admiten chimeneas de flbrica si se sitian en cumbrers o a me-
nos de | m. de la misma.

3.6. CANALONES

Los canalones vistos serdn metdlicos, asi como las bajantes vistas,
que en los 2 metros inferiores se compondrén de elementos de fundi--
cidn o acero.

Seccién 4, PORTADAS DE LOCALES COMERCIALES, MUESTRAS Y ROTULOS

4.1, PORTADAS Y ESCAPARATES DE LOCALES
Las fachadas de plantas bajas de los edificios se proyectarin y cons
truirén de modo unitario con @) conjunto del edificio, conforme a lo
indicado en e Articulo 1.4. de este Capitulo.
Se compondrin siguiendo Ta modulacién de huecos de plantas superio--

res, alternando vanos y macizos, con las dimensiones que se estable-
cen en el Artfculo 2.5. de este mismo capftulo.
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4.2.

4.3,

4.4

Las portadas de locales comerciales no pedrén ocultar con ningln re-
vestimianto los acabados de los swros o machones de! edificto, ni -
los z6calos. En caso de que 1a planta baja incluya un 26calo, los (2}
romentos superiores a éste se pintarin en ¢) mismo color que los del

conjunto de ta fachada del edificio, en caso de que este tenga ese -
acadbado.

En estos paramentos de muros o machones sdlo 3e admitird la coloce--
cién de rétulos y banderines con las caracteristicas que se seflalan

en el Articulo 4.4 y 4.6.

Los escaparates se situardn en los huecos correspondientes, no pu--

diendo sobresalir sobre el plano de fachada.

MARQUESINAS ¥ TOLDOS

V. Marquesinas

Se prohiben explicitamente las marquesinas en los edificios afecta--
dos por normativa de proteccidn y en todos los edificios situados en
e] Area Homogénea del casco antiguo de Cimadevilla.

En el resto de las Areas Homogéneas podrin instalarse siempre que se
realicen con vidrio de seguridad u otro matertal translicido que red
na las debidas condiciones de seguridad, sobre perfiles metdlicos, -
con un frente de canto miximo de 15 cms.

La marquasina se situard como minimo a una altura de 2'75 sobre la -
acera, y no podrd situarse por encima del nivel de 1a cara superior
de forjado de piso de la planta primera.

No podrdn verter el agua por goteo a la vfa piblica.

2. Toldos mbviles

Los toldos mdviles estarén situados en todos sus puntos, incluso los
de estructura, a una altura afnims sobre 1a rasante de la acera de -
2'25 metros. Su saliente, respecto a la alineacién exterior, no po--
drd ser superior a la anchura de la acera menos 60 cms. sin sobrepa-
sar los 3 m.

CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinterfa exterior deberd cumplir las mismes condiciones que la
de) edificio, admitiéndose por ello sélo carpintarfas de madera pin-
tada, PYC o carpinteria metilica emmalteda o lacada.

ROTULOS

Se autorizan los siguientes tipos de rétulos de locales comericales -
en planta bajs:

2) en franja encajade bajo el dintel del hueco de 1a fachada, remeti-
da respecto a 1a cara exterior de! recercado o de! muro.

Esta franja o banda no podré tener una anchura superior a 30 cms.

Podrd ejecutarse en c}up'a metdlica esmaltada o lacads, vidrio, pie
dra u otros materiales acordes con el edificio y el entorno inme--
diato, prohibiéndose explicitamente los materiales plisticos y el
acero inoxtdable, aluminfo visto, o acabados metalizados brillan--
tes.

€1 rétulo con la denominacién del estadlecimiento, actividad u -~
otros aspectos se inscribird en esa franjs, pudiendo ejecutarse me
dtante letras en relieve de bronce o la'tbn. grabadas o pintadas so
bre vidrio, formadas en pletino, grabadas en bajo relieve.

En casos particulares, en edificios de nueve construccidn, podrin
sdmitirse rétulos de neén con disefio especial, colocados sobre -
esas franjas.

b) en placas adosadas a machones de muros.

Estas placas tendrda una forma acorde con 1a composicidn de fachs-
da, no pudiendo tensr una anchura suparior a 2/3 de la anchura del
achdn, ni una altura superior a 1/3 de su altura.

Estardn separadas da la cara exterior del machén al menos 2'5 cms
y se sujetarin al mismo mediante grapas o patillas.

Las placas padrin ser de vidrio transparente, translicido u opa--
co, tanto liso como grabado; de chapa metdlica esmaltada o lacada,
ptedra, bronce, latén u otros materiales acordes, prohidiéndose ex
plicitamente los materiales plisticos, el acero inoxidadle, alumi-
nio visto o acabados metalizados brillantes.

4.3,

4.6.

€1 rétulo con la denominacidn de) establecimiento se ejecutard con
los criterios sefialados en el apartado anterior.

ILUMINACION

La iluminaci6n de fachadss de locales comerciales y, en particular, -
de los rdtulos, se efectuard mediante focos extertores, colocados a -
una distancia méxima de SO cms. respecto a paramento.

en ningun caso se situarén a una altura inferfor a 2'50 m. respecto -
al plano de la acera.

BANDERINES

. Se enttende por banderines los anuncios con la dcnon!nlcioﬁ o act!
vidades del establecimiento, perpendiculares al plano de flchada.—

S810 podrén colocarse a una altura minima sobre la acera de 2'50 m
con un saliente miximo de 90 cms. y una dimensidn vertical nixims
de 45 cms.

En caso de incluir una placa para 1a colocacién del rdtulo u otro
elemento gréfico, ésta podrk ser metdlics esmaltada o lacada, vi--
drio de seguridad, bronce u otros materiales acordes, prohtbidéndo-
se matertales plisticos.

2. Se prohiben explicitamente los banderines Tuminosos, admitiéndose
en casos excepcionales los de disedo especial con tubos fluorescen
tes exentos, formando rétulo o anagrams, con las dimensiones Mxi:
mas antes indicadas.

3. La {luminactdn de Tos banderines con place podrd efectuarse con fo

cos exteriores, con las caracteristicas sedaladas en el articulo
4.5,

4.7. ROTULOS Y ANUNCIOS EN PLANTAS ALTAS

Cap. 1. <2uCT279S STNERALSS PARA LA REGULACION DE LOS USO

1. Se prohiben los rétulos y anuncios de cualquier tipo en plantas sy
periores a la baja, con la excepcidn que se sedals a continuacidn.

~

. En edifictios no afectados por normativa de protaccidn, los estable
cimientos en plantas altas podrin identificarse inicamente medfan-
te rdtulo colocado bajo el dinte! de) hueco, 0 con placa de vidrio
sobre las jembas o machones, con las caracteristicas sedaladas en
el Articulo 4.4., con iluminacidn mediante focos.

TITWO VII

Regulacidn
de los usos de los edificios

1.1, CONCEPTOS PARA LA REGULACION DE LOS USOS

Se aplicardn en la Normativa del Plan Especial los conceptos generales -
establecidos por el Plin General de Ordenacidn Urbana para la regulacidn
de los usos, en el Capftulo 3 de sus Normas Urbanfsticas en suelo urba--
no:

) usos obligatorios

b

c)

Son aquellos a los que deberd destinarse un edificio o terreno, sin -
que se admita su sustitucién por otro uso.

usos principales, dominantes o predominantes

Se considersn como tales los mayoritarios en un edificio o conjunto -
yrbano, que admiten e) desarrollo cuantitativamente secundaric de -
otros usos compatibles o complementarios.

usos_complementarios

Se entienden como tales 10s usos que debem desarrollarse necesarismen
te para ¢} adecuado functonamiento de! uso principal, con independen-
cia de su exigencia en 1a Tegisiacidn urbanistica.
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d) usos compatibles

Son aquellos que pueden desarrollarse conjuntamente con un uso princi

pal, sin disturbar su adecuado funcicnamiento, pero cuya implanta----
cidn no es necesaria para el mismo.

e) usos prohididos

Son aquellos que se excluyen explfcitameate de un edificio, conjunto
urbano o drea determinada.

CLASIFICACION DS LOS usnS

A efectos de 1a aplicacidn de 1a normativa de regulactdn de las activi
dades, se establece 13 siguiente clasificacifn de usos:

USOS RESIDENCIALES

Se distinguen dos calificaciones:

USO RESTDENCIAL PREDOMINANTE

Se entiende que en un edificio p;taﬂinl ¢! uso residencial cuando se
destina 3 vivienda al menos ¢! 70T de su superficte construfda sobre -
rasante, excluyendo de este cémputo los locales destinados a usos no -
residenciales situados en planta baja.

USO RESIDENCIAL EXCLUSIVO

Se entiende que un edificio posee un uso restdencial exclysivo cuando
se destina totalmente a vivienda, unifamiliar o colectiva, incluyendo
en su caso Tocales de servicios de las viviendas, como cuartos de basu
ras, aspacios comunes de juegos, garajes vinculados a las viviendas y
otros espacios, incluidos en los elementos comunes de) edificio.

USOS DE COMERCIO

Comprenden las distintas actividades de compraventa de mercancfas al -
por manor, asi como las que tienen por finalidad prestsr servicios per
sonales.

USOS DE OF [CINAS

Se incluyen en esta calificacién las actividades tercisrias cuya fun--
cién principal es proporcionar sarvicios administrativos, técnicos, 11
nancteros, de informacidn u gtros, comprendiendo explicitamente sedes
empresariales, bancos, consultas médicas o clinicas privadas, gesto---
rias, agencias de todo tipo, despachos profesionales, etc, de naturale
12 privada,

No se encuentran comprendidas en esta calificacidn las actividades ter
clarias proporcionadas por las diversas Administraciones Piblices y --
sus Organismos Auténomos.

USOS DE [NDUSTRIA

Los usos industriales tienen por finalidad 1levar a cabo las operacto-
nes de elaboracidn, transformacidn, reparacidn, almacenaje y distribu-
cién de productos.

USOS DE HOSTELERIA

Se consideran usos de hostelerfa ltos que tienen por finalidad propor--
cionar alojemiento temporal a 1ps personas, de forma retribuida, incly

yéndose las actividades complementarias de ese uso grincipal.

USOS RECREATIVOS

Se incluyen en esta calificacidn las actividades de carfcter recreati-
v0 y de relacién social, desarrolladas en locales o edificios destina-
dos especi{ficamente & esta finalidad, como bares, cafeterfas y restau-
rantes, sales desfiesta, discotecas, salas de juegos recreativos, etc.

USOS DE GARAJE APARCAMIENTO

Comprenden los que tienen por finalidad la estancia y estacionamiento -
de vehfculos, asf como su reparacidn y mantenimiento.

USOS DE EQUIPAMIENTOS

Se consideran usos de equipamientos los que tienen por finalidad propor
cionar los servicios educatives, asistenciales, sanitarios, culturales,
deportivos, y otros servicios que hagan posible el adecvado desarrollo
individual y social de los ciudadanos.

Se distinguen varias edificaciones especificas de equipamientos, que se
sefalan en el Capftulo 9.

SERVICIOS DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Comprenden las diversas actividades de gestién de las Administraciones
PGblicas y de sus Organismos Auténomos, incluyendo Vas actividades desa
Jrolladas por las administraciones que tienen por fin e) proporcionar -
servicfos de informacidn o atencidn a los ciudadanos.

Se incluyen, por ejemplo, 1a sede de! Ayuntamiento y oficinas municipa-
les, delegaciones y oficinas de 1a Administracién Central, de las Conse
Jerfas y organismos del Principado de Asturias, cuarteles, comisarfas y
otros organismos de seguridad.

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Esta calificacidén incluye los espacios libres, destinados a la estan---
cia, paseo’y esparcimianto, separados de las vias de circulacién de ve-
hiculos o con circulactén restringida de los mismos, como plazas, jardi

nes y paseos.

1.3, CODIGO DE USOS EN LA DOCUMENTACION DEL PLAN ESPECIAL

5-X-92

Con el fin de reflejar los usos aytorizados en los edificios en los -
correspondientes Planos de Ordenacidn y de codificar 1a subdivisién -
de los usos en sus distintas categorfas, se establecen las siguientes

claves genéricas de los usos:
USOS RESIDENCIALES

RP: Uso Residencial Predominante
RE: Uso Residencial Exclusive

ACTUACTONES INDUSTRIALES
Industria
US0S TERCIARIOS

M: Comercio
0: Oficinss
H: Hostelerfa
J: Recreativos

G: Garaje-Apsrcamiento
EQUIPAMIENTOS

£E: Educative

£C: Cultural

EO: Recrestivo-cultural
ES: Ssnitario

EA: Socio-ssistencial
ED: Deportivo

ER: Religioso

£P: Socio-polftico

EX: Indefinido

SA: Servicios de Ta Administracion

V: Espacios lidbres pudltcos

Cap. 2. CONDICIONES GENERALES DEL USO DE VIVIENDA

Seccidn 1. CONCEPTOS GENERALES

1.1, Se estadlecen dos modalidades de regulacfdn:

#) condiciones de las viviendas en edificios de nueve construccidn, o

en edificios extstentes que sean objeto de actuaciones de reeestruc

turacidn interior mayoritsria o total. -
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b) condiciones de las viviendas en edificios existentes, que sean obje
to de actuaciones de rehabilitacidn, o de reestructuracién parcial.

1.2, En cualquier caso, Tas viviendas deberdn cumpiir las disposiciones tée
nicas que les sean de aplicacidn.

En particular, las Viviendas de Proteccién Oficial deberdn sujetarse a
las Normas de Disedo y Calidad y normativa técnica especifica en ese -
régimen de promocién,

Asimismo, las viviendas objeto de actuaciones de rehabilitacién en los
marcos de financiacién previstas por el Real Decreto 1494/87 cumplirin
los requisitos establecidos en esa dispasicién.

Seccifn 2. CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS EN EDIFICIOS O NUEVA CONSTRUCCION O
EN EDIFICIOS IXISTENTES QUE SEAN OBJETO DE ACTUACIONES DE REESTRUC

TURACION [HTERIOR MAYQRITARIA O TOTAL.

2.1. PROGRAMA NINIMO

1. Toda vivienda constar$§ como minimo de una estancia, un dormitorio -
doble, un cuarto de bafio completo, una cocina y un vestfdulo.

2. Cuando la vivienda incluya un sélo dormitorio, constituyendo un -
apartamento, la estancia podrd ir unida & la cocina, siendo obliga-
torio el vestibulo en cuslquier caso. Su superficie dtil no serd in
ferior a 30 m2 no computindose en esta superficie terrazas, balco--
nes, miradores ni espacios con altura tibre inferfor a 2°20 m.

3. Las plezas de )2 vivienda tendrdn, como minimo, las siguientes super
ficies Utiles y dimensiones:

a) Estancia .
Su superficie mfnima dependerd del nimero de dormitorios que in--
cluya la vivienda:

- Un dormitorio.... 12 m2
- Dos dormitorios......cvinveniriiiiiiiiiiieninn
- Tres dormitorios..............

- Mis de tres dormitorios

€n cualquier caso, 1a forma de la estancia admitird la inscrip---
ci8n de un cfrculo de dismetro no inferior a 3 metros.

b) Dormitorios
E) dormitorio doble tendrd una superficie iti) minima de 10 m2 y
' un lado de longitud 1ibre no inferior a 2°'40 m.

E1 dormitorio sencillo tendré una superficie Gti! minima de 6 m2
y un lado de longitud libre no inferior a 2 metros.

c) Cocina
Tendrd una superficie util minima de 5 m2 y uno de sus lados ten-
dré una longitud 1idre no inferior a 1'60 metros.

d) Cuarto de baho
€1 cuarto de baflo completo incluirs al menos un lavabo, bafiers o
ducha, inodoro y bidet.

Su superficie Oti! mfnima serd de 3'50 m2,

El accaso al cuarto de bafo no podrd reslizarse desde la cocina,
S1 el acceso se realizara desde s estancia dederd disponerse un
distriduidor con doble puerta.

Se admite el acceso directo desde los dormitorios, siempre que -
existan al menos dos cuartos de bados completos y uno de ellos -
disponga de acceso fndependients.

e} Vestibulo
Tendrd una superficie Gtil no menor de 1°'40 m2, y un lado ltbre afni
mc de 1'10 m,

1) Tendedero
Toda vivienda de més de un dormitorio deberd contar con un tendede--
ro, configurado como espacio cubierto y abierto al exterior, de al -
menos 250 m2, salvo si el edificio contase con un tendedero comin o
se pudiese efectuar el tendido de ropa a patio interior de parcela,
en cuyo c3so no serd obligatorio.

Cuando el tendedero se sitie en fachada a espacio piblico, deberd -
contar con un sistema de cerramiento visual.

4. En las plezas abuhardiiladas o bajo cubierta, se computarin sélo las -
superficies con altura libre minima 1gual o superior a 2'00 m, a efec-
tos de la determinacisn de las superficies utiles minimas.

2.2. ALTURAS

Altura libre minima de suelo a techo: 2'50 m.
Se admitan las siguientes excepciones:

a) edificaciones afectadas por normativa de proteccidn.

b) viviendas en duplex, en las que se admitird que en Ta planta superior
Ta altura libre minima sea de 2°50 m. en ¢l 75% de su superficie dtil,
pudtendo reducirse a 1'75 m. en el resto.

2.3. OTRAS DIMENSIONES

Las dimensiones minimas de escaleras, pasillos, portal y otras no sefala-
das en los artfculos anteriores serdn las establecidas en el Plan General
de Qrdenacién Urbana.

En edificios de nueva construccidn las escaleras cumplirén adesds las con
diciones fijadas en las Ordenanzas de V.P.O.

2.4, ILUMINACION Y VENTILACION

1. Todas las viviendas serdn exteriores, cumpliéndose esta condicitn -
cuando la estancia y un dormitorio tengan huecos a espacio libre pi-
blico o privado en contacto con la vfa piblica, o tengan huecos a ga
ler{as o miradores abiertos a esos espacios. -

En caso de apartamentos de un dormitorioc bastard que ses exterior la
estancia.

2. Todas las piezas habitables tendrdn huecos al exterior, o a mirador
0 a galerfa con cerramientos acristalados practicables no inferiores
al 50% de su superficie de fachada.

Se exceptian de este requisito las despensas, aseos, vestfbulos y -
otras piezas no hadbitables de menos de 6 m2, as{ como cocinas unidas

a la estancia. -
3. Los cuartos de bafo, cocinas y despensas estarin dotados de conduc--

tos de ventilacidn activada.
4. No se permitirdn viviendas en sétano o semisétano.

2.5, CONDICIONES DE LOS ASCENSORES

1. Serd obligatoris la instalacidn de ascensor en todos los edificios -
de nueva construccidn de mis de 4 plantas de altura (tncluids planta
baja). La altura méxima de arranque del mismo no sers superior a -
1'S0 m. -

2. En edificios existentes de mis de 4 plantas objeto de actuactones de
reastructuracion, se extgird, asimismo 18 fnstalacidn de ascensor, -
que deberd ser hidrailico cuando la realtzaci6n de cuartos de maqut-
naria sobre cubierta degrade la escena urbana.

En caso de edificfos existentes afectados por Normativs de Protec---
cidn, no se admitird la instalacidn de ascensor cuando resulte dig--
conforme con 1a tipologfa del edificio.

2.6. CONDICIONES DE LAS ESCALERAS

£n edificios de altura igual o inferior a 4 plantas podrd iluminarse -
1s caja de escalers cenitalmente siempre que ¢) hueco de iluminacidn a
través de cada planta tenga una superficie superior a 1'20 m2.

En cualquier otro caso la iluminacidn y ventilacidn de la caja de esca
lers deberd ser directa con huecos de superficie no inferior & 1'00 w2
en todas las plantas, '

Seccidn 3, CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS EN EDIFICIOS EXISTENTES, QUE SEAN -
0BJETO DE ACTUACIONES OE REHABILITACION O OE REESTRUCTURACION -
PARCTAL

3.1, CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS

En edificios existentes que sean objeto de actuaciones generales de re
habtlitactén o de reestructuracién parcial, o las viviendas en que se

ejecuten obras particulares de rehabilitacion, dedberdn alcanzar las -
condiciones del Nivel de Adecuacidn da Wabitabilidad que se definen en
la presente Seccidn,
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3.2,

CONDICIONES DEL NIVEL OE ADECUACYON OE HABITABILIDAD DE UNA VIVIENDA

Se entenderd, que una vivienda posee un nivel de Adecuacidn de Habita-
dilidad cuando se sftde en un adificio que cuante con un nivel de Ade-
cuscibn Estructural y presente las sigutentes condiciones generalaes:

I. Superficie minima hadbitable y programa minimo.

1. Toda vivienda deberd disponer de una suparficie Gtil minima de -
30 =2 no stendo computables a estos efectos, las piezas inferio-

res 8 6 m2 no destinadas a cocina o aseo, ni los espacios con 1

tura inferior a 2'40 metros,

2. La vivienda constard como minimo de Jas sfguientes plezas habity

bles:

a) un espacio de uso coman, destinado a estancia y comedor, con
una superficie Gti) minima de 13 a2.

En viviendas de un dormitorio podrd encontrarse unide a la -
cocina, debiendo tener entonces una superficie atil minims -
de 16 m2.

b) un dormitorio de superficie Gtil minima de 10 m2. En su cé--
s0, los restantes dormitorios deberdn tener una superficie -
superior a los 6 m2,

una cocina independiente, con una superficie Gtil minima de
5 m2, salvo en viviendas de un s8lo dorsitorio, en las que -
podrd estar unida a 1a estancia-comedor.

4

d) un cusrto de dafo.

2. Distribucién interior

1. La distribucisn interior asegurard las necesarfas condiciones -
de inttmidad de los espacios de uso privado y 1a adecuscién de
l1os espacios de uso comin a la vida familiar y social, asf como
Ta funcionalidad general en el uso de la vivienda.

2. Asimismo, 1a distribucidn interior se ajustard a criterios de -
higiene, garantizando, en particular, que las cocinas indepen--
dientes no sirvan de paso a los aseos, salvo cuando existiera -
prevismente un cuarto de aseo con servicios completos en comuni
cacidn con 13 cocina y no fuers posible 1a realizacién de acce-
so independiente.

3. Deberdn cumplirse las condiciones de distribuctdn, scceso 3 -
cudrtos de baflo y otras condictones fijadas en la Seccibn 1 pa-
ra las viviendas de nueva construccibn, salvo que resultase ma-
nifiestamente incompatibles con la tipologfa de la vivienda,

3. Ventilacidn, iluminacién natural y aireacidn de los espacios de vi-
vienda.

Todas las viviendas deberd presentar, al menos, las stguientes con-
diciones:

a) Todas las piezas habitables, exceptusndo 10s aseos, deberdn dis-
poner de aberturas acristaladas practicables al exterior, o aber
tura a uns pteza como galerfa, corredor u otra pieza habitable -
que cumpla con aquella condicidén a) disponer de huecos sl exte--
rior.

Ls superficie suma de Vas absrturas al exterior de todas las pie
zas de 1a vivienda no serd inferior al 10% de 12 superficie util
total de 1z misma.

Se gerantizard la renovacidn del aire mediante un sistems de ven
tilactén activada, situado en 1a cocina y ¢] aseo.

4, Functonalidad de las instalaciones y conductos

1. La instalacidn eléctrica de 1a vivienda, para alumbrado y usos -
domésticos, se encontrard ajustada a o establecido por el Regla
mento Electrotécnico de Baja Tensidn y disposiciones concordan--
tes, asegurando en particular los niveles minimos de electrifica
cidn previstos en ¢l mismo.

2. La instalacidn de sumintstro de agus potable de !a vivienda se -
encontrard en buen estado, y asegurard el nivel de servicios exi
gido por la normativa vigente.

3. Asimismo, se garantizard el correcto funcionamiento y busn esta-
do de consarvacion de otras instalaciones privativas de que

s~
pusiese Ta vivienda,

§. Aisiamiento térmico y frenta 2 la humedad

1. En viviendas situadas en edificios de viviendas plurifamiliares
que den & muros medianeros en contacto con el exterior o que po
sean aspacios habitsbles bajo cubierta, se garantizard que di--
chos elementos cumplan el articulo 5 de la Norma Bisica de E£di-
ficacidn sobre condictones térmicas de los edificios.

2. Se obtendrd, por medios técnicos normales, la estanquidad de -
las redes de agua de la vivienda, asf como la congsecucidn de -
adecuadas condiciones de aislamiento frente a la humedad en ele
mentos privetivos de 1a vivienda.

6. Disposicidn de servicios higidnicos completos y de las {nstalacio-
nes de cocina.

). Toda vivienda deberld disponer de un sspacio de aseo cerrado y -
estanco, conteniendo al menos, un lavabo, un inodoro y media ba
fera. La evacuacién de aguss sucias se asegurard por un desa---
gle en cada aparato con cterre hidradlico individual o cotecti-
vo. Sus paramentos verticales deberdn encontrarse a3licatados o
revestidos de otro material impermesble hasta una altura minisa
de 1'40 m. y los afectados por la ducha hasta 2'00 m.

2. Asimismo, tods vivienda deberd disponer de una Instalacidn de -
cocina y fregadero: cuando la cocina sea indepandiente, sus pa-
ramentos verticales dederdn encontrarse alicatados o revestidos
por otro material impermeable hasts una altura ainima de 1'40 m,
St se encontrase integrada con 13 estancia, se exigirin estas -
condiciones en el paramento en el que se sitie la instalacién -
de cocina y fragadero.

7. Acabados.

Los acabados privativos de la viviends, como pavimentos, paramen--
tos verticales y horizontales, puertas de paso y carpinterfa inte-
rior, etc, presentardn un byen estado de conservacidn.

3.3. CONDICIONES DEL NIVEL OE ADECUACION ESTRUCTURAL Y FUNCIONAL DE UN E0[

FICIO

CONDICIOMES GENERALES

Se entenderd que un edificio posee un nivel de Adecuacidn Estructural
y Funcional, cuando presente las siguientes condiciones generales:

1. Seguridad estructural y constructiva,

La seguridad estructural y constructiva se garantizard mediante el
mantenimiento o 1a recuperacidn, como minimo, de las caracteristi-
cas de funcionamiento y resistencia originales de los elementos es
tructurales y constructivos generales del edificio, asf como me---
diante la adecuscitn de esos elementos a las nuevas condiciones -
que pudieran producirse por efecto de otras obras de rehabilita---
cién. De iqual forma, se garantizard la compatibilidad entre los -
sistemas estructurales y constructivos existentes y los nuevos que
pudieran introducirse.

2. Adecuacidn de las condiciones de accesidilided.

Se garantizard s adecuada accesibilidad de personas y bienes des-
de el espacio pdblico exterior hasta las viviendas y diferentes -
compartimentos de los edifictos mediante ¢ buen estado de conser-
vacidn y uso de las redes de acceso existentes.

3. Funcionalidad de las instalaciones y conductos.

1. La instalacidn eldctrica para alumbrado y usos domésticos se -
encontrard ajustada a lo establecido por e! Reglamento Electro-
técnico de 3aja Tensidn y disposiciones concordantes, aseguran-
do en particular Tos niveles minimos de electrificacién previs-
tos en el mismo. .

2. La instalactdn de sumintstro de agus potable se encontrard en -
buen estado, y asequrard el nivel de servicios exigide por 13 -
normativa vigente.

3. Se garantizard el adecuado funcionamiento de 1a red de saneamien
to existente vertical y horizontal.
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En caso de que para 1a consecuctdn de esta exigencia fuers nece-
saria 1a sustitucidn o nueva realfizacién total o parcial de 1a -
red, se garantizaré el cumplimiento de la normativa especifica -
vigente en los elementos afectados.

4. Asimismo, se garantizerd el correcto funcionamiento y buen esta-
do de conservacidn de otras instalaciones generales de que dispu
siese el edificio.

5. €] edificio no presentard antenas de televisidn individuales en
fachadas ni en cubiertas, disponiendo, en su caso, de una antena
colectiva y su red de conexiones en cada vivienda, de scuerdo -
con Ta Ley de 23 de Junio de 1968, sobre este tipo de inststacio
nes.

4. Estanquidad y aisiamiento frente a la lluvia y la humedad.

1. Se garantizard la perfecta estanquidad de las cubiertas al agua
y nieve, as{ como ta resistencta o 13 presidn y succidn del vien
to, Asimismo, se garantizard 1a impermesdilidad de los paramen--
tos exteriores.

2. Se obtendriin, a través de medios técnicos normales, ta estanqui-
dad de las redes de agua, 'a adecusda ventilacidn de las vivien-
das, la correcta disposicion de los matertales de cerramiento -
frente al vapor y agua y 1as humedades de origen externo, y la -
impermeabilidad de las soleras de plantas en contacto con el sue
lo.

§. Medios de seguridad frente a accidentes y siniestros.

€1 edificio contard con unas adecuadas condiciones de seguridad fren
te a posidbles accidentes y siniestros, y serd exigible al menos:

3) En edificios de vivienda plurifamiliar, Ja existencia de un extin
tor manual normalizads por cada cinco plantas y al menos uno en -

et portal por caja de escalera.

En edificlos de vivienda plurifamiliar, 1a proteccidn de antena -
colectiva, si ésta existtera, asf como de los cuadros y tomas de

b

corriente de espacios comunes,

<

La ventilacién especifica de cuartos de calderas, conducciones y
almacenamiento colectivo de combustible, en caso de existencia de
estas instataciones.

6. Acabados generales.

Los acabados generales y elementos arquitectdnicos o decoratives -
tanto exterfores como interiores, presentarn un buen estado de con
servacidn,

3.4. APLICACION DE LA NORMATIVA DE AMBITO ESTATAL SOBRE LA REHABILITACION

DEL PATRIMONIO RESIDENCIAL Y URBANO

A efectos de aplicacion de 1a normative de ayudas a la rehabilitacidn
de viviendss regulada por el Real Decreto 1494/87, de 4 de diciembre,
en los epigrafes a) y b) de su articule ‘7'. sa considerard que un edi
ficto alcanza ¢) Nivel de Adecuacidn Estructural y Funcional y que -
una vivienda poses el Nival de Adecuacién de Habitabilidad cuande se
cumglen las condiciones establecidas en los articulos 3.2. y 3.3. de
esta Seccibn.

Cep. 3. CONDICIONES GENERALES DEL USO COMERCIAL

3.1, SUBDIVISION DEL USO COMERCIAL

A efectos de requlacidn de los usos comerciales admistbles en e) dmdito
del Plan Especial se establecen las sigutentes categorfas del uso comer
cial, definidas en el Plan General de Ordenacién Urbana:

M.). Instalaci6n de menos de 150 m2 de superficie sita en planta baja y
{0) sétano de un edificio destinado mayoritariamente a otros usas.

H.2. instalacidn de menos de 400 m2 de superficie situada en planta ba-
Ja y (o) s6tano o planta primera de un edificio destinado mayorits
riamente a otros usos.

M.3. Instalacidn de! tipo de la anterior y mis de 400 m2 de superficie.

M.4. Instalacién sita en un edificio destinado predominantemente a usos
comerciales.

.5, Edificlo dedicado fntegramente a comercio o mercado.

l.z.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS LOCALES

. Cuando el local se sitis en un edificio de viviendas se cumplirin -
los siguientes requisitos:

a) Yas viviendas contardn con portsl, escaleras de acceso y, en su -
caso ascensoras, independientes.

b} No podrd haber comunicacidn directa del local con las viviendas,
a caja de escalera o portal si no es a través de una haditacifn
0 paso intermedio con puerta de salida inalterable a! fuego.

~

. S810 se admitirdn piezas de locales comerciales bajo rasante cuando
estén unidas por escalera al Tocal a nive) de planta bajs.
L3 superficie del tocal a nivel de planta baja serd superior a 1/3 -
del total de superficte.

3. Se aplicerin las siguientes dimensiones minimas:

a) altura 1ibre minima en planta baja: 3'00 m
(salvo en edificios existentes con altura menor)

b) altura libre minima en planta primera, semisétano o sdtano: 250 m

c) anchura minima de escaleras de servicio al piblico:

- En categorfas M.l y MoZ...o.iiiiienennnnnnnnnns. 1°00
- En categorfa M.3.. 1'20
- En categorfa M.4................ - 1'50

Se prohiben mesetas partidas y escaleras compensadas.

4. Se dispondrin servicios sanitarios con los requisitos establecidos -
en la Normativa del Plan General.

5. Se aplicard la Normativa de prevencién y proteccién frente a incen--
dtos establecida en 1a NBE-CPI/82 y otra normativa técnica legalmen-
te aplicable.

6. €n edificios existentes, se aplicard el procedimiento previsto en a!
Plan General respecto al control municipal de la {luminacidén, venti-
lacidn y acondicionamiento ambiental,

. 4. CONDICIOMES GENERALES PARA EL USO DE OFICINAS

4.2,

- SUBDIVISION DEL USO DE OF [CINAS

A efectos de regulacidn de los usos de oficinas admisibles en ¢} dmbito
de! Plan Especial se establecen las siguientes categorfas del uso de -
ofictnas, definidas en ¢! Plan General da Ordenacién Urbans:

0.1. Offcinas de profesibn liberal anexss a la vivienda del titular.

0.2, 0ficinas de profesidn liberal en edificios de uso residencial pre-
dominante, independientes de la vivienda del titular.

0.3. Locales sttuados en planta baja y/o semisdtano y/o planta primera
de edificic destinado a uso residencial pradominante.

0.4. Edificios dedicados Unica o predominantemente a oficinas.

CONDICIONES ESPECIFICAS DEL USO DE OF ICINAS

Se aplicardn las condiciones sefaladas en el artfcylo 2 del Capftulo 3
para los locales comerctales, con l1a siguiente salvedad: 1a snchura mf-
nima de escaleras de servicio sl piblico en las categorfas 0.3 y 0.4 1e
rd de 1'20 m.

Se extgirdn los servicios sanitarios previstos en la normativa del Plan
General y en la reglamentacién sobre Seguridad ¢ Higlene en ¢! Trabajo.

Cap. 5. CONDICIONES GENERALES OEL USO OE INOUSTRIA

5.0,

SUBDIVISION DEL USQ DE INDUSTRIA

A efectos de regulacidn de los usos tndustriales admisibles ea ¢! dmbi-
to del Plan Especia) se establecen las siguientes categorias del uso de
industria, definidas en ol Plan General de Ordenacidn Urbana:

1.0. Servicios propios de una comunidad de viviendas tales como: maqui-
narfa de aparatos elevadores, instalaciones de climatizacidn, etc,
cumpliendo sus reglamentactones especificas.

[.1, Instalacidn situsda en planta baja de un edificio de varias plan--
tas destinado a otros usos, ocupando mencs de 150 m2 de superficte,
con una potencia instalads infertor a 5 KVA, con una produccidn de
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ruidos inferior a 70 dBA medido an e¢] exterior de) forjado de te-- Tap. 6. CONDICTONES GENERALES PARA EL USO DE HOSTELERIA
cho (y de 36 dBA en al extarior de los demds paramentos perimetra-
les), no desprendiendo gases inflamables, explosivos, nocivos nt - 6.1. SUBDIVISION DEL USO DE HOSTELERIA

“molestos. -

[.2. Instalacidn situads en planta baja de un edificio de varias plan-- A efectos de reguiacién de los usos Je hostelerfa admisibles en ) dmbi
tas destinado a otros usos, ocupando menos de 400 m2 de superficie, to de) Plan Espacial se establecen las siguientes categorias, definidas
con una potencia tnstalads’ 1r;nrlor a 10 KVA, con un consumo de - en ¢! Plan General de Ordenacidn Urbana:
agua inferior a 8 m3/dia, con una emisién de ruidos inferfor & 80 H.1. Instatacién de, como méximo, 18 camas o 500 m2 de superficie, ocu-
d8 y una transaisidn de sonido extertor infarior a 27 d8A medido - . pando parte de una edificacién destinada predominantemente a otros
en e) exterior del forjado de techo y de 42 dBA medido en el exte- usos.
rior de los paramentos parimetrales, no desprendiendo gases infla- H.2. Instalacién ocupando parte de un edificio destinado a otros usos,
mibles, explosivos, nocivos ni molestos. superando las dimensiones definidas para la categorfa H.1.

H.3. Instalacidn ocupando total o mayoritariamente un edificio.

$.2. COMPATISILIDAD DEL USO DE INDUSTRIA Y REGULACION DE LOS DISTINTOS USOS
ESPECIFICOS

§.2. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL USO OE HOSTELERIA

1. Los dormitorios dobles o sencillos tendrin como minfmo las dimensto-
nes establecidas para las viviendas en la presente normativa, y dis-
pondrén en cualquier caso de un armario ropsro de longitud superior
4 ¥'50 m,

1. Requlacidn particularizada de 1a Categoris 1.0

Se exigird exclusivamente ¢! cumplimiento de la reglamentacidn técni-
ca especifica y de 1a Normativa urbanistica aplicable.

2. En casos especiales en que las habitactones dispusiasen de cocina,

. Regulacién particulerizada de la Categorfa L.1. y I.2. deberdn disponer asimismo de cuarto de baflo completo, con una super-
ficie Gt1] total no inferior a 25 m2.

~

Se admitirdn los siguientes usos especificos:
3, Los accesos iInteriores cumplirin los requisitos establecidos para -

a) Almacenes y depdsitos:al por menor. las viviendas.
€n caso de almacenamiento de sustanctas combustidbles se exigirén - 4. En edificios de uso exclusivo de hosteleria de altura igus! o supe--
tas condiciones establecidas en el Plan General de Ordenacidn Urba rior a tres plantas sard oblfgstoria la instalacién de ascensor, con
ns y normativa técnica aplicable. los requisitos sefalados pars los edificios de vivienda.

S. Los locales de utilizacién por el piblico dispondrin de servicios -
higidnicos, con tas caracterfsticas exfgidas por la reglamentacidn -
vigente para estadlecimientos hosteleros.

b) Talleres de vidrios, hoJlininrot. fontansros y elaboracidn, corta-
do y decorado de vidrio.

c) Talleres de pintura, decoracién y pequefos almacenes a su servi---
cio. . Cap. 7. CONDICIONES GENERALES PARA EL USO RECREATIVO

d) Talleres de carpinterfa, farrsterfa, construccibn y reparacién - 7.1, SUBDIVISION OEL USO RECREATIVO
electrinica y demds electrometalirgicos.
J.1. Instalacién situada en plantas baja y/o rasante o planta pri-
mera de un edificio distinado mayoritarismente a otros usos,
y dedicada & bar, cafeterfa o restaurante, no autarizada para
f) Laboratorios de productos quimicos, farsacedticos y de perfumerfa sctuaciones musicales.
que no produzcan gases nocives o perjudicialas, cumpliendo las con
diciones del apartado a.

e) Talleres de carpinterfa, ebanisterfa y demds de trabajo de madera
y matertales andlogos.

J.2. Instalaci6n situada en planta baja y/o rasante o planta prime
ra de un edificio destinado mayoritariamente a otros usos y -

Industrias de la confeccidn, vestido y adorno,comprendidas 1as de dedicada a bar, cafeter{s, restaurante, autorizada para actua

reparacion, timpleza y scabado & su servicio y pequefos almacanes ctones musicales.

caplawtarics, cuspliendo Vas condiciones del apartado a.

]

J.3. Instalacidn cumpliendo la espacificacidn J.1, dedicada a Sala

) Industrias de preparacifn de productos alimenticios exclufdas va-- de Miquinas Recreativas, Videa Club, Salas de fiesta y simila
querfas y demds, con las condiciones adicionales siguientes: res, con las condiciones sefaladas para J.2. .
- Que 1a superficie de los hornos no exceda de 20 a2 y el nimero - J.4. Instaleciones sitvacdas en edificios exclusivamente destinados
de hornos de dos. a tat fin,
- Que las chimaneas rebasen en dos metros las adificaciones colin-
dantaes. J.5. Usos recreativos especiales, en edificios exclustvos, como ca
sinos, centros de espectéculos y otras actividades similares,
1) Talleres de artes grificas, incluso encuadernaciones y elaboracidn con incidencia en el conjunto de la ciudad,

de pape) y cartén,
7.2. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL USO RECREATIVO

1) Instalaciones de los servicios de distribucidn de energfa, agua y
933, con arreglo al plan de ordenacién de Tos mismos y sus regla- 1. Los locales debersn cumplir las condiciones de aislamiento de -
mentos espaciales. sonfdo establecidas para el uso industrial en e apartado 3.3.2
k) Instalaciones Lf‘r'ig'urlﬂ'éu4-7-0,.113 a las instalaciones referidas - de 1a Normativa General y de Suelo Urbang del Plan General, con
en los apartados anteriores. las siguientes especificaciones:
- a) los locales inclufdos en Categorias J.1., J.2., J.3., y J.4.
§.3. CONTROL DE LA CONTAMINACION INOUSTRIAL deberdn cumplir las condiciones de aislamiento extgidas para
Ta categoria de uso fndustrial I.1 y especislmente 1o dis---
£n todos los casos serd de aplicacion 1o establecido en e) Capftulo 3.3 puesto en el pirrafo tercero del citado apartado 3.3.2.
de las Normas Urbdanfsticas de! Plan General de Ordenactdn Urbana, donde
se fijan los baremos. de aplicacidén para contralar la contaminacidn in-- b) los edificios de Categorfas J.4 y J.5. deberin cumplir las
dustrial. ) condiciones exigidas para la categorfa de uso industrial -
o 1.3,
§.4. SERVICIOS HIGIENICOS . . : Las actividades de categorfa J.5, sélo podrin desarrollarse
. . . en los edificios que figuran con esta autorizacién de uso -
Se cumplird 1o previsto en la reglamentacidn sobre Seguridad e Higiene an el Plano de Ordenactdn N-3 (Calificacidn de Usos de los

en el Tradajo. Edificios.
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7.3.

7.4,

Cap.

2. En lo relativo & servicios higiénicos, 1luminacidn y ventilacidn,
condiciones ambientales, proteccidn de incendios y otros aspectos
particulares de este uso, cumplirdn los requisitos de! uso comer--
cial y los estadblecidos por ¢l Reglamento General de Polfcia de Es
pectéculos Publicos y Actividades Recreativas.

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS RECREATIVOS DE CATEGORIA J.3.

1. A partir de la aprobacidn del Plan Especial, no se sutorizarén -

nuevas instataciones de actividades recrestivas inclufdas en la -
categorfa J.3., como salas de miquinas recrsativas, boites, clubs
nocturnos, salas de fiesta y similares, en plantas baja, bajo ra-
sante o primera, de edificios destinados mayoritarisments a otros
usos.
En €1 caso de que los locales existentes incluidos en esta catego
ria cesasen su actividad, no se autorizard la prosecucidn de ese
uso 0 Ja instalacién de otro uso similar por parte de otro titu--
lar.

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS RECREATIVOS DE CATEGORIA J.4,

1. Asimismo, a partir de la aprobacidn de! Plan Especial y salvo los
edificios calificados como tales en e] mismo no se autorizardn -
nuevas instalaciones de actividades recreativas inclufdas en la -
Categoria J.4., esto es, ocupando edificlos completos, a no ser -
que cumplan tas sigutentes condiciones:

a) s6lo podrén incluir, de forma independiente o conjuntamente, -
sctividades proptas de bar, cafeterfa, café-concierto, restay-
rante, club social, sala de flesta o discoteca, autorizindose
en todos los casos audiciones musicales.

b) sélo se autorizarin selas de juegos de azar destinadas @ bin--
go. con 108 requisitos legates propios de esta actividad, ex--
cluyéndase salas de juegos de miquinas de azar o recreativas.

[

el edificio tendrd como miximo tres plantas, y deberd ser exen
to o tener tres fachadas a espacios pablicos, no pudiendo te--
ner ninguna de e¢llas menos de 3 m.

d

en caso de que el edificio esté afectado por normativa de-pro-
teccidn, se justificard que las actuaciones previstas para su
adecuacidn al nuevo uso recreativo resultan plenamente coheren
tes con 1a conformacidn arquitectdnica ariginarfa del mismo,

8. COMDICIONES GENERALES PARA EL USO DE GARAJE-APARCAMIENTO

8.1,

8.2.

SUBDIVISION DEL USO DE GARAJE-APARCAMIENTO

A efectos de regulacion de los usos de garaje-sparcamiento admisibles

en el Ambito del Plan Especial se establecen las siguientes catego---

rias, deftnidas en e) Plan General de Ordenacidn Urbana:

G.1. Garaje vinculado a vivienda unifamiliar Al, con una superficie -
atit no superior a 40 m2.

G.2. Garaje en planta baja y/o plantas bajo rasante, vincutado a vi--
viendas Al o A2, con una superficte Gtil no superior a 600 m2 o
30 plazas de aparcamiento.

G.J. Garaje en planta baja y/o planta/s bajo rasante de un edificio -
de varias plantas, con una superficie util no superior a 600 m2
o 30 plazas de aparcamiento.

6.4, Tipos 6.2 0 6.3 con mhs de 600 m2 de superficte atil.
G.5, Taller de reparacidn de automdviies situado en planta baja y/o -
bajo rasante, con una superficie Gtil no superior a 600 m2.

G.6. Garaje subterrineo, al servicio de varios edificios y/o con ca--

récter publico.

PLAZAS DE APARCAMIENTO OBLIGATORIAS Y AUTORIZADAS

1. Las Zonas de Resstructuracidn Urbana incluirdn garsjes-aparcamien-
to en plantas bajo rasante o a nivel de planta daja, con las super
ficies minimas exigtdas en la correspondiente Normativa Particula-
rizada.

2. Se autortza la disposicidn de garajes en planta baja de edificios
no afectados por normativa de proteccidn.

Se excluye 1a disposicidn de garajes en plants baja de edificios --
protegidos, cuya conformacidn originaria de fachada no incluya hue-
cos con dimensiones suficientes para acceso de automdviles.

3. En edificios de nuevs construccién se exigirén garajes-aparcamiento
bajo rasante, siempre que la parcela tenga una dimensién minima de
200 m2, y la via de tréfico al menos una anchura de 700 m. entre -
alineaciones. Se reservard como minimo una plaza por vivienda, y --
una plaza por cada 100 m2 destinados a uso comercial, de oficinas o
industrial, o por cada untdad de piso o local destinado & esos -
usos.

8.3, CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS GARAJES

Se aplicardn las condiciones establecidas en el Plan General de Ordena
ci6n Urbana que se reproducen a continuvacidn:

1. Los garajes de categorfas 6.2 o G.5 tendrdn una capacidad minima de
5 plazas.

2. Dimensiones de 1as plazas

Las dimensiones minimas de las plazas de garaje serdn 2'20 x 4'S0 -
con las siguientes excepciones:

- Se admite que, como siximo @' 20% de las plazas tenga uns dimen--
316n minime de 2°20 x 3'80 m. ’

- €n los garajes de mis de SO plazas deberd haber por cadas 50 pla--
zas o fraccidn una plaza reservada para vehiculo de minusvdlidos,
sita en la planta de mis fici!l acceso y da una dimensién minimas -
de 3’30 x 4'50 m,

En cudlquier caso @) cociente de dividir a superficie construida
de) garaje por el n* de plazas no podrd ser inferior a 20°00 w2.

3. Rampas de scceso

La rampa de entrada, si la hubiere, tendrd las siguientes caracte--

risticas: . o
Tipo de garaje Ancho ainimo Fmidlenu mxima Pendiente mixima
de tramo recto en curva
G.1. 2'25 2% .-
6.2, 6.3 2'75 8% 143
6.4, 6.5 2'75 16% 103
G.6 §'00 . 13% -

En todo caso existird entre 13 terminacidn de la rampa y 1a salida -
al exterior un tramo de 3'50 m. de anchura con pendiente no superior
al as. T )

Los tramos curvos no tendridn un radio infertor a 6'00 m. medido en -
el eje de 1a rampa y en ellos el ancho minimo correspondiente a cada
categoria deberd ampliarse en 0°50 m. "

4. Accesos

La puerta de acceso tendrd una anchuras minime de 3'00 m. S no exis
tiers un acceso directo e independiente de peatones al garaje debe-
ré disponerse una acera adicional con ancho mfnimo de 0'75 m.

Los garajes G.4 y G.6 contardn con un acceso peatonal independiente
de 1a rampa y distancisdo de ella, dotado de vestibulo-estanco con
dobles puertas resistentes al fusgo y con resortes de retencidn pa-
ra salvamento de personal. Su ancho mfnimo serd de 1 m.

En los garajes 6.4 y G.6 de mds de 80 plazas de aparcamiento debe--
rin existir dos salidas de vehfculos indepandientes o diferanciadas
con un ancho minimo de 2'75 m, para cada direccidn.

S. Altura, fluminscidn y ventilacién

a) la altura tibre minima suelo-techo serd de 2'20 m, sin que pus--
dan existir instalaciones colgadas a menos de 2'00 m. de altura.

b) extstird ung iluminacidn artificfa) mediante 1&mparas de incan--
descencia garantizando un nive! minimo de {luminacidn de 15 lux.
entre las plazas de garaje y de 50 lux. en la entrads.

c) el sistema de ventilacidn deberd garantizar ta no acumulacidén -
de vapores o polvos nocivos en las partes bajas. Cuando se veri
fique artificalmente mediante conductos de ventilacidn activada
éstos deberdn ser independientes del resto del inmueble y dhig
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sionarse para garantizar 3 renovaciones por hora. Cuando se ve-
rifique mediante aberturas at exterior, dstas deberin ser de -
seccidn igual a § por mil de a superficie del local st estin -
en fachadas opuestas o 10 por mil en otro caso,

6. Proteccidn contra incendios

Se exigird lo dispuesto en la Norma NBE/CPI/82 y otras disposicio-
ags legales.

Se prohibe explicitamente la instalacidn en los garajes de surtido
res de gasoling o almacenes de carburante y materiales combusti---
bles.

7. Podré permitirse el empleo de aparatos montacoches.
Cuando el acceso sea exclusivamente por este sistema se instalard
uno por cada veinte plazas o fraccidn superior a diez.

8. Se autoriza la mancomunidad de garajes.

9. Los garajes de oenos de 400 m2 pueden utilizar como acceso el por--
tal de! inmueble cuando el garaje sea para uso exclusivo de los -
ocupantes del edificlo.

Cap. 9. COMDIC[ONES GENERALES PARA LOS USOS DE EQUIPAMIENTOS

9.1. SUBDIVISION DE LOS USOS DE EQUIPAMIENTOS,

A efectos de regulacidn de 1as actividades dotacionales en el imdbito -
de) Plan Especial se distinguen las siguientes calses de equipamientos
espacificos: ‘

EDUCATIYVO

Agrupa las diferentes actividades que tienen por finalidad la forma---
cién y educecién en cualquier nivel de enseflanza reglado, as! como las
guarderias, ensefianzas no regladas y la investigacidn,

CUL TURAL

Comprende las actividades de formacidn, conservacidn y transmisifn de
Tos conocimientos y as artes, en edificios o locales especificamente
destinados » esos fines (bibliotecas, salas de conferencias, museos, -
salas de exposiciones).

RECREATIVO CULTURAL

Incluye actividades de caricter recreativo en las que predominan los -
contenidos culturales (teatro, cine, etc).

SANITARIO

Comprende la asistencia y prestacién de servicios de asistencia médica
y quirirgica, en rigimen ambylatorio o con hospitalizacién. Se excly--
yen los que se prestan en despachos profesionales.

SOCIO-ASISTENCIAL

Incluye diversas actividades de asistencia de carécter soctal, no en--
marcadas en los anteriores tipos de equipamtentos.

DEPORTIVO

inclyye las distintas actividades de prictica, ensefanza o exhibicién -
de deportes y cultura flsica.

RELIGIOSO

Prictica de) culto y de Vas diversas formas de vida religtoss.
SOC10-POLITICO

Abarca las diferentes actividades de participacién de los cludadanos -
en Va vida polftica y social.

Se consideran explicitamente como equipamientos socio-polfticos las se
des de los partidos polfticos, organizaciones sindicales, asociaciones
de vecinos y fundaciones o entidades no lucrativas de carbcter socfo-
polftico.

EQUIPAMIENTO INOEFINIDO

Esta calificacidn se aplica a edificios o terrenos cuyo usc deberd ser
necesariamente dotacions!, paro cuya definicidn de equipamiento/s espe
cifico/s se efectusrd a través de acuerdos municipales posteriores a -
Ta aprobactén del Plan Especial.

9.2. COMDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS DE EQUIPAMIENTOS.

V. Se axigirdn las normas legales y reglamentaciones especificas de
cada uso, salvo cuando se localizasen en adificios protegidos y no
fuese posible e! cumplimiento totsl de esa normativa sin conllevar
alteraciones incongruentes y disconformes con su configuracién ar--
quitectdnica.

2. Se aplicard especificamente 13 normativa de proteccién de incendios
NBE/CP1/82.

3. Los espacios destinados a equipamiento recrestivo-cultural (E0) cum
plirin las condiciones de aislamiento acistico exigidos pars la ca-
tegoria de uso industrial I.1., cuando se trate de locales, y las -
exigidas para Va categorfa 1.3, cusndo se trate de edificios exclu-
stvamente destinados 2 este uso.

Cap. 10. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS DE SERVICIOS DE LAS mimslﬂtl_ﬁ
NES PUBLICAS

1. Cumplirdn las condiciones exigtdas a los usos de Offcings, sefla-
Tados en e) Cap. 4. as{ como la normativa lega! y reglamentacién
especifica que sea de aplicacidn a los diferentes tipos de servi
cios.

2. Los servicios de las Administraciones Piblicas se locatizerén -
preferentemante en edificfos completos.

3. En edificios de nueva construccidn deberd reservarse una plaza -
de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie construida salvo -
que se den las condiciones de imposibilidad sefaladas en el artf
cuto 8.2. de este Titulo.

4. Se considerard preferente la instalacién de servicios de las Ad-
ministraciones Piblicas en edificios protegidos.

Cap. 1. CALIFICACION DE USOS DE LA EDIFICACION

Seccién 1, CONCEPTOS GENERALES

}.1. DOCUMENTOS PARA LA CALIFICACION DE USOS

1. La calificacidn de usos de ta edificacién se efectia en el Plano -
de Ordenacidn N-3.

2. Los usos autorizados en las Zonas de Reestructuracién Urbana de Or
denacidn Particularizada se encuentrsn regulados en la Normativa -
Particularizada de cada Zona.

3. Las fichas de Normativa Particularizada de cada edificio estable--
cen asimismo ¢} uso del mismo.

1.2, USOS OBLIGATORIOS, COMPATIBLES Y COMPLEMENTARIOS

1. La calificacidn de uso de cada edificio, efectuada en los documen-
tos indicados en el artfculo anterior, indica la actividad exclusi:
va 0 predominante s la que deberd destinarse e) afsmo, de acuerdo
con la ordenacidn del Plan Especial.

2. En cualquier calificacidn de uso se admitirin otros usos complemen
tarfos del mismo, de acuerdo con e concepto sefalado en e} Articu
To 1.1, de este Titulo, debiendo justificarse su necesidad para ¢!
adecuado funcionamiento de! uso principal.

3. Salvo en los edificios con calificacién de uso Residencial Exclusi
va (RE), o de Servicios de 12 Administracién (SA), se admitirdn -
otros ysos compatibles con el uso asignado, con las condiciones -
que para cada tipo de uso se establecen en este Capftulo.

1.3. POSIBILIDADES DE CAM810 DE USO

1. No obstante lo dispuesto en e) epigrafe 1. de) Artfculo anterior,
el Ayuntamiento podré autorizar e) cambto de uso de los edificios,
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con las modalidades, requisitos y procedimientos que se expresan en
e presente Capitulo.

. £1 nuevo uso podrd ser predominante ¢ exclusivo, dependiendo de las

condiciones particulares de su actividad,

En caso de poseer un caricter predominante se admitirdn los usos -
compatibles con el mismo que se definen en 13 Seccidn 2.

Seccidn 2. USOS COMPATIBLES CON LOS USOS PREDOMINANTES

2.1, USOS COMPATIBLES EN LOS EDIFICIOS CON CALIFICACION DE USO RESIDENCIAL
PREDOMINANTE

Los edificios calificados con uso Residencia) Predominante deberdn des
tinar & viviends a! menos la proporcidn de superficie que se sefala en
el Artfculo 2. del Capftulo 1. de este Titulo.

€1 resto de la superficie podrd destinarse 4 Jos siguientes usos comps
tibles con Ja vivienda, con las condiciones que se seflalan en cada ca-
s0:

4) USOS COMERCIALES COMPATIBLES

Se autorizan las siguientes categorias:

- Ml

- M2, cuando ¢l edificio tenga al menos cuatro plantas.

~ M3, en la edificacidn residencial de las Zonas de Reestructura---
cidn Urbena ) y 4.

b) USOS DE OFICINAS COMPATIBLES

Se autorizan las stguientes categorfas:

-0

- 02, cusndo se tratase de consultas privadas de servicios médicos,
psicoldgicos, etc, sdlo podrin Instalarse en plantas bajs o prime
ra.

- 03, cuando ol edificio tenga al menos cuatro plantas.

¢) USOS DE INDUSTRIA COMPATIBLES

Se autorizen las categorfas:

- 1.0
=1
- 1.2, en 1a Zona de Reestructuracidn Urbana 4.

d) USOS DE HOSTELERIA COMPATIBLES

Se autoriza 1a categorfa H.1. en la Zona de Reestructuracidn Urbana
4.

¢) USOS RECREATIVOS COMPATIBLES

Se autorizs exclusivamente la categoria J.1.

£) USOS DE GARAJE-APARCAMIENTO COMPATIBLES

Se aplicardn las condiciones sefaladis en ¢l Artfculo 2. de! Capitu
1o 8 del presente Tftulo, para los edificios existentes y los edifi
cios de nuava construccién.

9) USOS DE EQUIPAMIENTO COMPATIBLES

$6lo serdn compatidles con e) uso residencial predominante los st--
guientes usos especificos de equipamiento siempre que se sitien en
planta baja (o primers, cuando el edificio tenga al menos cuatro -
plantas):

1.) Academtas y actividedes de enseflanza no regladas
2.) Equipsmientos culturates,

3.) Locales de servicios socio-asistenciales.

4.) tquipamientos religlosos.

S.) Localas de actividades socio-polfticas.

h) SERYICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA COMPATIBLES

Se autorizan en plants baja completa, o en planta primera completa -
cuando ¢! edificio tenga al menos cuatro plantas.

2.2. USOS COMPATIBLES EN LOS EDIFICIOS CON CALIFICACION OE USO PREDOMINANTE
DE OF [CINAS

Se autortzan los siguientes usos compatibles, en planta baja y/o sdta--
no, 0 primera:

a) USOS COMERCIALES COMPATISLES:

- Ml

- M2, cuando e) edificio tenga al menos cuatro plantas.
b) USOS DE INOUSTRIA COMPATIBLES:

- 1.0
- 1.

¢) USOS RECREATIVOS COMPATISLES:

- J
- 4.2

d) USOS DE GARAJE-APARCAMIENTO COMPATIBLES

Se aplicard 1o seflalado en el Art. 2. del Cap. 2. del presente Titu-
1o0.

2.3. USOS COMPATIBLES EN LOS EDIFICIOS CON CALIFICACION DE USO PREDOMINANTE
D€ EQUIPAMIENTOS

1. En los edifictos con calificacidn de equipsmientos se admitirin usos
compatibles, que coadyuden al desarrollo de las actividades dotacio-
nales previstas, aunque no sean imprescindidbles para e! desarrollo -
de las mismas.

Entre los usos compatibles se encuentran comprendidos a tftulo de -
ejemplo, comercios directamente relacionados con la activided dal -
equipamiento, bar, cafeterfa o restaurante, oficinas o Servicios de
1a Adaintstracidn.

2. Se excluird el uso residencial, que sélo podrd disponerse para 1a vi
vienda familiar de) parsonal encargado de 1a custodia del edificio o
para residencia) comunitaria de personal de! mismo.

3. Los usos compatibles con la actividad principal no ocuparén en nin--
gin casc mis de) 20% de la superficte destinada a dicha actividad.

Seccidn 3. REGULACION DE LOS CAMBIOS DE USO DE LOS EDIFICIOS

3.1. REGULACION DE CAMBIOS DE USO EN LOS EDIFICIOS DE CALIFICACION DE USO -
RESIDENCIAL PREDOMINANTE (RP)

En los edifictos con calificactdn de uso Residencial Predominante (RP)
podrd admttirse 1a sustituctdn de ese uso por cualquiera de 10s si---
‘quientes:

a) Equipsmientos: (EE) Educativo; (EC) Cultural; (ES) Sanitario; (EA)
Socio-asistencial; (EP) Socio-polftica.

b) Servicios de la Administracidn (SA)

c) Hostelerfa (W)

3.2. REGULACION DE CAMBIO DE USO EN LOS EDIFICIOS CON CALIFICACION RESIDEN-
CIAL EXCLUSIVA (RE)

1. €n los edificios con calificacidn de uso Residencial Exclusivo (RE)
podrd admitirse la sustitucidn de ese uso por cualquiera de los si-
guientes:

a) Equipamientos: (EE) Educativo; (EC) Cultural; (ES) Sanitario; -
(EA) Socio-asistencial; (EP) Socio-politico.

b) Ofictnas (0)

c) Servicios de Ta Administracién (SA)

d} Uso recreativo, exclusivamente de bar, cafeterfa o restaurante -
en las categorfas J.1. y J.2. Se prohiben explicitamente clubs,
discotecas y salas de juegos recreativos o de azar.

e) Comercio (M),

3.3. REGULACION DEL CAMBIO DE USO EN LOS EDIFICIOS CON CALIFICACION DE OFICI
NAS

1. En los edificlos con calificacién de Oficines (0), se admitird la -
sustitucién de) mismo por cualquiers de )os siguientes:
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a) Equipamientos (E) 3. El Ayuntamiento podré denegar-la solicitud cuando estimase el tn--
b) Servicios de la Administracidn (SA) cumplimiento de cualquiers de esos requisitos.

La denegacién podrd ser provistonal, condicionada a la correccidn

3.4. REGULACION OEL CAMBIO OE USO EN LOS EDIFICIOS CON CALIFICACION DE USQ - de cuslquiera de los aspectas que Ta motivaron, o definitiva.

DE HOSTELERIA

4. Con anterioridad a la solicttud formal de autorizectdén de cambio -
de uso podrd efectuarse Consulta previa, cuys respuests serd indi-
cativa, sin cardcter vinculante.

Los edificios con calificacitn de uso de Hostelerfa (M), se admitird su
sustitucidn por usos residenciales, de cardcter predominante o exclusi-
vo (RP o RE).

3.9. CIRCUNSTANCIAS EXCEPCIONALES DE CAMBIO DE USO
3.5. REGULACION DEL CAMBIO DE ACTIVIDAOD DOTACIOMAL ESPECIFICA, EN EDIFICIOS

CO4 CALTFICACION DE EQUIPAMIENTOS. Se exceptan de los requisitos establecidos en esta Seccidn los edifi

1. E] Ayuntamtento jodrd autorizar el campio de un uso da squipazisnto cios con Calificacién D o DI (@1":10: situados en dreas de morfolo-

asp2¢1fico 8 otra, ¢ansro cu las siguientes modalidades: . gfa histdrica, disconformes por su altura excesiva) en los que el com
bio de uso se enmarcard en las condiciones especiales establecidas en
el Titulo V para su sustitucidn o reestructuracidn con reduc---
cién de altura,

3) los equipamientos educativos (EE) podrim ser sustitufdos por -
cualquier otro equipamiento especifico con excepcibn da los re--
creativos-culturates {€0).

b) en los equipsmientos cultursles podrin modificarse sus sctivida- En esas concl?iones, podré&n autorizarse cualquiera de los usos admit}
des particulares, slempre que se enmer dentro del concepto - dos en e §mbito del Plan que'se definen en este Titulo, en cualquie-
general de Tas dotsciones culturales. ra de sus catagorias o subdivisianes.

c) los equipamientos recreativos-culturales (E0), como cines, po---

ANEXO
drin cambiar su uso por otro uso de equipsmiento o de caricter -
no residencial, como comercial, oficinas o industrial. En el que se recogen las modificaciones qus se proponen con
respacto a la normativa (Ordenanzas) procedente (aprobada inicialmen-

En caso de que se prevea la sustitucidn del edificio, por no en- te), y que mon producto, bien del propio acusrdo de aprobacién
contrarse protegido, la nuevs edificacidn podrd acumular su vold provisional, o blen de las condicionales impuestas por la Comisién
- de Patrimonio, la C.U.0.T.A., y la D.G. de Costaa en sus respectivos

men actual en m3, sin exceder de c“"o. plantas y a>licando en - informes preceptivas, cuando no directa subsanacién de defectos
cualquier caso las condiciones generales de la edificacién de! - observados hasta la facha.

Plan Espectal.

APROBACION PROVISIONAL
d) los equipamientos sanitarios (ES) y socio-asistenciales (EA) po--

drén ser sustitufdos por cualquier otro equipsmmiento especifico Para los edificios inclufdos en el grado de proteccién Pla,

| 3 - . en los que se permiten incrementos de mltura, aunque el criterio
s4lvo Tos recreativos-culturales (£0) y reltglosos (ER) general seiga siendo el no conaiderar como obras autorizadas la
reestructuracién interior mayoritaria o total, sin embargo el

3.6. REGULACION DEL CAMBIO DE USO DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION Ayuntamiento podrfa admitir este tipo de obras cuando las circunstan-
e cias particulares de un edificio concreto as{ lo aconsejaren. )

1 1fic i 1 - . También podrfan admitirse este tipo de obras en los demés
tn las ed cios con calificacidn de uso da Servicios de Ta Adainis tipos de edificios protegidos cuando exista una previa declaracién
tracién (SA) s6lo se admitird su reconversiSn en Equipamientos (E) de ruina de conformidad con lo establecido en el apartado 4.7

del Titulo III, de las Normas Urban{sticas del Plan Easpecial.
3.7. REQUISITOS ARQUITECTONICOS Y FORMALES DE LAS ACTUACIONES EN LOS CAMBIOS

DE USO DE LOS EDIFICIOS INFORME C. PATRIMONIO
1. En los edificios afectados por Normativa de Proteccidn, la autoriza EN EL TITULO T
cién del cambio de uso en cualquiera de los casos regulados en el -
presente Capftulo se subordinark al cumplimiento de las siguientes En ol Cap{tulo I.
condiciones: En el art. 1.5., Relacién con la Legislacién de proteccién del
Patrimonio Histérico Espafiol, en al apartado 4 deberd incluirse la
a) se justificard plenamente 1a coherencia y adaptacidn del uso pre- competencia de ls Consejerfa de Educacién, Cultura y Deportes en los

rmec - inmuebles incoados o declarados como Bienes de Interés Culturel y sus
- visto respecto & la confo 10n arquitectdnics originaris del entornos, siendo condicién el informe favorable de la misma.

edificio.
En el Capftulo 3.

b) las actuaciones necesarias para la reconversitn del uso de) edifi
En el art. 3.7, Normativa y recomendaciones, deberd reccicr-se
clo se ajustardn a Tas autorizadas para su Grado de Proteccidn o como requisito el informe favorable previo de ls Consejeria is
DQC|f|c0. Educacién, Cultura y Deportes, de Estudio de Detalle u otras figuras
de planeamiento que aupongan desarrollos parciales de este documento.
c) se ejecutarin Integramente las obras necessrias pars su adecus--- Esta indicacién deberé incluirse en loas lugares en los que sea
. oportuno de la Normativa en relacién con los distintos instrumentos
ci6n arquitectdnica y valoracién de los elementos de interés his de pjecucién de este Plan Especisl.
térico. .
2. Si se tratase de un edificio no protegido, las actuaciones de adapta EN EL TITULO III
ci6n al nuevo uso deberdn conllevar necesariamente 1a recomposicidn,
transformacion o adecuacién de las fachadas y elementos exteriores,en En el capftulo 4.

conformidad con tas Condiciones Estdticas y Formales del Plan Especial Supusstos de declaracién de cuina y demolicién de las edifica-

ciones, deberf incluirse que las sustituciones de inmuebles se

. " consideran excepcionales y solo podrén realizarse en la nedida
3.8. REQUISITOS Y PROCEDIMIENTO DEL CAMBIO DE USQO EN LOS EDIFICIOS CON-USO on que contribuyan a 1la conservacién general del cardicter del
RESIDEMCIAL PREDOMINANTE O EXCLUSIVO Conjunto, a tenor de lo que dispone el art. 21.3, de la Ley 16/85,

del Patrimonio Histérico Espafiol.

1. Para Ya autorizacidn del cambio de uso, deberd justificarse la ne-

cesidad funcional, e) interds o la coherencia urbanfstice del nue- EN EL TITULO IV
vo uso, dentro de los criterios generales.de Qrdenacién del Plan -
Especial. . . En el Capftulo 1.
- En el art. 2,4, apartado 3, deberé incluirse la condicién
2. La solicitud del cambio de uso deberd ser efectuads al Ayuntamien- de qus en los edificlos afectados por la normativa de proteccién,
P la adicién de nuevas plantas requeriré informe favorsadble previo
to, con anterioridad o simultineamente a la presentacién del co de la Conasjenta de Educacién, Cultura y Deportes.
rrespondiente Proyecto de edificacién, pero aportando siempre docu . .
1 En el art. 3.2, apartado a), para las actuaciones de nueva
mentacitn escrita y grifics que Justifique ¢) cusplimtanto de log edificacién que supongan la reconstruccién de partes o.de la totalidad
requisitos sefalados en &1 epigrafe anterior, as! como de las con- de los edificios preexistentes dssaparecidos, se tendré en cuenta

1o que dispone el art. 39.2 de la Ley 16/85, del Patrimonto Histérico
Espaiiol

diciones arquitectdnicas y formales fijadas en el Articulo 3.7.
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EN EL TITULO VI
En el Capftulo 2.

En el art. 3.2., deberd recogerse la necesaria cautela arqueolé-
gica, incluyendo en el apartado que corresponda lo siguiente:
en toda obra que implique remocién de tierras por debajo de la
cota cero se realizard el pertinente control arqueoldgico, comunican-
do a la Consejerfa de Educacién, Cultura y Deportes, con 15 dfas
de antelacién al comienzo de los trabajos para la concesién del
oportuno permiso, a tenor de lo que dispone la Ley 16/85 del Patrimo-
nio Histérico Espafiol. De igual modo deberd ser comunica a esta
Consejer{a el resultado de dicho control.

En el Artfculo 5.4.

- Apartado 1, las buhardillas deberén adaptarse a las caracte-
risticas tipolégicas de las existentes en el lugar y a la composicién
de cada edificio en particular. El tratamiento material y los
acabados serdn los mismos que en el resto de la edificaclén.

Asimismo, cualquier elemento que ss introduzca para la ilumina-
cibén y ventilacién de locales en cubierta debs adaptarse a las
formas y sistemas constructivos tradicionales evitando la utilizacién
de materiales gque pudieran suponer un impacto visual negativo.

- Apartado 6, del mismo artfculo y titulo, se recogeré la
condicién expresa de que los locales para inatalaciones y maquinaria
sobre el Gltimo forjado deberén integrarse en la cubierta sin
sobresalir en ningin caso de la misma. No se admitird la construccidn
de casetones o cuerpos emergiendo de la misma, debiendo adoptarse
soluciones técnicas alternativas que eviten la alteracién de su
geometria,

En el Capf{tulo 3.

En el artfculo 2.1.

- Apartado 1, se haré mencién expresa de dar a las medianeras
vistas un tratamiento similar en materiales, texturas y colores
y en calidad de las mismas al resto de las fachadas.

~ Apartado 2, se modificar& en el sentido de eliminar 1la
posibilidad de admitir "paramentos de mamposter{a vista" o "chapados
de losa de piedra". Los acabados deberén ejecutarse a la manera
tradicional a base de revoco y pintura, excepto en los casos en
qQue la obra sea de sillerfa.

En el articulo 2.2.

- Apartado 1, se incluird la prohibicién expresa de utilizar
como acabado de fachadas plaquetas que no sean del tipo tradicional,

es decir, de dimensién aproximada a 10 x 20 cm. colocadas de forma '

apaisada, con acabado superficial vitrificado brillante y con
bordes biselados. El color seré& plano, no admitiéndose las que
presenten degradados o varios tonos diferentes. Cualquier solucién
que se aparte de estas condiciones deberd contar con el informe favo-
rable previo de la Consejerf{a de Educacién, Cultura y Deportes.

En el articulo 2.3.

Deberd recogerse la obligatorieded de revocar y pintar aquellas
fachadas cuyss cargas hayan sido eliminadas para dejar la fébrica
de mamposterfa de piedra vista.

En el artfculo 2.4.

~ Apartado 1., Se recogerd la condicién de que los balaustres
de madera si los hubiera se acabarén en color a la manera tradicional
excluyéndoss el acabado en barniz.

€n el artfculo 2.5.

- Apartado 2. a), se recogeré que los zScalos, como es tradicio-
nal en Cimadeville, no significarén un cambio de material e menos
que as{ 1o requiera la composicién general de las fachadas. Se
ejecutarén con el mismo material que el rssto de los paramentos,
significéndose, si as{ se desea, con un cambio de color., En ningin
caso se autorizarfn el enfoscado con llagueados y despieces, ni
los z6calos de plagueta cerémica, excepto en aquellos casos en
los que esta solucién forme parte de la composicién original dsl
edificio.

En el articulo 2.8.

Se recogerd la condicién de que las galerfas constituyan
eapacios autonomos independientes del resto de las habitaciones
de vivienda tal y como es tradicional en la arquitectura popular
asturiana, En ningin caso formarén parte ni significardn una amplia-
cién de piezas habitables.

En el articule 2.12.

~ Apartado 1, se introduciré la posibilidad de ejecutar aleros
mediante la solucién tradicional de superposicién de hiladas de
tejas. )

En el articulo 3.4.

Se recogerdé que, en el caso de realizacién de casetones abuhar-
dillados en &tico, estos se adecuarén a las soluciones que son
tradicionales estética y constructivamente en el Conjunto Histérico.

En el artfculo 4.2,

- Apartado 1. La prohibicién explfcita de marquesinas en
el 4drea homogenea del casco antiguo de Cimadevilla deberé limitarse
Gnicamente al fmbito del Conjunto Histérico de Cimadevilla.

- En el apartado 2, se recogerdé la prohibicién expresa de
colocar toldos fijos o en capota en los edificios del Conjunto
Histérico, r dand se b preferentemente soluciones
alternativas que reguelvan el problema de oscurecimiento y no
menoscaben el valor del Conjunto Histérico.

En el artfculo 4.5.
Se prohibe expresamente los banderines o rétulos en banderola.
En el art{culo 4.7.

Se prohibe expresaments la instalacién de cualquier tipo
de rétulo o anuncic en plantas supsriores a la baja. Los estableci-
mientos en planta alta deberén identificarse mediants rétulos
o placas situadas en planta baja de acuerdo con las condiciones
expresadas anteriorments en esta normativa. Estas indicaciones
deberdn ser inclufdas en la normativa en los articulos y apartados
en 1los que sea necesario para la correcta interpretacién de la
documentacién correspondiente a este P.E.P.R.I. evitando las posidlss
incongruencias a que pudieran dar lugar las correcciones requeridas
en este acuerdo.

CUOTA

En 1o que se refiere a condiciones de habitabilidad de las
viviendas regirf exclusivamente el Decreto 34/89, del Principado
de Asturias, de 23 de febrero, por el que se aprueban las normas
de diseflo en edificios de viviendas librea y de protecciénm oficial,
¥. por tanto, se suprimen en el Capftulo 2, del Tftulo VII, los
epfgrafes 2.1,, 2.2., 2.3., 2.4, y 2.6. de la Seccién 2, y los
epigrafes 3.1, y 3.2., apartados 1 y 2 de la Seccién 3.

DIRECCION GENERAL DE COSTAS

En los planos correspondientes se sefiala la linea provisional
de deslinde del dominio pdblico mar{timo-terrestre en el &mbito
del Plan Easpecial, as{ como las zonas afectadas por las servidumbres
de trénsito y de proteccién de conformidad con la Ley de Costas.

-~ VZONA DE DOMINIO PUBLICO: Las construcciones situadas en
esta zona estarén a lo previsto en la disposicién transitoria
cuarta de la Ley de Costas.

~ 2ZONA DE TRANSITO: Se estarA a lo dispueato en el art.
27 de la Ley de Costas; de los dos edificios existentes que resultan
afectados por la zona de servidumbre, el des la Iglesia de San
Pedro se conservard segin laa condiciones establecidas en este
Plan Especial para los edificios P, y el Club de Regatas estaré
a lo establecido en la transitoria cuarta,

- ZONA DE PROTECCION: Se respetarin los usos y construcciones
existentes de conformidad con las previsiones del Plan Especial;

en lo demAs se estard a lo dispuesto en los art. 24, 25 y 26
de la Lasy da Costas.

OTRAS CORRECCIONES

TITULO VI - CAPITULO II - SECCION 5.

- En el Apartado 5.3.

En cualquier caso la inclinacién de la cubierta estard compren-
dida entre el 30% y el 40%.

~ En el Apartado 5.4.

Se suprimirdé en el primer pérrafo la siguiente frase: "...
unida en duplex a la vivienda de planta inferior".

TITULO VII

En general, aunque se hace referencia en este titulo a la CPI-
82, debe entenderse CPI-91, o cualquier otra que en adelante pudiera
sustituirla.

Capftulo 3
- Apartado 3.2.

b) No podré haber comunicacién directa del local con las viviendas
la caja de escalera o portal si no es a través de un vest{bulo de
independencia en las condiciones que establece la NBE. CPI-91.

Capftulo 7
- Apartado 7.2.

Se suprime el dltimo pérrafo de b}, afadiéndose el apartado
siguiente:

3. En todo el &mbito del Plan Especial se limitard la implantacién
de nuevos usos recrativos a los restaurantes de las categoriss J1
6 J4, y a las actividades de la categorfa JS, en los edificios autori-
zados expresamente para ello, segln el Plano de Ordenacién N-3.

Se suprimen los apartados 7.3 y 7.4,

Capftulo 8

En los garajes G4 y G5 se cumplirdn las condiciones de disedo
del Decreto 34/89, del Principado de Asturias.

7859
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Sapftulo 11 - Seccién 14 Estado de ingresos
- A d 2.
partado 1 Capitulos Pesetas
2.- En oualquier calificacién de uso, salvo en el residencial
exclusivo (RE), se admitirén otros usos complementarios del mismo,
de acuerdo con el concepto fialad 1 Artfculo 1.1. d - 7 I,
T{tulo, debiendo Juutiﬂc.apru :: nec.:n‘:id.a‘:! ;ara el c:d:cu-do mn.c‘.ji‘: A) OperaClones corrientes
miento del uso principal. 1. Impuestos directos ............ccocveuenn 29.625.000
3: Se suprise. 2. Impuestos indirectos ..............ccocue.e. 8.600.000
: 3. Tasas y Otros ingresos ..................... 53.332.000
Capftulo 11 - Seccién 20 N ;
4. Transferencias corrientes ................. 42.601.000
- Apartado 2.2. N "
También se considers uso compétible, min limitactén algune, 5. Ingresos patrimoniales ..................... 820.000
los Servicios de Administracién PGblica. . )
B) Operaciones de capital
~ Apartade 2.3. 7. Transferencias de capital .................. 11.734.800
USOS COMPATIBLES EN LOS EDIFICIOS CON CALIFICACION DE USO PREDOMI- 9. Pasivos financieros ......... PP 10.000.000
NANTE DE EQUIPAMIENTO O SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION. -
Total ingresos ............... rerenennen | 156.712.800

3.- Los usos compatibles con la mctivided principal limiterén
su implantaciSén a la planta baja o al 20% de la superficie total
conastrufda en otro caso. : . .

= Nuevo apartado 2.4.

Cuando los deméa usos no referidos en los tres apartado preceden—
tes de este capftulo fueran predominantes en un edificio, se excluird
del mismo el uso residencial, de modo que 88lo podré disponerse
uns vivienda para el personal encargado de la custodia del edificio.’

Capftulo 11 -~ Seccién 3t

3.2. d) Uso recreativo, raferido exclusivamente a restaurante.

CONDICIONES ESPECIFICAS PARA ALGUNOS EDIFICIOS CMR!TOS

- Referencia 2.3.01.3

En este edificio se admite el uso G5 en la planta baja, por
c/Alvargonzflez. También se admitirfa el uso garaje-aparcamiento
en plantas sobre rasantes, incluse ocupando la totalidad del edificlo,
sin perjuicio de lo dispueato en el Capftulo 7, del T{tulo V.

Gij6n, a 23 de julio de 1992.—El Alcalde.—11.211.

DE NORENA
Anuncio

Habiendo quedado definitivamente aprobado el Presu-
puesto de esta entidad, plantilla y relacién de puestos de tra-
bajo para el ejercicio de 1992, al no haberse presentado recla-
macién alguna contra el mismo, segiin dispone el art. 150 de
la Ley 39/88 de 28 de diciembre, Reguladora de las Hacien-
das Locales, se hace publico que dicho Presupuesto asciende,
tanto en gastos como en ingresos, a la cantidad de
156.712.800 ptas., cuyo resumen por capitulos es el siguiente:

I) Resumen del citado Presupuesto para 1992:

Estado de gastos

Capitulos Pesetas
A) Operaciones corrientes
1. Gastos de personal ................. e 72.449.700
2. Gastos COrrientes ...............occeeuenennen. 42.450.000
3. Intereses ....... e eearaans 2.115.000
4. Transferencias corrientes 2.290.000
B) Operaciones de capital
6. Inversiones reales ..........c.cc.co.ooeennes 33.625.100
9. Pasivos financieros .......................... 3.783.000
Total gastos ....... STTTTTSTTITIn 156.712.800

1) Plantilla y relacion de puestos de trabajo de esta entidad,
aprobadas junto con el Presupuesto General para 1992:

Funcionarios de habilitacién nacional

Secretario 1
Interventor 1 (vacante)

Escala de Administracién General

Administrativos-Jefes de Negociado
(Tesorero-Recaudador) ......... veeee 2
Auxiliares Administrativos ............... 3

Escala de Administracién Especial
Subescala de Policia Local:

Agentes de Policfa Local ................. 4
Subescala de personal de oficios:

Capataz de Obras ........c....ccovvnnneen. 1
Personal laboral fijo:

.Oficial oficios varios (Encargado de
aguas, fontanero y alumbrado piblico-

electriCista)  ......ceecviiiiiiiiiinniie e 1
Oficial Albaiiil 1
Peones Especialistas ~....................... 6
Limpiadoras ..........cccoovevevieeinninnnnn. 3 (1 vacante)

Personal laboral temporal:

Limpiadora ............ccoovveiiniiininnnee. 1
Oficial piscinas municipales .............. 1
Barnieros-vigilantes piscinas ............... 3

Personal eventual:

Arquitecto asesor ..........ccc.covieeieennn. 1
Asesor econdmico .........cccvvvevenniinne. 1

Esta aprobacién definitiva podré ser impugnada ante la
jurisdiccién contencioso-administrativa con los requisitos,
formalidades y causas contenidas en los arts. 151 y 152 de la.
Ley 39/88, de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas
Locales.

Norefia, a 18 de septiembre de 1992.—El Alcalde.—
13.163.

DE SARIEGO
Anuncio
Habiéndose solicitado en este Ayuntamiento por don

José Félix Parajén Garcia licencia para la apertura de una
nave con destino a la crianza de conejos, a ubicar en San



