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0. PRESENTACION

El presente documento contiene la MEMORIA DE ORDENACION del PLAN ESPECIAL DEL APP-PCTG
“pPARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO LA PECUARIA”, que incluye los contenidos del articulo 193.1-a.2 y
otros del Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias (ROTU).

El Plan Especial desarrolla la ordenacién detallada del ambito APP-PCTG “Parque Cientifico Tecnoldgico
La Pecuaria”, clasificado como suelo urbano no consolidado por el Plan General de Ordenacion de Gijéon
| Xixdén, aprobado definitivamente por el pleno municipal en sesion de 30 de enero de 2019 (BOPA 14 de
febrero de 2019).

La promocién del Plan Especial corresponde al AYUNTAMIENTO DE GIJON | XIXON, quien encargd su
redaccion al estudio de arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA ASOCIADOS SLP, tras adjudicacién en
concurso publico, inicidandose los trabajos el 14 de enero de 2021.

Firma el presente Plan Especial el arquitecto responsable de su redaccidn, en representacion de RUEDA'Y
VEGA ASOCIADOS SLP y del conjunto del equipo redactor.

Enero de 2022

Jesus M2 Rueda Colinas, Arquitecto
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1. JUSTIFICACION DEL PLAN ESPECIAL

1.1 CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

Tras 20 afios desde su creacién en 2000, el Parque Cientifico Tecnolégico de Gijon (PCTG), implantado en
Cabuefies, se ha consolidado como espacio de concentracidon de empresas y actividades innovadoras. Con
una ocupacidén proxima a agotar su capacidad de acogida de empresas, se hace necesario ordenar su
ampliacion.

Para ello, el PGO de Gijon de 2019 ha previsto un espacio en el entorno de la Milla del Conocimiento
Margarita Salas. Situado al norte de la recientemente construida Avenida de la Pecuaria, entre ésta y el
tejido residencial de Somid, ocupa una superficie de 21,83 ha.

El 4mbito se ha clasificado como suelo urbano no consolidado, identificindose como Area de
Planeamiento Propuesto APP-PCTG, con una edificabilidad maxima de 65.495 m? construibles de uso
productivo, cientifico-tecnoldgico y dotacional privado. Su ordenacién pormenorizada se ha remitido a
Plan Especial de Ordenacion, con el objeto de desarrollar y completar las determinaciones previstas por
el PGO, conforme al articulo 191.2-a ROTU.

En consecuencia, el primer elemento que determina la necesidad del Plan Especial es su prescripcion
desde el PGO como instrumento necesario para el desarrollo de la ampliacion del PCTG, si bien deben
sefialarse otros objetivos de interés publico que determinan la oportunidad y conveniencia del desarrollo
de la actuacion; tales como los siguientes:

1.

Permitir el crecimiento del PCTG de Cabueiies ampliando en Gijén la oferta de suelo para las
empresas de los sectores cientifico y tecnoldgico.

Consolidar una masa critica de empresas de los sectores de innovacion en el conjunto de la Milla,
impulsando su diversidad y enriquecimiento como ecosistema de conocimiento e innovacion.

Aprovechar sinergias con los distintos componentes que conforman la Milla como espacio de
innovacion:

a. Componente tecnolégico-empresarial: PCTG Cabueries, INTRA.
b. Componente docente: Campus de Viesques, UNED, IES, etc.

c. Componente creativo-cultural: Laboral Ciudad e la Cultura, Centro de Arte y Creacién Industrial,
Escuela de Arte Dramatico, Conservatorio, etc.

d. Componente salud: Hospital de Cabuefies, Escuela de Enfermeria, etc.

e. Componente ambiental: Jardin Botdnico, Campo de Golf, Jardines de la Laboral, instalaciones
deportivas de la Laboral, etc.

Fomentar la aparicion de nueva centralidad funcional en Somid, que actue como referente tanto para
los usuarios de la Milla como para los habitantes del entorno residencial. Recuperar los vestigios de
la antigua Estacidn Pecuaria de Asturias como elemento de identidad.

Aprovechar la actuacion para diversificar en Gijon la oferta de espacios de trabajo, respondiendo a
las nuevas necesidades de empresas y organizaciones, demandantes de soluciones inmobiliarias
flexibles para atender nuevas necesidades de implantacion. Generacion de oferta de superficie
construida “llave en mano” como férmula complementaria a la oferta convencional de solares para
edificar.

Aprovechar la oportunidad del nuevo desarrollo como banco de pruebas para soluciones urbanas
innovadoras.

Aprovechar la éptima accesibilidad del emplazamiento desde el centro de la ciudad, aportada tanto
por la recientemente ejecutada Avenida de la Pecuaria como por el futuro Metrotrén.
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1.2

ADECUACION DEL PLAN ESPECIAL

1.2.1

1.2.2

1.2.3

OBJETO

En el marco de los instrumentos urbanisticos necesarios para para atender las necesidades de ampliacion
del PCTG y responder a las circunstancias de conveniencia y oportunidad descritas, el objeto genérico del
Plan Especial es desarrollar y completar las determinaciones del PGO para el ambito, recogidas en la ficha
APP-PCTG de su normativa.

ALCANCE

Atendiendo estrictamente a su consideracion como instrumento urbanistico, conforme al articulo 191.2-
a ROTU, el alcance del Plan Especial se centra en desarrollar y completar las determinaciones previstas
por el PGO para el ambito, en los siguientes aspectos:

1. Definir la ordenacién detallada del ambito APP-PCTG mediante el establecimiento de las
determinaciones del articulo 192 ROTU.

2. Plantear las actuaciones exteriores necesarias para completar la urbanizacion interior. En particular:
a. Acondicionamiento del viario perimetral: Caminos de Cinamomos y de las Peonias.

b. Contacto con el frente urbanizado de la Avenida de la Pecuaria y cruces semaforizados de la
misma.

c. Ejecucién anticipada del viario interior a la AUA-R-PEC-01, que define el limite del ambito en su
borde norte.

d. Acondicionamiento del Camino de los Claveles hasta el acceso al Hogar de Ancianos Sta. Teresa
Jornet, como elemento de conexidn con el tejido viario de la zona residencial de Somio.

e. Ejecucion de Rotonda en la interseccién de la Avenidas de la Pecuaria y del Jardin Botanico,
sustituyendo al cruce semaforizado existente. Se contempla como actuacién del Plan Especial a
los efectos de definir los terrenos afectados y legitimar la utilidad publica de la ocupacion, si bien
su coste de ejecucion serd definido por otro instrumento especifico.

f.  Acondicionamiento de playa de aparcamiento entre la Avenida de la Pecuaria y los edificios del
INTRA.

g. ltinerario peatonal al sur de la Avenida de la Pecuaria, que conecte el cruce semaforizado previsto
a la altura de la Calle José Ignacio Prieto con La Laboral, entre el cementerio y las instalaciones
de Krupp.

h. Propuestas de movilidad relativas al conjunto de la Milla.

DETERMINACIONES

El alcance del Plan Especial, en su condicion de instrumento técnico-juridico, es el establecimiento de la
ordenacion detallada del ambito APP-PCTG conforme al articulo 192 ROTU; desarrollando,
complementando y, en su caso, modificando las determinaciones de ordenacion detallada establecidas
para el ambito por el PGO de Gijén | Xixén de 2019. Conforme al articulo 162 ROTU, tales determinaciones
de ordenacion detallada se concretan en las siguientes.

a) Delimitacion grafica del perimetro de la actuacion. Recogida en el Plano de Informaciéon PI-1 con
indicacion de las coordenadas UTM de sus vértices mas significativos.

b) Sefalamiento de alineaciones y rasantes. Se recoge en el Plano de Ordenacién PO-2

c) Calificacidon urbanistica de las parcelas, entendida como asignacion pormenorizada y regulacion
detallada de usos, intensidad de usos o edificabilidad, y tipologia edificatoria. Se recoge en el plano
de ordenacién PO-1 y sus condiciones particulares de edificacién y uso se incluyen en la Normativa
Urbanistica del Plan Especial.
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d) Caracteristicas de la urbanizacién y edificacién. Las caracteristicas de la urbanizacién se indican
graficamente en los planos de ordenacion y urbanizacién del Plan Especial, asi como en el estudio de
infraestructuras y urbanizacidn del capitulo 4 de la presente memoria. En cuanto a las caracteristicas
de la edificacion, se definen en la normativa del Plan Especial y se recoge una aproximacion a su
posible imagen final en los planos de imagen PO-6 y en las representaciones 3D contenidas en la
presente memoria.

e) Prevision de los sistemas locales, o conjunto de dotaciones urbanisticas al servicio del dmbito,
indicando al menos para cada uno de sus elementos no existentes, su caracter publico o privado, sus
criterios de disefio y ejecucidn y el sistema de obtencion de los terrenos para los de caracter publico.
Se recogen en el plano de ordenacion PO-1y se describen en los apartados 2.3 y 2.4 de la presente
memoria.

f)  Reglamentacién detallada de las condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos y construcciones, asf
como de las caracteristicas estéticas de la ordenacion, de la edificacién y de su entorno, y plazos para
la edificacidon. Se recoge en la Normativa Urbanistica del presente Plan Especial.

g) Determinaciones en orden a la promocién de la accesibilidad y la supresion de barreras
arquitectdnicas y obstaculos, en el disefio y ejecucidn de los elementos de la urbanizacién, del
mobiliario urbano y en la construccion; de conformidad, en su caso, con lo dispuesto en su legislacion
especifica. En el plano de ordenacidn PO-2 se indican graficamente los itinerarios accesibles conforme
alas condiciones de la Orden VIV/561/2010, describiéndose en el apartado capitulo 5.2 de la presente
memoria el cumplimiento del resto de condiciones.

h) Evaluacion econdmica de la implantacién de los servicios y de la ejecuciéon de las obras de
urbanizacion. Se recoge en el en el Estudio Econdmico incluido en el Plan Especial.

i)  Relacidn de los usos de suelo y construcciones e instalaciones que se califiquen expresamente fuera
de ordenacion. No procede, por no generarse situaciones fuera de ordenacién en el dmbito como
consecuencia de la ordenacién planteada.

j)  Plazos de cumplimiento de los deberes urbanisticos. Se recogen en el Documento de Gestidn del Plan
Especial.

Se debe tener presente que, conforme al articulo 192 ROTU, el Plan Especial puede modificar
determinaciones de ordenacion detallada ya establecidas por el PGO, siempre que las modificaciones se
justifiquen adecuadamente en la memoria del plan.

1.2.4 CONTENIDO

El contenido del Plan Especial se ajusta a las exigencias de los articulos 67 TROTU y 140, 191 y 193 ROTU,
asi como el 55 de la Ley 1/2001, de patrimonio cultural del Principado de Asturias, estructurandose la
documentacion de la siguiente manera.

1. Memoria informativa, recogiendo las referencias precisas para la definicion de los objetivos y
determinaciones del Plan Especial.

2. Memoria de Ordenacidn, con los siguientes contenidos:

a. Justificacion de la conveniencia y oportunidad del Plan Especial, de sus objetivos y
determinaciones, asi como del cumplimiento de las exigencias aplicables del articulo 191 ROTU.

b. Descripcion de la ordenacion
c. Infraestructuras y obras de urbanizacion.
d. Memoria de Impacto Normativo, recogiendo la valoracidn del planeamiento en lo relativo a:

i. Impacto respecto a la igualdad de género, atendiendo a lo requerido por la Ley Orgénica
3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres; y otras leyes
especificas de evaluacidon de impacto de género como la Ley Estatal 30/2003, de 13 de
octubre.
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ii. Impacto en relacién con la accesibilidad universal, valorando el cumplimiento de la ORDEN
VIV /561/2010. Documento Técnico de Condiciones Basicas de Accesibilidad de los espacios
publicos urbanizados.

e. Memoria de Participacién Ciudadana.
3. Normas Urbanisticas.
a. Ordenanzas reguladoras.
b. Condiciones de sostenibilidad de la edificacion.

c.  Normas técnicas a las que hayan de ajustarse los proyectos de urbanizacién en relacion con
la accesibilidad universal y las infraestructuras de todo tipo.

4. Documento de Gestidn, con la propuesta de gestidon urbanistica del ambito.
5. Estudio econdmico, conforme al articulo 193.1-e ROTU, que incluye:
a. Memoria de Viabilidad Econdmica, conforme al apartado 52 del articulo 22 del TRLS-2015.

b. Memoria de Sostenibilidad Econédmica, conforme al al apartado 42 del articulo 22 del TRLS-
2015.

6. Planos de informacién, ordenacidn y urbanizacion, a escala adecuada al objeto de cada plano.
7. Estudios Complementarios:
a. Estudio de Paisaje.
b. Estudio de trafico y movilidad.
c. Estudio de impacto acustico, conforme a la Ley 37/2003 de 17 de noviembre del Ruido y de los

Reales decretos que lo desarrollan (RD 1513/2005 y RD. 1367/2007).

1.3 OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

En el marco de su objeto general como instrumento urbanistico que desarrollara las previsiones del PGO
para el ambito, el Plan Especial contribuird a consolidar el conjunto “Gijén Milla del Conocimiento -
Margarita Salas” como foco de innovacién de referencia en el Norte de Espafia y el arco Atlantico
Europeo., desplegando sus determinaciones sobre otros objetivos mas especificos, tales como:

1. Definir la actuaciéon respondiendo a su doble vertiente de ampliacion del PCTG de Cabuefies y de
pieza diferenciada dentro de la Milla de Conocimiento. Se favorecerdn las relaciones del nuevo
espacio de innovacién con los enclaves tecnoldgico-empresariales del primitivo recinto de Cabuefies
y de la zona del INTRA, asi como las sinergias con La Laboral, el Campus Universitario de Viesques, el
Hospital, el Centro de Arte y el Jardin Botanico. El objetivo sera afianzar el conjunto de la Milla como
gran foco de innovacién de referencia, aumentando la capacidad de acogida para atraer empresas,
entidades y personas del entorno nacional e internacional vinculadas a la nueva economia del
conocimiento.

2. Actualizar el modelo del PCT de Cabueiies, ajustandolo a las nuevas tendencias de disefio y
funcionalidad en espacios de innovacion. Debera plantear una oferta de espacios de trabajo de ultima
generacion, respondiendo a las nuevas necesidades de empresas y organizaciones.

3. Permitir soluciones inmobiliarias flexibles para atender nuevas necesidades de implantacion
detectadas. En tal sentido, la ordenacion deberd permitir la aparicion de varios tipos de
implantaciones:

a. Parcelas para una Unica empresa, que compra la parcela con idea de construir en él el edificio
que sera su sede y albergara su actividad. La ordenacién debera distinguir dentro de este modelo
dos tipos de solucidn edificatoria, adaptadas a su vez a dos modelos de empresa:

i. Empresas con componente dominante de servicios empresariales, que por su naturaleza
presentan una demanda espacial similar a la del terciario-oficinas. Por su naturaleza buscan
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10.

11.

soluciones edificatorias de baja ocupacion de parcela y alturas de dos o tres plantas. Seria
el modelo dominante en el actual PCTG de Cabueiies.

ii. Empresas cuya actividad precisa un desarrollo mas horizontal, en una planta, ya sea por
incorporar laboratorios o actividades demandantes de un mayor espacio en planta, como
por necesidades de almacenaje o de prototipado.

b. Parcelas para edificios que ofrezcan espacio construido en alquiler, donde puedan implantarse
distintas empresas. Es un tipo de oferta que se adapta bastante bien a las necesidades
cambiantes de las empresas del sector de innovacion. Mantienen una ocupacién minima para su
actividad, pero eventualmente pueden necesitar un mayor espacio para atender un contrato
especifico o una actividad temporal. A esa necesidad de redimensionarse conforme a las
necesidades de cada momento debe responderse con una oferta de espacios de alquiler “llave
en mano” dentro de la carta de soluciones inmobiliarias del dmbito.

Diversificar y flexibilizar los usos compatibles en el ambito, evitando las carencias de servicios
complementarios hoy detectados en el PCTG de Cabueries.

Proponer soluciones integrales para las necesidades de movilidad, tanto del ambito como del
conjunto de la Milla del Conocimiento, potenciando alternativas al automoévil apoyadas en la
intermodalidad, el futuro metro-tren, el transporte publico, los medios de transporte alternativos y
la movilidad ciclista.

Configurar la pieza como un dmbito de cohesién y relacién de los distintos usos y tejidos urbanos que
la circundan, desde las zonas residenciales de baja densidad al norte del ambito hasta la Universidad
Laboral, el Parque Cientifico Tecnoldgico o el Hospital de Cabueries.

Integrar la nueva pieza en el entorno residencial de Somid, procurando la continuidad de la nueva
trama urbana con la existente en el perimetro. Habilitar la implantacién de usos compatibles para
actividades y dotaciones que puedan dar servicio tanto al enclave tecnolégico-empresarial como a la
poblacidn residente en el entorno.

Reforzar el eje de la Avenida de La Pecuaria como columna vertebradora de la zona. Desde una escala
mas amplia, crear una centralidad dentro de un eje multifuncional que abarca desde la
desembocadura del Piles, a la Avenida de Justo del Castillo y Quintana y la carretera de Villaviciosa,
en el que se localizan diversas piezas de equipamiento de gran relevancia, algo que refuerza el papel
de la propia Milla.

Parte del ambito de actuacidn se solapa con el limite del Entorno de Proteccion del BIC de la
Universidad Laboral. El Plan Especial contribuird a proteger y poner en valor este espacio, procurando
no alterar el caracter arquitectéonico ni paisajistico del area del BIC, ni perturbar las visuales de los
bienes objeto de proteccion de acuerdo con el articulo 58 de la LPC de Asturias.

Integrar en la ordenacion los elementos patrimoniales de interés existentes, tanto histdricos y
arquitecténicos como naturales: el jardin de la antigua Estacidn Pecuaria en torno al Castillin, con el
hérreo, las palmeras y otros vestigios como la puerta al antiguo recinto; el arbolado lineal a lo largo
del camino de las Gardenias; las murias de piedra existentes en distintas partes del ambito; las masas
de arbolado, etc.

Planificar el desarrollo del @mbito con criterios de sostenibilidad, vinculados con los objetivos de
desarrollo sostenible contenidos en la nueva agenda urbana, principalmente en lo relativo a los
conceptos de compacidad, optimizacion del ciclo hidrico, ahorro energético, emisiones
contaminantes, residuos urbanos, movilidad y construccidon sostenible.
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\\b 'y e, =N L} A
Figura 1 : Los terrenos del APP PCTG en el Conjunto de la Milla del Conocimiento.

1.4 JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES

1.4.1 AMBITO Y SUPERFICIE

El ambito del Plan Especial coincide con el establecido por el PGO de Gijén para el APP-PCTG,
representandose de forma precisa en el plano de informacidn PI-1. Su area coincide con la reflejada en la
ficha del PGO, con 218.314 m? de superficie total.

Dicha superficie es coincidente con la reflejada en la ficha del PGO, con lo que queda justificado el
cumplimiento de la medicidn.

FjSn
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1.4.2 ORDENANZAS

La ficha del PGO para el APP-PCTG vincula las condiciones de ordenacién a la Ordenanza 9 s/N PE del
propio PGO. Parece existir un error, toda vez que la ordenanza del PGO destinada a Parque Tecnoldgico
es la Ordenanza 8; la Ordenanza 9 corresponde a equipamientos.

Por otra parte, la anotacién s/N PE, que parece ldgico interpretar como “segun normativa del Plan
Especial,” ampararia la posibilidad de que el Plan Especial modifique de forma justificada algunas
condiciones de la ordenanza, siempre que se justifique la necesidad, tal y como prevé el articulo 192 ROTU
(67.3 TROTU), sin perjuicio de que la Ordenanza 8 sea la referencia inicial para las nuevas determinaciones
zonales.

La Ordenanza 8 de las Normas Urbanisticas del PGO, establece la edificabilidad neta sobre parcela de
forma variable, premiando con una mayor edificabilidad las propuestas arquitecténicas de menor
ocupacion de parcela y mayor altura de edificacion, conforme a lo recogido en el siguiente cuadro.

NUMERO DE PLANTAS

OCUPACION MAXIMA

EDIFICABILIDAD MAXIMA

UNA 45% 0.4 m’c/m?x e
DOS 40% 0,5 mic/mixe
TRES 35% 0.6 m?c/m?x e

Frente a este planteamiento, la oferta de parcelas del nuevo Parque Tecnoldgico debe atender en
igualdad de condiciones a la demanda de empresas necesitadas de mas superficie ocupada en planta, y a
la de las que pueden preferir mayor desarrollo en altura, ya que ambas demandas van a manifestarse. Sin
embargo, del andlisis de la tabla anterior puede apreciarse que, en caso de trasladarse directamente la
Ordenanza 8 al nuevo APP-PCTG, las que optaran por menor altura y mayor ocupacidon perderian
edificabilidad por tener menor coeficiente. Tal planteamiento impediria incluso que se llegara a agotar la
edificabilidad total asignada al ambito.

Por otra parte, asumiendo el pardmetro de 0,6 m?/m2?como edificabilidad neta de todas las parcelas, para
distribuir la edificabilidad bruta de 0,3 m?c/m?s que otorga la ficha del PGO, la ordenacion deberia
resolverse con un 50% de parcela neta y otro 50% de espacios libres y viario.

Los objetivos de la ordenacién del Plan Especial persiguen otro modelo, buscando un nuevo tejido urbano
mas compacto y sostenible, con mayor protagonismo de las zonas verdes y concentrando mas la
edificacién. En aras de esa compacidad, |a superficie de parcela neta lucrativa debe estar en un 30-35%
de la superficie ordenada. Con la edificabilidad bruta de 0,3 m?/m?, ello supondria una edificabilidad neta
media en torno a los 0,9 m?/m?; parametro mas acorde con una tipologia de 30% de ocupaciony 3 plantas
de altura que parece adecuada como referencia.

Por otra parte, el Plan Especial debe procurar una mayor diversificacion de la oferta inmobiliaria para
empresas del sector cientifico-tecnoldgico, introduciendo una diversidad tipoldgica que no permite la
Ordenanza 8 del PGO. Se debe diversificar la regulacion zonal, planteando distintos parametros de
ocupacion, altura y edificabilidad neta de parcela, adaptados a la singularidad de cada caso.

Con las anteriores justificaciones, siempre al amparo de los articulos 192 ROTU y 67.3 TROTU, el Plan
Especial plantea una nueva Ordenanza PCT, que va mas alla de la Ordenanza 8 del PGO, solucionando las
disfunciones sefialadas y diversificando en 5 grados las distintas situaciones previstas en la ordenacion,
conforme a lo recogido en la siguiente tabla:

L. . Ocupacion N2 maximo Coeficiente de
ZONA Caracteristicas Tamaiio de parcela L. e tans
maxima de plantas edificabilidad
PCT-1 Edificacién compacta 900-1.500 m? 50% 3 1,3 m?c/m3s
PCT-2 Edificacién abierta 1.400-3.000 m? 35% 3 0,6 m?c/m?s
PCT-3 Edificacidn extendida 2.000-3.200 m? 60% 2 0,6 m?c/m?s
PCT-4 Centro empresarial 4.000 / 10.000 m? 50% 4 1,62 m?c/m3s
PCT-5 Centro de Servicios 4.000 — 4.500 m? 60% 3 1,47 m%c/m3s
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1.43

1.44

EDIFICABILIDAD MAXIMA

La siguiente tabla, extraida del cuadro de caracteristicas del apartado 1.5 de la presente Memoria, recoge
la edificabilidad lucrativa prevista en la ordenacién para los distintos grados previstos por el Plan Especial
para la ordenanza PCT.

SUPERFICIE POR EDIF. NETA EDIFICABILIDAD. TOTAL
ORDENANZA

ORDENANZA m2s m2c/m2s (mZc)
PCT-1 6.872,62 1,30 8.934,41
PCT-2 31.402,61 0,60 18.841,57
PCT-3 15.115,89 0,60 9.069,53
PCT-4 13.640,02 1,62 22.099,49
PCT-5 4.456,57 1,47 6.550,00
TOTAL 71.487,71 0,92 65.495,00

La edificabilidad total resultante es de 65.495 m?c, que coincide con la edificabilidad maxima asignada al
sector por la ficha APP-PCTG del PGO, quedando asi acreditado el ajuste de la ordenacién del Plan Especial
a dicha determinacion.

USoOS

La ficha del PGO para el APP-PCTG establece como uso predominante para el ambito el “Productivo
Cientifico Tecnolégico”, precisdandose mas en el cuadro de reparto de edificabilidades al indicarse
“Productivo-Industrial Cientifico Tecnoldgico”.

No obstante, si acudimos a las Normas Urbanisticas del PGO para concretar la definicion de este uso,
encontramos en el articulo 2.1.15 la siguiente clasificacion de usos productivos:

1. Uso Productivo Industrial.
a. Industria en general.
b. Almacenaje.

c. Servicios empresariales.

2. Garaje-aparcamiento.

3. Terciario.

a. Hospedaje.

b. Comercial.

c. Oficinas.

d. Recreativo.

e. Servicios Personales.

Como puede apreciarse, el uso “Productivo Cientifico Tecnoldgico” no estd contemplado en la
categorizacion de usos que el propio PGO establece, lo que genera cierta dificultad a la hora de entender
qué usos concretos y qué condiciones de uso serian aplicables de entre las sefaladas en la Seccién 32 del
Capitulo 12 del Titulo Il de las Normas Urbanisticas del PGO.

Para solucionar esta cuestidon y definir con precisidén tanto los usos admisibles como sus condiciones
particulares, el Plan Especial introduce a través de su Normativa una clasificacion de actividades de
caracter cientifico-tecnolégico, encuadrables dentro de la categoria de “Servicios Empresariales” del uso
productivo industrial del PGO, cuya definicidon es la que mas se ajustaria al tipo de actividad que se
persigue.

Las actividades podrian encuadrarse en este concepto, puede recurrirse a la definicion del Uso
caracteristico de la Ordenanza 8 del PGO: usos productivos vinculados a nuevas tecnologias,
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1.4.5

investigacién+desarrollo+innovacion, informatica, telecomunicaciones, servicios avanzados de apoyo
industrial y consultoria especializada, y otros de similares caracteristicas.

Para los usos compatibles, la ficha APP-PCTG del PGO adscribe una edificabilidad de 6.550 m?c al uso
“Dotacional Privado”. Las dotaciones privadas en el contexto de un Parque Cientifico corresponden a
actividades de servicios terciarios demandadas por los usuarios de las instalaciones, tales como cafeterias,
restaurantes, gimnasios, tiendas de telefonia, papelerias, librerias, hotel, etc. Tales son los usos que se
plantean como predominantes en el Centro de Servicios del grado de ordenanza PCT-5, conforme al art.
2.1.6 NNUU-PGO, donde se consumiran los 6.550 m2c asignados. Por otra parte, seran también admisibles
como usos compatibles en las plantas bajas de los grados PCT-1 y PCT-4, siempre con las condiciones del
articulo 2.1.8-1 NNUU-PGO.

USOS BAJO RASANTE

La Ordenanza 8 del PGO de Gijén, correspondiente al PCT de Cabuefies, sirve de referencia para la del
nuevo APP-PCTG de La Pecuaria. En relacidn con los usos en plantas bajo rasante, dicha ordenanza permite
disponer usos “que no supongan una estancia permanente de personas, salvo que los s6tanos se realicen
a modo de patio inglés" (art. 3.4.39 de las NNUU del PGO).

Sobre este aspecto, debe sefalarse que los objetivos de excelencia y calidad de los espacios de trabajo
que se persiguen para el nuevo Parque Tecnoldgico, no resultan compatibles con la posibilidad de
disponer determinados espacios vivideros en locales bajo rasante, ni siquiera los iluminados y ventilados
mediante “patio inglés”, ya que no presentan las condiciones de habitabilidad y confort iddneas que se
pretenden para los trabajadores del Parque Cientifico Tecnoldgico. Del mismo modo, los objetivos de
sostenibilidad y de eficiencia en consumo energético, aconsejan también evitar la utilizacion de estos
espacios para usos que requeririan de iluminacién artificial en tramos horarios dilatados, por la
insuficiencia de la iluminacion indirecta del patio inglés.

En su lugar, desde los criterios de sostenibilidad y calidad ambiental en los espacios de trabajo que
pretenden implementarse, la normativa del Plan Especial debe perseguir:

e Garantizar que los espacios destinados al trabajo o el descanso de las personas trabajadoras
cuenten con adecuadas condiciones de habitabilidad en relacion con la iluminacién, la
ventilacidn y la percepcion del espacio exterior.

e Fomentar un uso eficiente de los recursos, limitando la existencia de actividades bajo rasante
que al tener limitada la iluminacién natural requieran la utilizacion continuada de luz artificial
y/o de sistemas mecanicos de renovacion del aire.

e  Minimizar la necesidad de supervisidn por parte de los servicios técnicos del cumplimiento del
régimen de usos en relacion con el control de las condiciones de los locales utilizables en plantas
bajo rasante, a través de una normativa que claramente excluya la posibilidad de determinados
usos bajo rasante.

e Desincentivar la ocupacion de espacios bajo rasante para actividades que requieran estancia
prolongada de personas, a través de su introduccion entre los espacios computables a efectos
de edificabilidad. Se trata de mantener para el ambito los criterios generales de computo del
apartado 5 del articulo 2.3.46 de la Normativa del vigente PGO de Gijén.

En consecuencia, el articulo 1.4.2 de la Normativa del Plan Especial exige condiciones de confort visual e
iluminacién natural incompatibles con la condicion de sétano y semisdtano, para todos aquellos usos que
requieran una estancia de personas continuada superior a 30 minutos. Se excluyen aquellos que exijan
unas condiciones acusticas o luminicas estrictamente controladas, tales como salones de actos,
comedores, estudios de grabacion; y todos aquellos para los que en la documentacion presentada para
licencia se justifique la no necesidad de prever iluminacidn natural.

De forma concordante, el apartado 7 del articulo 3.1.4 de la normativa, establece que en las plantas
sotano y semisétano no podrdn alojarse usos que requieran una estancia de personas continuada superior
a 30 minutos. Se excluyen de esta prohibicion los siguientes usos:

1. Aquellos que exijan unas condiciones acusticas o luminicas estrictamente controladas:
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a. Salones de actos y salas de proyeccion.
b. Laboratorios con necesidad justificada de limitar la iluminacién natural.
c. Espacios de demostracidn, estudios de grabacion y similares.
d. Todos aquellos con necesidad justificada de aislamiento luminico y/o acustico.
2. Espacios de uso ocasional:
a. Comedores y cafeterias.
b. Salas de reunién.
c. Espacios de uso colectivo sin estancia continuada.
3. Todos aquellos para los que en el proyecto presentado para licencia se justifique la necesidad de
limitar la iluminacién natural.
1.4.6 APROVECHAMIENTO MEDIO
Para el calculo del aprovechamiento medio del Plan Especial se procede conforme al articulo 174.3 ROTU:

1. Se suman las edificabilidades lucrativas de cada uno de los usos permitidos con edificabilidad
asignada en el ambito.

2. Se homogeneizan segln sus valores relativos referidos al uso predominante, para lo que se
emplearan los coeficientes establecidos en el PGO, recogidos en la ficha del APP-PCTG.

3. La suma de edificabilidades lucrativas homogeneizadas se divide entre la superficie del dmbito,
excluida la superficie ocupada por las dotaciones urbanisticas publicas ya existentes.

La suma de los aprovechamientos homogeneizados correspondientes a cada zona, se extrae del cuadro
de caracteristicas del apartado 1.4.10 de la presente Memoria:

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TOTAL HOMOGENEIZADO

Coeficiente de APROVECHAMIENTO
EDIFICABILIDAD. ..
ORDENANZA USO PREDOMINANTE homogeneizacion HOMOGENEIZADO
TOTAL (mZc)
s/PGO (AH m2c UC)

PCT-1 Cientifico-Tecnoldgico 8.934,41 1,00 8.934,41
PCT-2 Cientifico-Tecnoldgico 18.841,57 1,00 18.841,57
PCT-3 Cientifico-Tecnoldgico 9.069,53 1,00 9.069,53
PCT-4 Cientifico-Tecnoldgico 22.099,49 1,00 22.099,49
PCT-5 Terciario-Dotacional privado | 6.550,00 1,47 9.628,50
TOTAL 65.495,00 68.573,50

Por otra parte, de los 218.314 m? de la superficie del sector se habrad de descontar la superficie de
dotaciones publicas ya existentes. Presenta tal condicion la parte de la Avenida Pecuaria que atraviesa el
ambito en su parte oeste, ocupando una superficie de 7.255 m?2. Existen otros suelos publicos demaniales
dentro del ambito, correspondientes a restos de caminos y otros, que no se descuentan de la superficie
computable por tratarse de terrenos cuya condicion se va a alterar en la nueva ordenacién, no pudiendo
considerarse dotaciones que se mantienen.

En consecuencia, la superficie computable a efectos de calculo del aprovechamiento medio sera:
Sam =218.314 —7.255=211.059 m?
Con los anteriores datos, el calculo del aprovechamiento medio se realiza conforme a la siguiente formula:
AM = AH / Sam = 68.573,50 / 211.059 = 0,32 m?cuc / m?s

Resulta un aprovechamiento medio de 0,32 m? construibles del uso caracteristico por m? de suelo,
coincidente con el maximo establecido por la ficha APP-PCTG del PGO, quedando asi justificado su
cumplimiento.
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1.4.7

1.4.8

SISTEMA LOCAL DE DOTACIONES PUBLICAS

Para la ordenacion de ambitos de uso industrial, entre los que se encuadra el “Productivo Cientifico-
Tecnoldgico”, el articulo 172.2 ROTU establece una reserva minima del 5% de la superficie total ordenada
para equipamientos destinados a centros de servicios comunes adecuados para el funcionamiento del
poligono o zona industrial; asi como otro 5% para zonas verdes. Adicionalmente, se establece en el mismo
articulo que la suma de ambas reservas de superar el 15% de la superficie total ordenada, lo que implica
que al menos una de ellas debera superar el 5%.

En el plano de ordenaciéon PO-1 se recoge la ordenacion detallada establecida por el presente Plan
Especial, indicandose la localizacion de las distintas areas de zonas verdes, equipamiento y viario. El
siguiente cuadro recoge el resumen dimensional de las superficies calificadas a tal fin, extraidas del cuadro
de caracteristicas del apartado 1.4.10 de la presente memoria.

SISTEMA SUPERFICIE % s/ SUP. TOTAL (218.314 m?)
Zonas verdes 76.583,89 35,08 %

Equipamientos 11.003,81 5,04 %

TOTAL ZV+EQ 87.587,60 40,12 %
Servicios urbanos (CTs) 456,39 0,21%

Viario 58.951,30 26,93 %

TOTAL SISTEMAS LOCALES 146.492,86 m? 67,25 %

Tal y como puede apreciarse, los sistemas locales de zona verde y equipamientos superan el minimo del
5% de la superficie total, mientras que su suma supera el 15%. De ambas mediciones se desprende el
cumplimiento de las prescripciones del articulo 172.2 ROTU.

APARCAMIENTOS

En suelo urbanizable, el ROTU establece un estandar minimo para la dotacidn de aparcamiento
cuantificada en 2 plazas de aparcamiento por cada 100 m? de superficie construible (art. 177.2-a). Sin
embargo, en suelo urbano no consolidado no se establece un pardmetro minimo, dejandose esta potestad
al planeamiento que establezca la ordenacidn detallada, que debera prever esta reserva “en cuantia y
dimensién adecuados” (art. 172.2-a ROTU).

En todo caso, el PGO si establece unos estandares minimos en funcion de los usos. Para los previstos en
el APP-PCTG, las dotaciones minimas son las siguientes:

1. Uso productivo industrial, categoria de servicios empresariales: 1 plaza por cada 100 m?c (art.
2.1.19-5 NNUU del PGO).

2. Uso terciario de oficinas: 2 plazas por cada 100 m?c (art. 2.1.25-7 NNUU del PGO).

3. Uso terciario comercial de proximidad: 2 plazas por cada 100 m? de superficie de venta (art.
2.1.24-12 NNUU del PGO).

4. Uso terciario hotelero: 1 plaza por cada 100 m?c (art. 2.1.23-2b NNUU del PGO).

No obstante, tal y como se explica en el apartado 1.4.4 de la presente memoria, al no recogerse el uso
Cientifico-Tecnoldgico en la clasificacidon de usos del PGO, no es posible asignar directamente una de las
ratios reflejadas. En consecuencia, el Plan Especial propone exigir al desarrollo del ambito una dotacion
minima de 2 plazas por cada 100 m? construibles, alineada con lo requerido por el art. 177.2-a ROTU para
suelos urbanizables. Aplicada a los 65.495 m? edificables del &mbito supone un minimo de 1.310 plazas.

La ordenacion del Plan Especial satisface este minimo en varios niveles:

1. A los grados de ordenanza 1 a 3 se les asigna una ratio de 0,5 plazas por cada 100 m2c, que
deberan resolverse en el interior de la parcela, trasladando lo requerido por la Ordenanza 8 del
PGO (art. 3.4.52 NNUU-PGO).

2. Al Centro Empresarial (PCT-4) se le exigen 1,5 plazas por cada 100 m?c dentro de la parcela, en
atencidn a la previsible mayor presencia de usos de terciario oficinas, asi como a la conveniencia
de prever cierto exceso de plazas que puedan dar servicio al conjunto del poligono.
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3. Al Centro de Servicios (PCT-5) se le asigna un minimo de 1 plaza de aparcamiento por cada 100
m?c, en atencidn también a la mayor componente terciaria previsible.

4. En el espacio publico se contabilizan las 766 plazas que la ordenacidn recoge en el plano PO-4.

PREVISION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN EL PLAN ESPECIAL

CONDICION DE
ZONA EDIFICABILIDAD. ORDENANZA (plazas cada N PLAZAS
TOTAL (mZc) TOTALES
100 mZc)
PCT-1 8.934,41 0,5 45
PCT-2 18.841,57 0,5 94
PCT-3 9.069,53 0,5 45
PCT-4 22.099,49 1,5 331
PCT-5 6.550,00 1 66
Subtotal parcelas 581
Espacio publico 766
TOTAL 65.495,00 2,05 1.346

El nimero de plazas previsto supera el minimo de 1.310 antes justificado.

1.4.9

UNIDADES DE ACTUACION

Conforme a los articulo 355.1 y 356 ROTU , a los efectos de legitimar la actuacidén urbanizadora, el Plan
Especial delimita dos unidades de actuacidén dentro del ambito para la ejecucion de las previsiones del
plan mediante actuaciones sistematicas. Su delimitacién se recoge en el plano de ordenacién PO-6.

/
¥

/

i

|

[

UA-1 i

Figura 3 : Unidades de actuacion delimitadas.

1. UA-1. Se trata de una unidad discontinua que incluye dos piezas:

a. Subunidad este: Terrenos del ambito al Este del Camino de las Gardenias, comprendidos entre
este camino, la Avenida de la Pecuaria y el limite nororiental del ambito.

b. Subunidad oeste: El tridngulo perteneciente al sector, solapado con el ambito de proteccion
del BIC de La Laboral, situado al sur de la Avenida de la Pecuaria; entre esta avenida, la del

Jardin Botanico y el INTRA.

2. UA-2:Incluye el resto de los terrenos de la parte oeste del ambito, entre el Camino de las Gardenias,
la Avenida de la Pecuaria y la zona residencial de Somid.
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En los cuadros del apartado 1.4.10 de la presente memoria se detallan las caracteristicas cuantitativas de
ambas unidades, resumiéndose a continuacién su superficie:

1. UA-1:125.373,22 m2
a. Este:95.409,65 m2.
b. Oeste: 29.963,57 m2.
2. UA-2:92.940,78 m?,

Respecto al cumplimiento de requisitos de delimitacion de unidades de actuacidn que establece el articulo
357 ROTU, cabe sefialar que:

1. La UA-1se delimita con 125.373,22 m? de superficie, y la UA-2 con 92.940,78 m?. Ambas dimensiones
son suficientes para asumir las cesiones de suelo derivadas de las exigencias del planeamiento.

2. Su dimensién y delimitacién conforme a la estructura de propiedad hace posible la distribucion
equitativa de los beneficios y cargas de la urbanizacién.

3. Su geometria y posicién respecto a las vias exteriores de acceso y sistemas de infraestructuras
generales, determina la posibilidad técnica y econémica de que ambas puedan ejecutarse de forma
autonoma, sin interferir una con otra.

Por otra parte, el art.357.6 ROTU requiere que en las unidades delimitadas la diferencia entre su
aprovechamiento total y el resultante de la aplicacién del aprovechamiento medio del ambito sobre su
superficie, no sea superior al quince por ciento de este Ultimo. Los parametros relevantes para la
comprobacion de este extremo se recogen en la siguiente tabla, con datos extraidos de los cuadros de
caracteristicas del apartado 1.4.10 de la presente memoria.

AMBITO Aprovechamiento | Superficie computable AM x Sc Diferencia %
total m2cuc (At) para AM (Sc) (AM=0,3249) At — (AMXxSc)
UA-1 32.269 118.118 38.377 -6.108 -16%
UA-2 36.304 92.941 30.197 6.107 20 %

Puede apreciarse que ninguna de las dos unidades cumpliria el requisito del art.357.6 ROTU, toda vez que
la diferencia calculada sobrepasa el 15%. No obstante, el propio articulo admite el incumplimiento del
requisito cuando el planeamiento justifique la imposibilidad de respetar esa diferencia maxima por
resultar inadecuada en base al modelo de ordenacién establecido.

En tal sentido debe sefalarse que la divisién en UAs propuesta por el Plan Especial viene determinada por
la conveniencia de secuenciar su ejecucién conforme a la estructura de propiedad de los terrenos; todos
ellos de titularidad publica, pero de distintas administraciones. Asi, se ha procurado dejar en una misma
unidad los terrenos de la finca de la Formigosa, propiedad de la Tesoreria de la Seguridad Social, cuya
gestion parece razonable abordar en una unidad de actuacién independiente del resto.

Por otra parte, debe tenerse en cuenta la necesidad de incluir en una misma unidad la totalidad de los
terrenos solapados con el entorno del BIC de La Laboral, ya que su distribucién en dos partes entre las
piezas situadas al norte de la Avenida Pecuaria, con el fin de equilibrar aprovechamientos, impediria dar
a esa pieza el tratamiento unitario que precisa por su visibilidad e importancia paisajistica en el entorno
de La Laboral.

Ambos motivos justifican la delimitacidn planteada, por encima de los requisitos relativos al equilibrio de
los aprovechamientos medios en el ambito.

1.4.10 SISTEMA DE ACTUACION

La ficha APP-PCTG del PGO prescribe el sistema de actuacién por COOPERACION para el desarrollo del
ambito. En este sistema los propietarios aportarian el suelo de cesidn obligatoria y la administracién
ejecutaria las obras de urbanizacién con cargo a los mismos (art. 451 ROTU). Los propietarios mantendrian
la titularidad de las parcelas resultantes, sin perjuicio de la posibilidad de pago en parcelas de sus cuotas
de urbanizacién.
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1.4.11

No obstante, las singulares caracteristicas de un Parque Cientifico-Tecnoldgico y su valor estratégico para
el conjunto de la ciudad, aconsejan extender el caracter publico de la actuacién mas alla de la finalizacidn
de la urbanizacidn, gestionando tanto las adjudicaciones de suelo como el mantenimiento de las
instalaciones comunes. Se trata de extender el modelo del actual PCTG de Cabuefies, donde el
Ayuntamiento controla la gestion a través de IMPULSA. Para garantizar esto resulta preciso cambiar el
sistema de actuacién a EXPROPIACION, sistema que prevé la obtencidn del suelo por el Ayuntamiento en
el inicio del proceso de ejecucidn; y, en consecuencia, garantiza la titularidad municipal de las parcelas
resultantes.

La modificacion del sistema de actuacidn elegido en el Plan General de Ordenacion esta amparada por el
articulo 365.1 ROTU.

PROTECCION DEL PATRIMONIO

Dentro del ambito del APP-PCTG existen diversos elementos que forman parte del patrimonio cultural de
la ciudad de Gijon. Todos ellos han sido considerados e incorporados a la ordenacién propuesta desde el
Plan Especial tal y como refleja el plano de ordenacién PO-1.

A continuacidn, se describe la consideracion que se ha hecho de cada uno de ellos.

1.4.11.1 ENTORNO DEL BIC DE LA UNIVERSIDAD LABORAL.

Al oeste del ambito y al sur de la avenida Pecuaria el limite del entorno de proteccion del Bien de Interés
Cultural del edificio de la Universidad Laboral afecta a esta zona del APP-PCTG. En base a ello, la
ordenacién del Plan Especial propone para esta area la formacién de un espacio libre en el que
Unicamente se plantea, en la esquina noreste, un edificio de una altura y uso dotacional, de manera que
no se interfiere en la visién y percepcion del BIC tal y como se justifica en el estudio de paisaje.

1.4.11.2 ELEMENTOS CATALOGADOS POR EL PGO.

A

EL CASTILLIN (DEPOSITO DE AGUA).

Los restos de esta antigua construccion se conservan dentro del gran parque que el Plan Especial ordena
para el drea en la que se hallaban los jardines de la antigua Quinta de Duque y en el que se conservan
otros de los elementos a proteger.

CONJUNTO DE PALMERAS

En la misma zona verde planteada desde el Plan Especial se incorporan las palmeras existentes
catalogadas por el PGO de Gijén (AS-72-1).

1.4.11.3 OTROS ELEMENTOS DE INTERES.

A

MURIAS DE PIEDRA.

El limite este del APP-PCTG esta recorrido, en gran parte de su longitud, por una muria de piedra que
cuenta con una proteccién genérica. Este elemento, al igual que la puerta monumental existente en su
punto medio, han sido incorporados a la ordenacion del Plan Especial, de manera que tanto la puerta
como el trazado sur de la muria constituyen el acceso y el limite de la zona verde ordenada respecto del
Camino de los Claveles. Paralelo al trazado norte, sin embargo, se plantea un viario de acceso al
equipamiento planteado, constituyendo la muria el limite entre este viario y el Camino de los Claveles.

HORREO DE LA PECUARIA.

Cercano a “El Castillin” y a las palmeras catalogadas existe un hdrreo que en su dia estuvo integrado en el
jardin de la Quinta del Duque. Esta construccién es considerada por la ordenacién del Plan Especial
incorporandola al espacio libre planteado en esta zona del APP-PCTG, garantizando su proteccion.

ARBOLES SINGULARES

Dispersos a lo largo del ambito existen varios ejemplares de arboles de diferentes especies que desde el
Plan Especial han sido tenidos en cuenta respetandolos e incorporandolos a la ordenacion tal y como
puede verse en el plano PO-1.
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1.4.12 DERRIBO DE EDIFICACIONES

La Unica edificacion existente dentro del ambito para la que se prevé su derribo, por incompatibilidad con
la ordenacidn prevista, es la existente en el camino de las Amapolas n? 116 sobre la parcela de referencia
catastral 8629802TP8282N0001GX. La propia descripcién catastral la recoge como edificacién en ruinas,
no computandose su superficie como construida a efectos catastrales.

Se trata de una construccion sin ningun valor constructivo ni significacion como muestra de edificacién
rural tradicional, cuyo caracter de ruina determina ademas la inviabilidad de su rehabilitacion, por
desproporcionadamente onerosa. Por tanto, en relacion con la aplicacién del articulo 4.4.23 de la
normativa del PGO, su derribo estaria permitido ya que encaja entre los supuestos que dicho articulo
establece para autorizar derribos de construcciones existentes.

e s cxeroo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ofhes SPRNR B —— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
- - DEL CATASTRO

Referencia catastral: 8629802TP8282N0001GX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grafica: 941 m2

Localizacién:
Participacién del inmueble: 100,00 %
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Tipo:
33203 GIJON [ASTURIAS]
\ / /]
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S \ / L
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\\\
~ \
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~ & /
~ 0 /
2 SUEL! /
5. — /N
4523750 \1/

0

288 500 Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 17 de Enero de 2022

1.4.13 CONSERVACION DE LA URBANIZACION

El articulo 387 ROTU establece que la conservacion de las obras de urbanizacién, incluyendo el
mantenimiento de las dotaciones y los servicios correspondientes, incumbe a la Administracidon
urbanistica actuante, si bien establece en su apartado 3 una serie de excepciones a esta regla general; se
recoge la posibilidad de que, en determinados casos, el planeamiento que establece la ordenacidn
detallada del ambito (en este caso, el Plan Especial) asigne estas obligaciones de conservacion y
mantenimiento a los propietarios. En virtud de la regla 12 del apartado 3-b del citado articulo, este
planeamiento puede asignar a los propietarios esta obligacidn en “poligonos o zonas industriales, asi como
aquellos ambitos destinados al uso comercial y de servicios”, tipificacidn en la que cabe encuadrar al APP-
PCTG de La Pecuaria.

Conforme a lo anterior, el articulo 6.3.2 de la normativa del presente Plan Especial, atribuye el deber de
conservacion y mantenimiento de la urbanizacidn a los propietarios de las parcelas lucrativas y/o edificios
incluidos en el ambito.
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La atribucién de este deber se establece de forma total y por tiempo indefinido, sin perjuicio de la
potestad del Ayuntamiento de equilibrar el balance entre los beneficios que a la colectividad genera la
utilizacion de la urbanizacidén y los gastos que asumen los propietarios por la gestiéon y conservacion.

El cumplimiento de los deberes de conservacidn y mantenimiento se efectuara mediante una Entidad
Urbanistica de Conservacion, que habra de constituirse integrando a los propietarios y administraciones
afectadas.

1.5 CUADROS DE CARACTERISTICAS

Los siguientes cuadros recogen las caracteristicas cuantitativas basicas de la ordenacién propuesta por el
Plan Especial, tanto para el conjunto del dmbito como para cada una de las unidades de actuacidn
delimitadas.
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1.5.1 TOTAL DEL APP-PCTG
PLAN ESPECIAL APP-PCTG DEL PGO DE GIJON

| APP-PCTG

NOMBRE [PARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO LA PECUARIA
CALIFICACION MANZANA SUPERFICIE POR MANZANA m?suelo | SUPERFICIE POR EDIF. NETA EDIF. TOTAL (m%) | COEFICIENTE DE |APROVECHAMIENT
ORDENANZA m?*s m2c/m2s PONDERACION O (u.a.)
PCT-1 M3 1.975,00 2.567,50
M4 1.975,00 2.567,50
M5 2.922,62 3.799.41
TOTAL PCT-1 6.872,62 1,30 8.934,41 1,00 8.934,41
PCT-2 M6 4.282,95 2.569,77
M7 2.759,65 1.655,79
M8 5.385,58 3.231,35
M9 3.558,86 2.135,32
M10 10.045,00 6.027,00
M11 3.792,38 2.275,43
M16 1.578,19 946,91
TOTAL PCT-2 31.402,61 0,60 18.841,57| 1,00 18.841,57
PCT-3 M12 2.107,40 1.264,44
M13 6.658,49 3.995,09
M14 3.175,00 1.905,00
M15 3.175,00 1.905,00
TOTAL PCT-3 15.115,89 0,60 9.069,53] 1,00 9.069,53]
PCT4 M1-A 9.630,40 15.603,13
M1-B 4.009,62 6.496,37
TOTAL PCT-4 13.640,02 1,62 22.099,49) 1,00 22.099,49)
PCT-5 M2 4.456,57
TOTAL PCT-5 4.456,57' 1,47 6.550,00 1,47 9.628,50]
TOTAL LUCRATIVO 71.487,71 0,92 65.495,00) 68.573,50]
32,75%
SISTEMAS LOCALES ESTANDARES DOTACIONALES MiINIMO ROTU
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (m?s)
2N 201 6.440,69
202 18.042,58
2V03 2.014,99
2V04-A 144117
2V/04-B 16.902,98
2V05 1.055,67
206 1.005,52
2V07 1.459,63
2V/08 2.198,50
ZV09-A 1.061,33
2V/09-B 844,68
V10 14.794,28
V11 5.114,37
12 2.547,52
V13 1.344,86
14 315,12
TOTAL ZV 76.583,89) 35,08% 5,00%|
EQUIPAMIENTOS (m?s)
EQ EQ1 3.162,42
EQ2 1.495,86
EQ3 847,45
EQ4 2.267,08
EQ5 3.231,00
TOTAL 11.003,81 5,04% 5,00%|
DOTACIONES NO COMPUTABLES (Servicios urk y viario)
CENTROS DE CT-UA1 302,25
TRANSFORMACION |CT-UA2 154,14
Total CT| 456,39
VIARIO 58.782,20 26,93%
TOTAL NO COMPUTABLE 59.238,59)
TOTAL COMPUTABLE (2V + EQ) 87.587,70) 40,12% 15,00%
TOTAL SISTEMAS LOCALES 146.826,29 67,25%
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1.5.2 UNIDAD DE ACTUACION UA-1
PLAN ESPECIAL APP-PCTG DEL PGO DE GIJON
UA-1
NOMBRE [PARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO LA PECUARIA
CALIFICACION MANZANA SUPERFICIE POR MANZANA m? suelo | SUPERFICIE POR EDIF. NETA EDIF. TOTAL (m%) | COEFICIENTE DE [APROVECHAMIENT
ORDENANZA m?*s m2c/m2s PONDERACION O (u.a)
PCT-1 M5 2.922,62 3.799,41
0,00
0,00
TOTAL PCT-1 2.922,62 1,30 3.799,41 1,00 3.799,41
PCT-2 M6 4.282,95 2.569,77
M7 2.759,65 1.655,79
M8 5.385,58 3.231,35
M9 3.558,86 2.135,32
M10 10.045,00 6.027,00
M11 3.792,38 2.275,43
M16 1.578,19 946,91
TOTAL PCT-2 31.402,61 0,60 18.841,57| 1,00 18.841,57
PCT-3
TOTAL PCT-3 0,00! 1,00 0,00]
PCT4
TOTAL PCT-4 0,00 1,00 0,00]
PCT-5 M2 4.456,57 1,47 6.550,00
TOTAL PCT-5 4.456,57 1,47 6.550,00 1,47 9.628,50)
TOTAL LUCRATIVO 38.781,80 0,75 29.190,97| 32.269,47|
SISTEMAS LOCALES ESTANDARES DOTACIONALES MiNIMO ROTU
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (m?s)
N 2V04-A 144117
Z2V09-A 1.061,33
V10 14.794,28
211 5.114,37
V12 2.547,52
V14 315,12
V02 18.042,58
TOTAL ZV 43.316,37| 5,00%
EQUIPAMIENTOS (m?s)
EQ EQ3 847,45
EQ4 2.267,08
EQ5 3.231,00
EQ1 3.162,42
TOTAL 9.507,95 7,58% 5,00%)
DOTACIONES NO COMPUTABLES (Servicios urb. y viario)
CENTROS DE CT4 70,72
TRANSFORMACION |CT5 66,12
CT6 49,91
CcT7 49,50
CT8 66,00
Total CT| 302,25
VIARIO 33.464,85| 26,69%
TOTAL NO COMPUTABLE 33.767,10]
TOTAL COMPUTABLE (2V + EQ) 52.824,32 42,13% 15,00%
TOTAL SISTEMAS LOCALES 86.591,42)
20
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1.5.3 UNIDAD DE ACTUACION UA-2

PLAN ESPECIAL APP-PCTG DEL PGO DE GIJON
UA-2
NOMBRE [PARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO LA PECUARIA |
CALIFICACION MANZANA SUPERFICIE POR MANZANA m?suelo | SUPERFICIE POR EDIF. NETA EDIF. TOTAL (m%) | COEFICIENTE DE |APROVECHAMIENT
ORDENANZA m?*s m2c/m2s PONDERACION O (u.a.)
PCT-1 M3 1.975,00 2.567,50
M4 1.975,00 2.567,50
0,00
TOTAL PCT-1 3.950,00 1,30 5.135,00 1,00 5.135,00]
PCT-2 0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
TOTAL PCT-2 0,00! 0,00) 1,00 0,00]
PCT-3 M12 2.107,40 1.264,44
M13 6.658,49 3.995,09
M14 3.175,00 1.905,00
M15 3.175,00 1.905,00
TOTAL PCT-3 15.115,89 0,60 9.069,53] 1,00 9.069,53|
PCT-4 M1-A 9.630,40 15.603,13
M1-B 4.009,62 6.496,37
TOTAL PCT-4 13.640,02 1,62 22.099,49) 1,00 22.099,49)
PCT-5 0,00
TOTAL PCT-5 0,00! 1,47 0,00]
TOTAL LUCRATIVO 32.705,91 1,11 36.304,03) 36.304,03]
0,60 19.623,55
SISTEMAS LOCALES ESTANDARES DOTACIONALES MiNIMO ROTU
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (m?s)
A
2V01 6.440,69
2V03 2.014,99
2V/04-B 16.902,98
2V05 1.055,67
206 1.005,52
2V07 1.459,63
2V/08 2.198,50
2V09-B 844,68
V13 1.344,86
TOTAL 2V 33.267,52 36% 5,00%
EQUIPAMIENTOS (m?’s)
EQ
EQ2 1.495,86
TOTAL 1.495,86 1,61% 5,00%|
DOTACIONES NO COMPUTABLES (Servicios urb. y viario)
CENTROS DE  |CT1 46,64
TRANSFORMACION [CT2 49,50
CT3 58,00
Total CT| 154,14
VIARIO 25.317,35 27,24%
TOTAL NO COMPUTABLE 25.471,49)
TOTAL COMPUTABLE (ZV + EQ) 34.763,38] 37,40% 15,00%
TOTAL SISTEMAS LOCALES 60.234,87|
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1.5.4 PARAMETROS TOTALES

Fjon

Superficie m? edif. m?%m?
Total Lucrativo 71.487,71 32,75%
Total Sistema Local 146.826,29 67,25%
Total Sector Neto 218.314,00 100,00% 65.495,00 0,30
SSGG interiores 0,00
SSGG exteriores 0,00
Total SSGG 0,00
TOTAL ACTUACION 218.314,00
DOTACION PUBL. Aprovechamiento Aprov. Medio
EXIST. 7.255,00 (ua) (u.a./m?)
COMPUTABLE AP. MEDIO 211.059,00 68.573,50 0,3249
Superficie m? edif. m?m?*
Total Lucrativo 38.781,80 30,93%
Total Sistema Local 86.591,42 69,07%
Total Sector Neto 125.373,22 100,00% 29.190,97 0,23
SSGG interiores 0,00
SSGG exteriores 0,00
Total SSGG 0,00
TOTAL ACTUACION 125.373,22|
DOTACION PUBL. Aprovechamiento Aprov. Medio
EXIST. 7.255,00 (ua.) (u.a/m?)
COMPUTABLE AP. MEDIO 118.118,22 32.269,47 0,2732
Superficie m? edif. m?m?*
Total Lucrativo 32.705,91 35,19%
Total Sistema Local 60.234,87 64,81%
Total Sector Neto 92.940,78 100,00% 36.304,03 0,39
SSGG interiores 0,00
SSGG exteriores 0,00
Total SSGG 0,00
TOTAL ACTUACION 92.940,78
DOTACION PUBL Aprovechamiento Aprov. Medio
EXIST. 0,00 (ua) (u.a./m?)
COMPUTABLE AP. MEDIO 92.940,78 36.304,03 0,3906
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2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

2.1 LA ORDENACION GENERAL

2.1.1 LA INTEGRACION EN LA CIUDAD

La aproximacioén a la ordenacidn del nuevo PCT de La Pecuaria se realiza desde el entendimiento de su
papel dentro del ya maduro distrito de innovacién “Gijén Milla del Conocimiento Margarita Salas”. En él
existe una potente implantacion de usos empresariales, docentes, culturales y dotacionales, con los que
el nuevo parque empresarial compartira su espacio. La Laboral, el PCT de Cabuefies y el INTRA, el Hospital,
el Campus Universitario de Viesques y, mas lejanamente, el Jardin Botdnico y el Campo de Golf, configuran
un ecosistema de innovacion en el que la nueva implantacién vendra a reforzar la vertiente empresarial,
sin descuidar la oportunidad de establecer servicios complementarios a través de las compatibilidades de
uso, que contribuyan a reforzar la excelencia del conjunto.

\
N\
\

Leyenda: |

Viario estructurante
Itinerarios principales Milla ;

Itinerarios principales tejido residencial N A8
ltinearios principales peatonales =
Linea Metro-tren \ Q

Figura 4: Integracion en la ciudad.
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2.1.2

En este marco, el nuevo PCT de la Pecuaria busca insertarse apoyado en sinergias con las actividades
desarrolladas en el resto de la Milla, complementariedades respecto a la movilidad e interacciones de
todo tipo. En tal sentido, propone un modelo alternativo al de “recinto” del PCT de Cabuefies,
configurdndose como una pieza de ciudad integrada en la trama urbana y funcional de del entorno.

Como criterios de ordenacién en tal sentido pueden enunciarse los siguientes:

1. Fomento de la permeabilidad de la Avenida de la Pecuaria, favoreciendo la integracién del nuevo
parque con el Intra, y potenciando los itinerarios peatonales hacia la futura estacién de Metro-tren
en el campus universitario.

2. Con igual criterio, en el tramo oriental de la via debe habilitarse otra conexion peatonal hacia la
Laboral y hacia el PCT de Cabuefies; esta Ultima, revirtiendo la reciente interrupciéon del paso entre el
edificio principal y las instalaciones de RTPA.

3. Otros cruces peatonales adicionales en la Carretera de Villaviciosa, entre el Intra, el instituto y el
campus de Viesques, mejorarian la conectividad y la movilidad entre las distintas piezas de la Milla.

4. Configuracion de un “frente urbano” en el tramo occidental de la Avenida de la Pecuaria, con
edificacion compacta de cierta entidad, que otorgue una imagen mas urbana a esta via y aporte cierta
concentracion de centralidad en relacion con el resto de piezas de la Milla.

5. Con el mismo objetivo debe buscarse la integracion en la trama urbana del entorno, dando
continuidad a los viarios principales a través del ambito, acondicionando los viarios de borde como
calles de uso compartido entre las viviendas del entorno y las parcelas del parque, etc.

LA ESTRUCTURA INTERIOR

La estructura interior gravitara entorno a un eje principal que, partiendo de la rotonda existente en la
Avenida de la Pecuaria, penetre en el ambito hacia el norte, buscando la continuidad hacia el viario de la
zona residencial de Somia.

La pieza resultante al oeste del eje principal se organizara en forma de anillo, entorno a un gran espacio
verde o dgora central del nuevo parque empresarial, disponiendo las distintas manzanas edificables entre
este espacio y el perimetro. En la parte oriental se planteara una estructura similar, respetando vy
recuperando el antiguo Jardin de la Pecuaria, que se potenciara como elemento clave en la definicién de
la identidad de la actuacién.
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2.1.3

Leyenda:

= Viarios principales ’
= Viarios secundarios
- =« Viario de servicio p=
= = « Sendas peatonales

-~

Figura 5: Estructura interior y conexiones con el entorno.

La pieza situada mas al oeste, a ambos lados de la Avenida de la Pecuaria, debera configurarse como
“puerta” del conjunto mediante piezas urbanas que enfaticen esta condicidn, tanto desde su morfologia
como desde la singularidad de su uso. En tal sentido, se deberd tener presente que el triangulo delimitado
por el INTRA, la Carretera de Villaviciosa y la Avenida Pecuaria, pertenece al ambito del entorno de
proteccidn del BIC de la Laboral. Ello limita las posibilidades edificatorias a construcciones de bajo impacto
visual y limitadas a equipamientos publicos, ya que la ficha del APP BIC-LABORAL del PGO no contempla
aprovechamiento lucrativo.

Por ultimo, otro eje perpendicular al principal extenderd la ordenacién hacia el este, buscando la
continuidad con el parque y la Carbayera de Candenal a través del Camino de las Amapolas. Entre este
camino y la Avenida de la Pecuaria se localizard otro conjunto de manzanas de uso empresarial y
dotacional, que debera respetar la arboleda existente, donde destaca la presencia de algunos robles de
singular porte.

Todo el perimetro norte coincidira con viarios compartidos con la zona residencial colindante, buscando
una integracion entre las viviendas y las oficinas caracteristicas del parque empresarial. Se trata de usos
perfectamente compatibles por el bajo impacto de las actividades previstas, permitiendo configurar una
pieza de ciudad integrada que se aleje de la idea de recinto.

Se procura una integracién del borde nororiental de caracter similar, a lo largo del Camino de los Claveles,
si bien la conveniencia de preservar el muro de piedra de la antigua Pecuaria representa una dificultad en
tal sentido, cuestion que debera resolverse en el disefio del proyecto de urbanizacién.

DIVERSIDAD URBANA

La plasmacién de un modelo urbanistico sostenible debe evitar espacios de concentracion monofuncional,
carentes de flexibilidad a la hora de alojar usos complementarios o alternativos, fomentando una mayor
utilizacién del espacio urbano por parte del conjunto de la ciudadania. Se trata de atraer servicios y
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2.1.4

equipamientos que den sentido al dmbito mas alla del final de la jornada laboral de las empresas
instaladas en él. En tal sentido, la aparicion de servicios de cafeterias, restaurantes, gimnasios, ocio,
equipamientos publicos, etc., debe ser unos de los objetivos de la regulacién de usos del Plan Especial.

De igual forma las tipologias edificatorias y soluciones inmobiliarias que se plenteen deberan responder
a la diversidad de la demanda actual de las empresas de innovacién. Esta demanda ya no busca tanto
solares para implantar un edifico aislado, sino que se interesa mds por espacios construidos donde
instalarse, frecuentemente de forma temporal. Deben plantearse por tanto piezas en las que un operador
inmobiliario pueda generar espacio alquilable para distintas empresas, compartiendo espacio y servicios
comunes.

No obstante la ordrenacion prevera también la oferta de parcelas mas “clasicas”, conforme al modelo del
PCTG de Cabueries, articulando la coexistendcia de ambos modelos. Asi mismo, se buscaran localizaciones
y geometrias idéneas para parcelas en las que coexistan espacios estrictamente de oficina y pequefios
talleres o espacios aptos para actividades de prototipado, impesién 3D, ensayos, etc, controlando el
impacto sobre el resto de actividades del entrono.

CLAVES DE LA ORDENACION

Se describen a continuacion determinadas propuestas concretas dentro de la ordenacion planteada.

L DEEE . <

Figura 6: Localizacion de propuestas.

1. Agora. Espacio central naturalizado entorno al cual gravitan las distintas piezas de la zona oeste del
conjunto.

2. Jardin de la Pecuaria. Zona verde apoyada en los vestigios naturales y constructivos de los jardines
de la antigua Quinta del Duque.

3. Centro de Servicios. Ocupando el centro geométrico y funcional del ambito, se plantea una pieza que
concentrard la mayor parte de los usos complementarios del area empresarial, tales como
restauracion, comercio, gimnasios, hotel, etc. Incluye un espacio abierto como “plaza” accesible al
publico, orientada al suroeste, hacia el gran espacio natural del Agora. Resultara idéneo como espacio
de relacidon del conjunto del parque, pudiendo alojar terrazas y zonas estanciales, con pavimentacién
algo mas dura que el entorno.

FjSn
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4. Bloques compactos. Con el fin de generar frentes con caracter mas urbano en la fachada al eje
principal y en el borde norte del Agora, se disponen en estas localizaciones una secuencia de bloques
alineados con el vial, con posibilidad de implantacién de usos terciarios complementarios en Planta
Baja.

5. Centro Empresarial. En la fachada a la Avenida de la Pecuaria se propone un complejo unitario de
espacios destinados a alquiler distribuidos en distintos volumenes, articulados entorno a una serie de
espacios libres de relacién, donde la presencia de usos complementarios de cafeterias y otros
servicios en planta baja dinamizaran la vida del conjunto.

Se plantea sobre una plataforma bajo la cual disponer un gran aparcamiento subterrdaneo continuo,
al servicio del conjunto del parque. Con rampas de acceso y salida directas desde la Avenida Pecuaria,
descargara los traficos internos.

6. El frente al Camino de Cinamomos. Para minimizar el impacto sobre la colindante zona residencial
de Somio, en esta zona se fomenta la aparicidn de edificios de baja altura. La ocupacidén de parcela
establecida permitira que el total de la edificabilidad se aloje en un volumen de una Unica planta.

7. Parcelas uniempresariales. Siguiendo el modelo del PCT de Cabuefies, se trata de parcelas pensadas
para venta a empresas que construiran su edificio conforme a sus necesidades.

8. LaPuertade laMilla. Enmarcando el acceso al conjunto a través de la Avenida Pecuaria, se proponen
sendas piezas de equipamiento. Con la geometria de sus fachadas conformaran una especie de
“embudo”, enfatizando la percepcidén de “entrada” en un espacio con identidad diferenciada del
resto. En la pieza sur, esta geometria se conjugara con la prolongacion de la traza de las edificaciones
del INTRA para delimitar un espacio de equipamiento en forma de pentagono, articulando el giro de
la ordenacion hacia el frente de la Avenida del Botdnico y los itinerarios peatonales hacia el Campus
Universitario y el Metro-tren.

9. Cruces semaforizados propuestos.

10. Nueva conexion peatonal con la Laboral junto al acceso al cementerio.

2,2 LOS USOS LUCRATIVOS
El Plan Especial propone distribuir la edificabilidad lucrativa en 5 ordenanzas zonales:
1. PCT-1 Edificacién compacta.
2. PCT-2 Edificacién abierta.
3. PCT-3 Edificacién extendida.
4. PCT-4 Centro empresarial.
5. PCT5 Centro de Servicios.

2.2.1 PCT-1: EDIFIC_ACI()N COMPACTA.
Piezas de edificacién con espacios didfanos para alquilar, con compartimentacion flexible y coexistencia
de empresas en el mismo inmueble. Posibilidad de utilizaciéon de la planta baja para usos terciarios
compatibles (restauracién, comercio, ocio, etc.).
Tratdndose de un tipo de implantacion que presumiblemente concentrara una mayor densidad de
usuarios, se plantea en dos localizaciones estratégicas. La primera, en el eje principal de acceso, frente al
centro de servicios; y la segunda, configurando un frente edificado en el borde norte del 4gora central. Se
plantea una tipologia de bloque abierto con 3 plantas de altura maxima, ocupacién de parcela del 50% y
coeficiente de edificabilidad neta maxima de 1,3 m2/m?.

2.2.2 PCT-2: EDIFICACION ABIERTA.

Parcelas para implantacion de edificios con vocacidn unitaria, una empresa por parcela, con baja
ocupacion en planta y dos alturas de edificacidon. Seria el modelo de la actual ordenanza 8 del PCT de
Cabuefies, con 2 6 3 plantas de altura maxima, 35% de superficie de ocupacion y 0,6 m?/m? de coeficiente
de edificabilidad neta.
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2.2.3

224

PCT-3: EDIFICACION EXTENDIDA.

Alo largo del borde norte, en contacto con el Camino de Cinamomos, se prevé la implantacién de parcelas
también con destino uniempresarial, pero con condiciones normativas que permitirian ocupar el 60% de
la parcela disponiendo en una sola planta la totalidad de los 0,6 m?/m? de edificabilidad maxima asignada,
permitiendo sélo un pequefio volumen de dos plantas ocupando no mas de un 10% de la parcela. Ello
minimizara el impacto de la volumetria en relacion con la zona unifamiliar colindante y genera espacios
aptos para actividades con necesidad de desarrollo horizontal de su actividad (laboratorios, estudios de
grabacion, almacenaje, ensayos, etc.)

PCT-4: CENTRO EMPRESARIAL.

Se plantea esta calificacion sobre la pieza que ocupa la fachada exterior del ambito en la Avenida de la
Pecuaria. Se disponen dos grandes parcelas, de 9.200 m? y 3.500 m? aproximadamente, destinadas
preferentemente a un operador inmobiliario Unico que, manteniendo la unidad de parcela, construya un
complejo empresarial formado por edificios destinados a superficie de alquiler, con posibilidad de usos
de servicios compatibles en planta baja (cafeterias, restauracidn, servicios complementarios, etc.).

Se fomenta la distribucion en varios edificios intercalados con espacios comunes, donde pueda articularse
la vida de relacién de los usuarios de los espacios de trabajo. Con una edificabilidad maxima de 1,62
m?2/m?2, y una ocupacion del 50%, alternara volimenes entre 1y 4 plantas. La unidad de parcela permitira
disponer en todo el frente de un gran aparcamiento bajo rasante que pueda dar servicio no sélo a los
usuarios del propio centro empresarial, sino también al conjunto del PCT.

Si bien no se establece desde el Plan Especial una solucién concreta para los volumenes en los que habra
de sustanciarse la edificabilidad asignada, si se sefialan una serie de criterios compositivos que habran de
tenerse en cuenta en la redaccion del proyecto unitario que ordene las parcelas.

1. Sediferenciaran varios volimenes a lo largo del frente, con el fin de permitir la permeabilidad visual
entre la Avenida de la Pecuaria y el interior del parque.

2. Entre los volumenes edificados se intercalaran espacios libres de acceso publico, a modo de espacios
peatonales interiores, desde los cuales se preveran los accesos a los edificios y a los locales de
servicios permitidos en la planta baja (hosteleria, restauracion, etc.).

3. Se procurara la interconexion de estos espacios interiores mediante recorridos a modo de calle
peatonal, proporcionando unidad y calidad al conjunto del espacio de relacion desplegado entorno a
los edificios.

4. Losvolumenes se orientaran preferentemente buscando mayor desarrollo de fachada en orientacidn
sureste, optimizando las condiciones de soleamiento y eficiencia climatica, asi como la relacién visual
hacia La Laboral.

5. Ocupando el espacio bajo rasante, se prevera un gran aparcamiento con acceso directo desde la
Avenida de la Pecuaria. Su dmbito de servicio trascenderd al del Centro Empresarial, alcanzando al
conjunto de usuarios del parque.

Las siguientes imagenes recogen algunas indicaciones sobre la aplicacién de estos criterios.
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Solucién 1.

Prioriza la calle interior y fragmenta
adecuadamente la edificacion; pero

| genera una pantalla visual poco
| permeable.

Solucidn 2.

Genera un frente visualmente
permeable, pero con una orientacion de

| la edificacion poco eficiente en términos

de aprovechamiento solar.

Solucioén 3.

A partir de la solucidn 2, busca mejorar la
orientacion de los bloques.

Solucion 4.

Rompiendo con otros criterios, esta
propuesta busca un mayor impacto visual
y formal. Con un frente continuo y
ondulado hacia la Pecuaria, la no
fragmentacion de volimenes genera una
pantalla demasiado opaca visualmente.

Solucioén 5.

De todas las aqui planteadas, es la
solucion que mejor resuelve la

| integracion de criterios de fragmentacion
| volumétrica, permeabilidad visual vy

orientacion de volumenes.
Puede mejorarse la interrelacién
peatonal de los espacios interiores.

FjSn
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2.2.5

2.3

PCT-5: CENTRO DE SERVICIOS.

En una posiciéon central de la ordenacion se dispone la pieza del Centro de Servicios del ambito,
concentrando la totalidad de los 6.550 m? de edificabilidad dotacional privada asignada al ambito en la
ficha del PGO. Se plantea aprovechar la singularidad y centralidad del emplazamiento para localizar
actividades complementarias que puedan dar servicio tanto a las actividades del parque como a usuarios
sin vinculo con ellas, tales como gimnasios, cines, restauracion, hotel, etc.

El disefio de la pieza debera respetar como espacio libre accesible el espacio sefialado como peatonal en
los planos de ordenacidén, donde se pretende configurar una plaza interior vinculada a los usos terciarios
del edificio, pero en continuidad con el espacio publico.

Todo el espacio bajo rasante se utilizara como aparcamiento publico.

LOS EQUIPAMIENTOS

24

Los elementos del sistema local de equipamientos se plantean en el Plan Especial para albergar centros
de servicios comunes adecuados para el funcionamiento del ambito, tal y como define los equipamientos
en las zonas industriales el art. 172.2-b.22 ROTU. Ha de entenderse que su destino es resolver necesidades
tanto de los usuarios y trabajadores del PCT como de las empresas implantadas. En todo caso su ambito
de servicio trasciende al sector, contribuyendo a satisfacer necesidades tanto de otros usuarios de la Milla
como de las zonas residenciales colindantes de Somio.

El uso concreto de cada pieza podra ser definido por el ayuntamiento en funcién de las necesidades
especificas detectadas en cada momento.

LOS ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

241

2.4.2

La apuesta por la excelencia ambiental en la concepcion del nuevo PCT de la Pecuaria debe traducirse en
una ordenacién que fomente el protagonismo de los elementos de la infraestructura verde e integre las
preexistencias naturales. Ademas, este nuevo ambito esta destinado a promover la innovacion y fomentar
la creacién de oportunidades y para ello las soluciones de diseiio planteadas para los espacios publicos y
zonas verdes deberan estar alineadas con estos objetivos.

En tal sentido la ordenacidn desarrollara una serie de claves tanto en relacion con el disefio conceptual
de cada uno de los espacios como con su configuracidn espacial y programatica.

OBIJETIVOS

1. Generar una red de espacios libres y zonas verdes en relacién con el entorno y los activos naturales
existentes, que fomente los espacios de actividad y el contacto con la naturaleza, a través de los
diferentes elementos que los integran, tanto para las personas que trabajen en el nuevo PCT como
para las vecinas y vecinos de los tejidos préoximos.

2. Mejorar la accesibilidad y conectividad peatonal de la Milla, facilitando el acceso a los diversos usos
nuevos y existentes, asi como el transito a través de los diferentes caminos y sendas.

3. Fomentar una gran diversidad de usos y actividades que generen un espacio publico vibrante e
inclusivo para personas trabajadoras, residentes y visitantes del conjunto de la Milla.

4. Favorecer la conectividad ecoldgica y el desarrollo de la infraestructura verde dentro del contexto
urbano de la Milla del Conocimiento Margarita Salas.

5. Fomentar la identidad y los valores paisajisticos del contexto rural periurbano de Gijén/Xixén, asi
como de los entornos de la antigua Estacién Regional Pecuaria de Asturias y de la Universidad Laboral.

ESTRATEGIAS

La red de espacios publicos y zonas verdes estd formada por un conjunto de espacios abiertos con
variedad de subespacios que integran estrategias de disefio en relacion a:
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1. Accesibilidad y conectividad: atender a la continuidad del espacio en su conexidn con el entorno y sus
itinerarios interiores, desde la accesibilidad y seguridad.

2. Confort e imagen: asegurar que el disefio urbano se adapta a las necesidades climaticas, ecolégicas y
medioambientales, al tiempo que vela por integrar criterios paisajisticos y del imaginario cultural.

3. Usoy gestion: esta dimension resuelve la convivencia de diferentes actividades, usuarios y relaciones,
tanto fisicamente sobre el espacio como a través de redes de gestion.
2.4.3 CARACTERISTICAS DEL DISENO
2.4.3.1 NATURALIZACION

Los diferentes espacios publicos integran un alto nivel de naturalizacién con superficies permeables
superiores al 50%, y presencia de vegetacion enddgena en sus diferentes estratos (herbacea, arbustiva y
arboérea). De esta forma se busca mantener la conexién de las personas con la naturaleza y el paisaje rural
periurbano concentrando la experiencia mas urbana en torno a la plaza propuesta en la parcela M2.

2.4.3.2 CONECTIVIDAD

Leyenda:

- Conectividad ambito

- =« Conectividad peatonal

«..., Permeabilidad de las parcelas
<—> Conexiones Avda. de la Pecuaria
111111 Franja verde de separacion

Figura 7: Itinerarios verdes.

De forma complementaria al viario rodado, se propone una red de itinerarios verdes que en un primer
lugar integre los caminos existentes, respetando el arbolado lineal que presentan; y en segundo término
establezca un conjunto de conexiones peatonales y de movilidad alternativa entre las distintas piezas de
actividad del PCT.

Asi mismo se fomentara la articulacion y conexion con el conjunto de la Milla, tanto con el INTRA y el
Campus como con La Laboral, disponiendo nuevos cruces y/o pasos peatonales sobre la Avenida de la
Pecuaria y suavizando el caracter de “barrera” con el que en este momento actta en la zona. Ademas, se
propone el desarrollo de un itinerario peatonal que permita la conexidn directa desde el ambito con el
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acceso norte de La Laboral, entre las parcelas del Cementerio de Somié y la ocupada actualmente por el
centro de |+D+i de la empresa Thyssenkrupp.

2.4.3.3 USOS

Se propone un conjunto de espacios y sub-espacios que den respuesta al objetivo marcado de generar un
ambito publico activo, diverso e inclusivo. Para ello se describen los elementos programaticos clave asi
como las caracteristicas de disefio para cada uno de ellos.

Cada espacio incluye un conjunto de programas o usos caracteristicos en relacién con las directrices de
disefio propuestas, asi como otros elementos adicionales. Ademas, se presenta un esquema ilustrativo
que aproxima la ubicacidn, tamafio y disposicion de cada elemento.
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Caminos Jardin lineal

=

Balsa de laminacion Usos estanciales Zonas estanciales de

puntuales reunion

Pradera flexible

Eventos Quiosco

temporales
_—

Pérgola

Arboleda especies

Muestra ecolégica
autdctonas

Zona deportiva basica

S——
Juegos infantiles Zona canina

Juegos en la naturaleza

Figura 8: Ejemplos de elementos programadticos.

MILLA DEL CONOCIMIENTO MARGARITA SALAS | PLAN ESPECIAL LA PECUARIA 33
Won



La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CEV: 14161226361437644734 en www.gijon.es/cev

MEMORIA DE ORDENACION

2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

= <
- o (@) o o = > %] > o)
c c > o o m =
,Ooﬁﬁ.ggm Tlm 2| O > Z m < Z >
>l m bl |l O o O o m > =
@) < Ol o
S 5lc 9c 1= Fle z| = o > c® | 20
5m>>>>r>> = Mo > O o Cc
OEESEU;DEEW Zm o m zm
el R>C| CI® gl 8 > 5 >% | 0%
; ; ; m %) ; w
N NN N ININ|] N NN N NN NN NN NN
< < ||| < < Il LI
= s [B|S|S|s] = S |[m|o|o|s|=s|Ss|o|s|S|oS
w N PO N, O H |RP|JO|0|d|O|P|WIN]|O|U
[ ] [ ]
[ ] [ ]
[ ] [ o
[ ] [ ] ° [ ]
[ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
[ ]
[ ] [ ] [ ]
[ ] [ ] [ ]
[ ]
[ ]
[ ] [ o
[ o
[ ]
[ ]
[ [ ] [ ]
[ [ ]
[ ]
[ ] [ ] [ ]
[ ]
[ ]
[ ] [ ]
[ ] [ °
[ ] [ ] [ ] [ ]
[ [
[ ] [ [ ]
[ ]

PASEO

SENDA MULTIUSOS
(COMPARTIDA)

CAMINO

JARDIN LINEAL

JARDIN PUNTUAL

BALSA DE LAMINACION

USOS ESTANCIALES
PUNTUALES

ZONAS ESTANCIALES
DE REUNION

PLATAFORMA
PROGRAMADA

PRADERA FLEXIBLE

ZONA DE PICNIC

ZONA DE RELAJACION

AUDITORIO AL AIRE
LIBRE

PLAZA

EVENTOS TEMPORALES

Qulosco

PERGOLA

PUERTA

EQUIPAMIENTO
CICLISTA

PLATAFORMA DE
OBSERVACION

ARBOLEDA ESPECIES
AUTOCTONAS

MUESTRA ECOLOGICA

SENALIZACION
(WAYFINDING)

ZONA DEPORTIVA
BASICA

JUEGOS INFANTILES

JUEGOS EN LA
NATURALEZA

ZONA CANINA

Figura 9: Matriz programdtica de los espacios publicos.
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2.4.4 PARQUE DE CINAMOMOS

Este espacio de mas de 3.000 m2 esta formado por el conjunto de tres zonas verdes situadas en el borde
noroeste del dmbito a lo largo del Camino Cinamomos. Su funcidn principal es servir como espacio verde
de transicion entre la zona residencial y el nuevo PCT. Su uso estd orientado a la poblacion residente como
espacio de paseo, un sendero que transcurre paralelo a la calle entre vegetacidn y arbolado, alternando
zonas de diferente densidad, con mobiliario para sentarse a descansar, leer, etc.

La vegetacion configura un jardin lineal que combina zonas arbustivas y arbdreas con espacios acotados
de pradera, construyendo un frente que favorezca la integracién de los edificios situados en este borde
del PCT.

Figura 10: Plano ilustrativo del Parque de Cinamomos.

2.4.4.1 DIRECTRICES

1. Establecer los accesos al sendero desde la acera, a la altura de los diferentes cruces con las calles
perpendiculares a Camino de Cinamomos.

2. Delimitar, a través del tratamiento vegetal o de un elemento lineal a nivel del suelo, las zonas de
espacio publico de los espacios privados de las parcelas colindantes.

3. Laconfiguracion de la vegetacion fomentard el desarrollo de una mayor altura y densidad a través de
especies arbustivas entorno al arbolado existente, ademds se podrd aumentar la presencia de

MILLA DEL CONOCIMIENTO MARGARITA SALAS | PLAN ESPECIAL LA PECUARIA 35
O



La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CEV: 14161226361437644734 en www.gijon.es/cev

MEMORIA DE ORDENACION 2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

arbolado en estas mismas zonas. Por otro lado, se reservaran zonas de menor densidad y altura, con
la presencia de vegetacion herbacea a modo de pequeias praderas.

2.4.4.2 ELEMENTOS

1.

Camino. Permitird pasear en direccion paralela a Camino Cinamomos, teniendo continuidad a través
de los pasos peatonales previstos en los cruces con las diferentes calles perpendiculares.

Mobiliario estancial con caracter puntual. A lo largo del recorrido se colocaran elementos de
mobiliario para su uso como asientos. Dispuestos a ambos lados y en relacién con la vegetacion y el
paisaje.

Jardin lineal. Se dispondra la plantacion de diferentes especies vegetales autdctonas a lo largo del
recorrido segun las directrices propuestas.

lluminaciéon y mobiliario complementario. Se dispondran elementos para la iluminacién,
diferenciando entre la iluminacion de los espacios estanciales, a través de farolas, y la iluminacion del
camino, a través de balizas. Ademas, en torno al mobiliario estancial se podran disponer otros
elementos de mobiliario como papeleras o fuentes.
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2.4.5 ViA VERDE DE LA PECUARIA

Este ambito se corresponde con el principal corredor peatonal del ambito. Transcurre de manera
transversal al ambito, desde la conexidn con la Avenida de La Pecuaria al oeste, hasta el acceso al este por
la puerta histoérica de la antigua Estacion Regional Pecuaria de Asturias.

Se trata de un eje de mas de medio kildmetro, que atraviesa los principales espacios publicos del dmbito,
como son el Agora Verde, la Senda de las Gardenias, y el Jardin de la Pecuaria, articulando ademas el
acceso a gran parte de las parcelas del sector.

Su funcidon no es solo como espacio de transito, sino también como aglutinador a lo largo de su recorrido
de diferentes programas y usos relacionados con la actividad del PCT.

Figura 11: Plano ilustrativo de la Via Verde de La Pecuaria.

2.4.5.1 DIRECTRICES

1. Enlos accesos principales a la via verde, desde la Avenida de la Pecuaria y desde Camino Claveles, se
configuraran dos salones de acceso sefializados a través de unos elementos singulares que permitiran
identificar estos espacios como puertas de entrada al nuevo PCT.

2. Alo largo del recorrido, en las diferentes intersecciones con el viario del ambito se establecera un
tratamiento del pavimento y de la seccién que favorezca el cruce y la continuidad peatonal de la via.

3. Delimitar, a través del tratamiento vegetal o de un elemento lineal a nivel del suelo, las zonas de
espacio publico de los espacios privados y equipamientos de las parcelas colindantes. No asi con otros
espacios publicos en los que se buscard su integracion desdibujando los limites.
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4.

La configuracion de la vegetacion fomentara el desarrollo de una mayor altura y densidad a través de
especies arbustivas en torno al arbolado existente; ademas se podrd aumentar la presencia de
arbolado en estas mismas zonas. Por otro lado, se reservaran zonas de menor densidad y altura, con
la presencia de vegetacion herbacea a modo de praderas.

En los accesos y cruces con otras vias, ya sean peatonales o de trafico rodado, se ubicaran elementos
de sefialética que faciliten la orientacién en relacion con el conjunto del ambito, de acuerdo con una
estrategia de informacion para mejorar la comprensidn y experiencia en el espacio (wayfinding).

2.4.5.2 ELEMENTOS

1.

10.

Sendero de paseo. Permitird atravesar transversalmente el ambito proporcionando acceso a los
principales espacios publicos (Agora Verde, la Senda de las Gardenias, y el Jardin de la Pecuaria) y a
gran parte de las parcelas de uso terciario y equipamientos, ademds de a diferentes elementos
programaticos.

Jardin lineal. Se dispondra la plantacion de diferentes especies vegetales autdctonas a lo largo del
recorrido segun las directrices propuestas.

Jardines puntuales. Con cardcter puntual, a lo largo del recorrido y pudiendo estar asociadas a los
elementos programaticos, se plantardn de manera agrupada especies vegetales autdctonas
arbustivas y herbdceas, que configuraran pequefios jardines.

Mobiliario estancial de reuniéon. Se proponen diferentes zonas para la colocacidn de elementos de
mobiliario para su uso como espacios flexibles de reunién y encuentro social. Dispuestos a ambos
lados y en relacidn con la vegetacidn y el paisaje, estos espacios permitiran el intercambio entre las
personas trabajadoras, asi como el desarrollo de otras actividades (leer, almorzar, etc.).

Plataformas programadas. Se trata de espacios que incorporan mobiliario especifico para el
desarrollo de diferentes usos, por ejemplo: mesas con asientos para almorzar, espacio expositivo o
de demostracion, etc. Se disponen en conexidn con la senda y en relacién con el Agora Verde.

Espacio para eventos temporales. Estas plataformas permiten la programacién y desprogramacion
de diferentes usos y eventos, desde acciones culturales, puestos de comida itinerantes (food trucks),
muestra de prototipos, etc. Se proponen en conexion con la senda y en relacion con los principales
espacios publicos: el Agora Verde y el Jardin de La Pecuaria.

Juegos en la naturaleza. Se trata de la agrupacion de elementos naturales dispuestos para ser
interpretados como espacio de juego en relacién con el medioambiente. Se configuran como zonas
integradas en el paisaje y se disponen puntualmente de forma adyacente a la senda, y en proximidad
con el tejido residencial, ya que estan orientados a su utilizacidon por la poblacion residente y visitante.

Elementos distintivos de acceso al dmbito del PCT. Propuestos como elementos singulares que
permitan identificar las puertas de entrada peatonal al PCT. Deberdn alinearse con la estrategia de
identidad del ambito.

Elementos de seializacion (wayfinding). Conjunto de sistemas de informacion que permitiran guiar a
las personas trabajadoras y visitantes a través del PCT, mejorando su comprensidn y experiencia.
Podran tener diferentes configuraciones (paneles, postes, pintura sobre el suelo o sobre paramentos
verticales, etc.). Su ubicacion estara condicionada por las directrices de disefio.

lluminacién y mobiliario complementario. Se dispondran elementos para la iluminacidn,
diferenciando entre la iluminacién de los espacios programaticos, a través de farolas, y la iluminacién
de la senda, a través de balizas. Ademas, en torno a los diferentes equipamientos y usos se podran
disponer otros elementos de mobiliario como asientos, papeleras o fuentes.
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2.4.6 SENDA DE LAS GARDENIAS

Es el eje de conexion norte-sur que atraviesa el ambito. Transcurre desde el Camino Cinamomos hasta la
glorieta de acceso de la Avenida de La Pecuaria, respetando el trazado del actual Camino Gardenias.

Se trata de una senda de trafico compartido peatonal y ciclista de mas de 400 metros, que atraviesa el
admbito y permite el acceso al Agora Verde y a la plaza propuesta en la parcela M2, atravesando el nicleo
de actividad principal del PCT. Ademas, articula el acceso a varias de las parcelas del sector.

Su funcién no se limita exclusivamente al flujo de personas trabajadoras del PCT, sino que configura el
principal elemento conector del tejido residencial con la Avenida de la Pecuaria a través del ambito.

Figura 12: Plano ilustrativo de la Senda de las Gardenias.
2.4.6.1 DIRECTRICES

1. En los accesos principales a la senda, desde Caminos Cinamomos y la glorieta de la Avenida de La
Pecuaria, se configuraran dos salones de acceso sefializados a través de unos elementos singulares
que permitiran identificar estos espacios como puertas de entrada al nuevo PCT.

2. Alo largo del recorrido, en las diferentes intersecciones con el viario del ambito se establecera un
tratamiento del pavimento y de la seccidén que favorezca el cruce y la continuidad peatonal de la via.

3. Delimitar, a través del tratamiento vegetal o de un elemento lineal a nivel del suelo, las zonas de
espacio publico de los espacios privados y equipamientos de las parcelas colindantes. No asi con otros
espacios publicos en los que se buscarad su integracién desdibujando los limites.
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4.

La configuracion de la vegetacion fomentara el desarrollo de una mayor altura y densidad a través de
especies arbustivas en torno a una parte del arbolado existente, mientras otra parte del arbolado
lineal existente a lo largo de la senda se combinara zonas de menor densidad y altura, con la presencia
de vegetacion herbacea a modo de pequefias praderas.

En los accesos y cruces con otras vias, ya sean peatonales o de trafico rodado, se ubicaran elementos
de sefialética que faciliten la orientacién en relacion con el conjunto del ambito, de acuerdo con una
estrategia de informacion para mejorar la comprensidn y experiencia en el espacio (wayfinding).

2.4.6.2 ELEMENTOS

1.

Senda multiusos. Permitira la conexion desde la Glorieta de acceso por la Avenida de la Pecuaria hasta
el encuentro entre Camino de Cinamomos y Camino de las Malvas. La senda discurre asi siguiendo la
traza del actual Camino de las Gardenias, teniendo continuidad a través de los pasos peatonales
previstos para facilitar el cruce en las intersecciones con las diferentes calles perpendiculares. La
senda estara disefiada para diferenciar el transito peatonal y ciclista.

Jardin lineal. Se mantendra el arbolado lineal que discurre actualmente paralelo al Camino de las
Gardenias, complementandolo con la plantacion de otras especies vegetales autdctonas de
naturaleza arbustiva o herbacea a lo largo del recorrido segun las directrices propuestas.

Mobiliario estancial de reunién. Se propone al menos una zona junto a la parcela M1-B en la que
disponer elementos de mobiliario para su uso como espacio flexible de reunién y encuentro social.
Dispuesto en relacion con la vegetacion y el paisaje, estos elementos permitiran el intercambio entre
las personas trabajadoras, asi como el desarrollo de otras actividades (leer, almorzar, etc.). Ademas,
se adaptaran a la topografia existente salvando la diferencia de cota desde la parcela hasta la senda.

Espacio de transicidon con la plaza propuesta en la parcela M2. Facilitara el acceso a este enclave
singular del ambito desde la senda. Ademds, actuara en esta interseccién como conexién con el Agora
Verde. Se propone un tratamiento material singular, de acuerdo con las estrategias de disefo.

Espacio para eventos temporales. Propuesta de al menos una plataforma que permita la
programacion y desprogramacion de diferentes usos y eventos, desde acciones culturales, puestos
de comida itinerantes (food trucks), muestra de prototipos, etc.

Elementos distintivos de acceso al ambito del PCT. Propuestos como elementos singulares que
permitan identificar las puertas de entrada peatonal al PCT. Deberan alinearse con la estrategia de
identidad del ambito.

Equipamiento ciclista. Elementos de mobiliario urbano para fomentar el uso de la bicicleta como
medio de transporte. Podrdn configurar diferentes funciones como estacionamiento o auto-taller
(disponer herramientas para la realizacion de pequefias reparaciones o inflado de ruedas). Se
ubicaran puntualmente a lo largo de la senda.

Elementos de seializacion (wayfinding). Conjunto de sistemas de informacion que permitiran guiar a
las personas trabajadoras y visitantes a través del PCT, mejorando su comprensidn y experiencia.
Podran tener diferentes configuraciones (paneles, postes, pintura sobre el suelo o sobre paramentos
verticales, etc.). Su ubicacion estara condicionada por las directrices de disefo.

lluminacién y mobiliario complementario. Se dispondran elementos para la iluminacidn,
diferenciando entre la iluminaciéon de los espacios estanciales, a través de farolas, y la iluminacion del
camino, a través de balizas. Ademas, en torno al mobiliario estancial se podran disponer otros
elementos de mobiliario como papeleras o fuentes.
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2.4.7 AGORA VERDE

Se trata de una gran pieza de espacio libre situada en el corazéon del ambito, al oeste de la Senda de las
Gardenias. Se configura como un gran espacio natural en el que se incorporan diferentes usos y
programas. Ademas de su papel como elemento de cualificacién ambiental, constituird un espacio comun
para fomentar la interaccién y el encuentro entre las personas usuarias del PCT, buscando la optimizacidon
del potencial ofrecido por la proximidad fisica de actividades susceptibles de generar sinergias de todo
tipo.

Por su localizacion central en el ambito, su posicion altimétrica y su dimension (de casi 2 hectareas), el
Agora Verde puede concebirse como gran espacio natural, que favorecera el drenaje sostenible del
ambito, y el desarrollo de la biodiversidad en relacidn con el conjunto de la Milla, configurandose como
un nodo dentro de la infraestructura verde urbana del este de Gijon.

Figura 13: Plano ilustrativo del Agora Verde.

2.4.7.1 DIRECTRICES

1. Establecer los accesos a los caminos desde las aceras, asi como a las zonas de pradera y espacios de
programa a lo largo de los tramos en contacto con la Via Verde y la Senda de las Gardenias.

2. Buscar laintegracion con otros espacios publicos (Via Verde, Senda de las Gardenias, plaza propuesta
en la parcela M2 y viario interior al sur) desdibujando los limites de la zona verde en los lugares de
encuentro.

MILLA DEL CONOCIMIENTO MARGARITA SALAS | PLAN ESPECIAL LA PECUARIA 41
\)UV\



La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CEV: 14161226361437644734 en www.gijon.es/cev

MEMORIA DE ORDENACION 2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

3.

La configuracion de la vegetacion fomentara el desarrollo de una mayor altura y densidad a través de
especies arbustivas entorno a una parte del arbolado existente, que ademas se podra aumentar en
estas mismas zonas. Por otro lado, se reservaran zonas de menor densidad y altura, con la presencia
de vegetacidn herbacea a modo de pequefias praderas, que podran relacionarse con una parte del
arbolado existente o con otro de nueva plantacion en algunas de sus partes.

2.4.7.2 ELEMENTOS

1.

10.

11.

Caminos. Permitiran atravesar el espacio; facilitando la conexidn peatonal con la Via Verde y la Senda
de las Gardenias, asi como la accesibilidad a los diferentes usos y programas.

Jardines puntuales. Con caracter puntual, integrados en la zona verde, se plantaran de manera
agrupada especies vegetales autdctonas arbustivas y herbdceas, que configuraran pequefios jardines.

Balsa de laminacién. Este elemento actia como SUDS, recogiendo las escorrentias del Agora hacia
una de las zonas de menor cota, configurando un entorno naturalizado de gran valor ecoldgico y
paisajistico.

Pradera flexible. Se propone como espacio para el desarrollo de actividades informales (recreativas,
de juego, de relajacién, de reunion, etc.), asi como para la programacion de otras acciones
(proyecciones, actuaciones, demostraciones, etc.).

Zona de picnic. Se propone la colocacién de mobiliario urbano para su uso como mesas para comer,
dispuestas configurando un drea de merendero préxima a la Senda de las Gardenias.

Zona de relajacidn. Se configura un drea de descanso a través de la colocacidon de elementos de
mobiliario (hamacas, tumbonas) dentro de uno de los entornos arbolados con vegetacidn herbacea,
para generar un espacio mas resguardado.

Auditorio al aire libre. En relacion con el programa de pradera flexible se propone la introduccién de
elementos de mobiliario, fijos o modviles, que permitan la configuracion de un espacio para la
programacion de proyecciones, actuaciones, conferencias, etc.

Quiosco. Se plantea disponer un espacio para la instalaciéon de un quiosco, que permita completar la
oferta de servicios de cafeteria/restauracién y sirva como elemento de dinamizacién de la zona.

Muestra ecoldgica. La plantacion de especies vegetales autdctonas arbustivas y herbaceas quedara
identificada a través de elementos de sefialética que recojan informacién sobre las especies y sus
ecosistemas. Su funcion esta asociada a la educacién medioambiental, fomentando la conciencia
sobre la funcidn e interdependencia de estos habitats naturales.

Mobiliario complementario estancial con caracter puntual. A lo largo de los diferentes recorridos que
se integran dentro del Agora, se podrén colocar elementos de mobiliario para su uso como asientos.
Dispuestos a ambos lados de los caminos y en relacién con la vegetacién y el paisaje.

lluminacion y mobiliario complementario. Se dispondran elementos para la iluminacidn,
diferenciando entre la iluminacion de los espacios singulares (auditorio al aire libre y pradera flexible),
a través de farolas u otros elementos de similar funcidn, y la iluminacidn de los caminos, a través de
balizas. Ademas, en torno al mobiliario estancial se podran disponer otros elementos de mobiliario
como papeleras o fuentes.
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2.4.8 JARDIN DE LA PECUARIA

El Jardin de La Pecuaria se concibe como un espacio publico para la recuperacion y puesta en valor de
algunos de los elementos patrimoniales mas valiosos del ambito. Localizado en lo que fue el jardin de la
“Casa Palacio” de la Quinta del Duque, en el aun se conservan parcialmente algunos elementos —como el
Mirador del Castillin, el estanque, el horreo, las palmeras y algunos trazados- que sirven como base para
el disefio de los recorridos y programas que se integran en este espacio publico.

De esta forma se configurara entorno al promontorio una zona verde recuperando los senderos, saneando
el arbolado y recuperando la perspectiva del camino que descendia desde el hdrreo hacia Somid, que aun
se adivina en el arbolado del camino lateral de la residencia de mayores “La Golondrina”.

Ademas, su proximidad al tejido residencial y su condicion de elemento conformador del imaginario
colectivo de esta zona de Gijon/Xixon, hacen de este espacio un lugar idéneo para la propuesta de usos y
programas orientados tanto a las personas usuarias como a la poblacién residente, constituyéndose como
lugar de encuentro social y de actividad diversa e inclusiva.

Figura 14: Plano ilustrativo del Jardin de La Pecuaria.

2.4.8.1 DIRECTRICES

1. Establecer los accesos a los caminos desde las aceras, asi como a los espacios de programa a lo largo
de los tramos en contacto con el Camino de los Claveles.

2. Delimitar, a través del tratamiento vegetal o de un elemento lineal a nivel del suelo, las zonas de
espacio publico de los espacios privados de las parcelas colindantes. No asi con la Via Verde de La
Pecuaria, con la que se buscara su integracion.

3. En la conexidn desde el viario perimetral al norte, se configurara un salén de acceso sefializado a
través de unos elementos singulares que permitiran identificar este espacio como una puerta
secundaria de entrada al nuevo PCT.

4. Llaconfiguracién de la vegetacion fomentara el desarrollo de una mayor altura y densidad a través de
especies arbustivas entorno al arbolado existente, ademds se podrd aumentar la presencia de
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arbolado en estas mismas zonas. Por otro lado, se reservaran zonas de menor densidad y altura, con
la presencia de vegetacion herbacea a modo de pequefias praderas.

En el acceso desde el viario perimetral al norte, se ubicardn elementos de sefalética que faciliten la
orientacion en relacién con el conjunto del ambito, de acuerdo con una estrategia de informacién
para mejorar la comprensidn y experiencia en el espacio (wayfinding).

2.4.8.2 ELEMENTOS

1.

10.

11.

Caminos. Permitiran atravesar el espacio; facilitando la conexion peatonal con la Via Verde y los
viarios perimetrales, asi como la accesibilidad a los diferentes usos y programas.

Jardines puntuales. Con caracter puntual, integrados en la zona verde, se plantaran de manera
agrupada especies vegetales autdctonas arbustivas y herbdceas, que configuraran pequefios jardines.

Zona de picnic. Se propone la colocacion de mobiliario urbano para su uso como mesas para comer,
dispuestas configurando un drea de merendero al norte de la traza ocupada por la “Casa Palacio” de
la Quinta del Duque.

Zona de relajacion. Se configura un area de descanso a través de la colocacién de elementos de
mobiliario (hamacas, tumbonas) dentro de uno de los entornos arbolados con vegetacién herbacea,
para generar un espacio mas resguardado.

Espacio para eventos temporales. Propuesta de al menos una plataforma vinculada al entorno del
quiosco que permita la programacién y desprogramacion de diferentes usos y eventos, desde
acciones culturales, muestra de prototipos, etc.

Quiosco. Se plantea rehabilitar la edificacidn existente perteneciente a la “Casa Palacio” de la Quinta
del Duque para disponer un espacio que permita completar la oferta de servicios de
cafeteria/restauracién y sirva como elemento de dinamizacién de la zona.

Plataforma de observacion. Disponer un elemento elevado, ubicado en el entorno de mayor cota del
ambito o integrado con uno de los elementos identitarios caracteristicos de este espacio (el Mirador
del Castillin o el hérreo), que sirva como mirador sobre el conjunto de la ampliacién.

Muestra ecoldgica. La plantacion de especies vegetales autdctonas arbustivas y herbaceas quedara
identificada a través de elementos de sefalética que recojan informacion sobre las especies y sus
ecosistemas. Su funcidn esta asociada a la educacién medioambiental, fomentando la conciencia
sobre la funcidn e interdependencia de estos habitats naturales.

Elementos de sefalizacion (wayfinding). Conjunto de sistemas de informacidn que permitirdn guiar a
las personas trabajadoras y visitantes a través del PCT, mejorando su comprensidn y experiencia.
Podran tener diferentes configuraciones (paneles, postes, pintura sobre el suelo o sobre paramentos
verticales, etc.). Su ubicacidn estard condicionada por las directrices de disefio.

Zona deportiva basica. Se propone un espacio de equipamiento al aire libre enfocado a la salud y el
bienestar. Su disefio y concrecién estard condicionado por la definicion de las estrategias de
actuacion.

lluminacién y mobiliario complementario. Se dispondran elementos para la iluminacidn,
diferenciando entre la iluminacion de los espacios programados, a través de farolas u otros elementos
de similar funcion; la iluminacién de las zonas de arbolado prexistentes y elementos patrimoniales
con caracter paisajistico, a través de focos u otros sistemas adecuados; y la iluminacién de los
caminos, a través de balizas. Ademas, en torno al mobiliario estancial se dispondran otros elementos
de mobiliario como papeleras y fuentes.
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2.4.9 PUERTA DE LA MILLA

Se trata de un espacio publico que se localiza a ambos lados de la Avenida Pecuaria, en el extremo oeste
del ambito. En estos se generan una serie de espacios libres de “aproximacion” a la Milla, en relacién con
las dos edificaciones a ambos lados de la Avenida que conforman esta puerta de entrada desde el centro
de Gijén/Xixon. Se trata, por su condicidén de puerta y su ubicacion perimetral, de un espacio con una
doble vertiente, dando servicio tanto a las personas usuarias de la Milla como a personas ajenas a la
misma (visitantes, residentes, estudiantes, etc.), contribuyendo asi a su integracidn en el conjunto urbano.

El espacio al norte de la Avenida de La Pecuaria, de menor dimensién (aunque por encima de los 6.000
m2), se prevé la implantacion de una serie de usos y programas vinculados al tejido residencial colindante.
Por su parte, el espacio al sur con casi 2 ha de superficie, se plantea desde una doble vocacion: por un
lado, completar los itinerarios peatonales que atraviesan la pieza para conectar los futuros flujos
peatonales asociados a la parada de Metrotren, con el INTRA y la ampliacidon del PCT. Se refuerza de esta
manera los ejes de transito desde el viario del INTRA y la Avenida de La Pecuaria, con la interseccién de la
N-632 y la calle Blasco de Garay. Por otro, los usos se conciben en relacidn directa con el equipamiento
de la Escuela Infantil propuesta en la parcela dotacional contigua, y como un espacio de servicio para las
personas que trabajan y acuden al entorno del INTRA.

Figura 15: Plano ilustrativo de la Puerta de la Milla.

2.4.9.1 DIRECTRICES

1. Laimplantacion de usosy elementos de vegetacion en este espacio deberan realizarse considerando
su condicién de Entorno de Proteccién del BIC de La Laboral con el objetivo de garantizar una correcta
integracidn y no obstaculizar las vistas sobre el mismo.

2. Establecer los accesos al sendero y los caminos desde las aceras, garantizando la conectividad y
accesibilidad del ambito.

3. Delimitar, a través del tratamiento vegetal o de un elemento lineal a nivel del suelo, las zonas de
espacio publico de los espacios privados de las parcelas colindantes.

4. Laconfiguracidn de la vegetacion fomentara el desarrollo de una mayor altura y densidad a través de
especies arbustivas entorno al arbolado existente, ademds se podrd aumentar la presencia de
arbolado en estas mismas zonas. Por otro lado, se reservaran zonas de menor densidad y altura, con
la presencia de vegetacion herbacea a modo de praderas.

5. Como espacio de articulacién del transito peatonal de la Milla, se ubicaran elementos de sefialética
que faciliten la orientacidn en relacion con el conjunto del ambito (INTRA, Campus universitario,
ampliaciéon del PCT, etc.), de acuerdo con una estrategia de informacién para mejorar la
comprension y experiencia en el espacio (wayfinding).
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2.4.9.2 ELEMENTOS

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Sendero de paseo. Permitira atravesar el ambito sur de la Puerta, garantizando la conexién entre la
calle Blasco de Garay vy, el viario del INTRA y la Avenida de La Pecuaria; asi como proporcionar acceso
peatonal a la Escuela Infantil, ademads de a los diferentes elementos programaticos. Su funcionalidad
esta ligada principalmente a los futuros flujos peatonales previstos desde la estacidon del Metrotren.

Camino. Permitira resolver las conexiones tanto de la pieza norte de la Puerta como entre los dos
ramales del sendero, garantizando la accesibilidad a los diferentes usos.

Jardin lineal. Se dispondra la plantacion de diferentes especies vegetales autdctonas a lo largo del
recorrido segun las directrices propuestas.

Mobiliario estancial con caracter puntual. A lo largo del recorrido se colocaran elementos de
mobiliario para su uso como asientos. Dispuestos a ambos lados y en relacidon con la vegetacion y el
paisaje.

Mobiliario estancial de reuniéon. Se proponen diferentes zonas para la colocacién de elementos de
mobiliario para su uso como espacios flexibles de reunién y encuentro social. Dispuestos a ambos
lados y en relacidn con la vegetacion y el paisaje, estos espacios permitiran el intercambio entre las
personas trabajadoras, asi como el desarrollo de otras actividades (leer, almorzar, etc.).

Pradera flexible. Se propone como espacio para el desarrollo de actividades informales (recreativas,
de juego, de relajacidn, de reunidn, etc.), asi como para la programacion de otras acciones
(proyecciones, actuaciones, demostraciones, etc.).

Quiosco. Se plantea disponer un espacio para la instalacion de un quiosco, que permita completar la
oferta de servicios de cafeteria/restauracién y sirva como elemento de dinamizacién de la zona.

Pérgola. Se propone un elemento de sombra alternativo a la proyectada por los arboles, en relacidn
con la Escuela Infantil. Este espacio se plantea como un lugar con una escala mas intima y de uso
flexible, en el que las familias puedan realizar actividades diversas a las horas de salida y entrada.

Arboleda de especies autdctonas. Se propone identificar las especies arbdreas prexistentes (laureles,
chopo y pseudopldtano) de manera singular, a través de su delimitacion horizontal o con elementos
de sefialética que recojan informacidn sobre las especies.

Muestra ecoldgica. La plantacidn de especies vegetales autdctonas arbustivas y herbaceas quedara
identificada a través de elementos de sefialética que recojan informacidn sobre las especies y sus
ecosistemas. Su funcidn esta asociada a la educacién medioambiental, fomentando la conciencia
sobre la funcidn e interdependencia de estos habitats naturales.

Elementos de sefializacién (wayfinding). Conjunto de sistemas de informacién que permitiran guiar a
las personas trabajadoras y visitantes a través del PCT, mejorando su comprensidn y experiencia.
Podran tener diferentes configuraciones (paneles, postes, pintura sobre el suelo o sobre paramentos
verticales, etc.). Su ubicacidn estard condicionada por las directrices de disefio.

Zona deportiva basica. Se propone un espacio de equipamiento al aire libre enfocado a la salud y el
bienestar. Su disefio y concrecién estard condicionado por la definicién de las estrategias de
actuacion.

Juegos infantiles. Se plantea la instalacién de diferentes elementos de mobiliario para configurar un
area de juego en relacion con la Escuela Infantil. Su disefio y concrecién estara condicionado por la
definicidn de las estrategias de actuacion.

Zona canina. Se programa como servicio publico complementario orientado a su uso por las personas
residentes del entorno.

Iluminacién y mobiliario complementario. Se dispondran elementos para la iluminacién,
diferenciando entre la iluminacién de los espacios programados, a través de farolas u otros
elementos de similar funcion; la iluminacién de las zonas de arbolado prexistentes con caracter
paisajistico, a través de focos u otros sistemas adecuados; y la iluminacién de los caminos, a través
de balizas. Ademas, en torno al mobiliario estancial se dispondran otros elementos de mobiliario
como papeleras y fuentes, al menos en el area de juegos infantiles.
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2.4.10 PUERTA DE LA PECUARIA

2.4.10.1

Corresponde con el espacio libre situado en torno a la Glorieta de acceso al PCT desde la Avenida de La
Pecuaria a ambos lados del eje viario norte-sur que cruza el ambito. Se relaciona con el tramo sur de la
Senda de las Gardenias, que atraviesa este ambito en su borde norte.

Se configura como el gran espacio de acceso al nuevo dmbito del PCT, desde la glorieta que articula la
conexion tanto con la zona del INTRA como de La Laboral, siendo su principal funcidn recibir a las personas
usuarias o visitantes y dirigirlas hacia el interior de la pieza. La importante presencia de vegetacion
prexistente, le otorga un papel representativo de los valores ambientales que caracterizan la ampliacion.
De manera puntual se integran algunos usos para dar servicio a las edificaciones que rodean el espacio,
tanto de caracter terciario como dotacional.

La topografia de esta zona y la diferencia de cota existente entre la avenida de La Pecuaria y la Senda de
las Gardenias, obliga a integrar diferentes soluciones de disefio para acomodar una transicién amable
hacia el interior del PCT.

Figura 16: Plano ilustrativo de la Puerta de La Pecuaria.

DIRECTRICES

1. Enelacceso principal al PCT, desde la margen noreste de la glorieta de la Avenida de La Pecuaria, se
configurarad un salén de acceso sefializado a través de unos elementos singulares que permitiran
identificar este espacio como puerta de entrada al nuevo PCT, en relacién con la Senda de las
Gardenias.
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2.

2.4.10.2

1.

Delimitar, a través del tratamiento vegetal o de un elemento lineal a nivel del suelo, las zonas de
espacio publico de los espacios privados y equipamientos de las parcelas colindantes. No asi con la
Senda de las Gardenias, con la que se buscara su integracion.

La configuracion de la vegetacion fomentara el desarrollo de una mayor altura y densidad a través de
especies arbustivas en torno a una parte del arbolado existente, mientras otra parte del arbolado se
combinara zonas de menor densidad y altura, con la presencia de vegetacion herbacea a modo de
pequefias praderas.

Para salvar la diferencia de cota existente entre la avenida de La Pecuaria y la Senda de las Gardenias
y generar transicion amable hacia el interior del PCT, se dispondrdn soluciones aterrazadas,
integrando las zonas de mayor desnivel dentro de los dmbitos con vegetacion mas densa, mientras
los espacios de pradera y los caminos se desarrollardn por las zonas de menor pendiente,
garantizando siempre la accesibilidad.

En el saldn de acceso del PCT, se ubicaran elementos de seialética que faciliten la orientacion en
relacion con el conjunto del ambito, de acuerdo con una estrategia de informacion para mejorar la
comprension y experiencia en el espacio (wayfinding).

ELEMENTOS

Senda multiusos. Permitira la conexidn desde la Glorieta de acceso por la Avenida de la Pecuaria hasta
el encuentro entre Camino de Cinamomos y Camino de las Malvas. La senda discurre asi siguiendo la
traza del actual Camino de las Gardenias, teniendo continuidad a través de los pasos peatonales
previstos para facilitar el cruce en las intersecciones con las diferentes calles perpendiculares. La
senda estara disefiada para diferenciar el transito peatonal y ciclista.

Caminos. Permitiran atravesar el espacio; por un lado, desde el Camino de las Amapolas facilitando
la conexidn peatonal con la Avenida de La Pecuaria, y desde el otro, conectando con la Senda de las
Gardenias desde el lado occidental de la glorieta.

Jardines puntuales. Con caracter puntual, integrados en la zona verde, se plantaran de manera
agrupada especies vegetales autdctonas arbustivas y herbdceas, que configuraran pequefios jardines.

Mobiliario estancial de reunién. Se propone al menos una zona junto a la parcela M1-B en la que
disponer elementos de mobiliario para su uso como espacio flexible de reunién y encuentro social.
Dispuesto en relacion con la vegetacion y el paisaje, estos elementos permitiran el intercambio entre
las personas trabajadoras, asi como el desarrollo de otras actividades (leer, almorzar, etc.). Ademas,
se adaptaran a la topografia existente salvando la diferencia de cota desde la parcela hasta la senda.

Pérgola. Se propone un elemento de sombra alternativo a la proyectada por los arboles, en relacion
con la Senda de las Gardenias y la parcela dotacional. Este espacio se plantea como un lugar con una
escala mas intima y de uso flexible, que podra estar asociado al programa del equipamiento.

Arboleda de especies autéctonas. Se propone identificar el robledal de manera singular, a través de
su delimitacion horizontal o con elementos de sefialética que recojan informacion sobre las especies.

Elementos de sefalizacion (wayfinding). Conjunto de sistemas de informacion que permitiran guiar a
las personas trabajadoras y visitantes a través del PCT, mejorando su comprensidn y experiencia.
Podran tener diferentes configuraciones (paneles, postes, pintura sobre el suelo o sobre paramentos
verticales, etc.). Su ubicacion estara condicionada por las directrices de disefio.

lluminacién y mobiliario complementario. Se dispondran elementos para la iluminacidn,
diferenciando entre la iluminacién de los espacios programados, a través de farolas u otros elementos
de similar funcion; la iluminacion de los robles prexistentes con caracter paisajistico, a través de focos
u otros sistemas adecuados; y la iluminacion de los caminos, a través de balizas. Ademads, en torno al
mobiliario estancial se podran disponer otros elementos de mobiliario como papeleras.
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2.4.11 ROBLEDAL DE LA PECUARIA

Esta pieza de mas de 2.500 m2, se configura como una zona verde en torno al conjunto de arbolado,
principalmente robles, y otros tipos de vegetacion que existe actualmente en este espacio. Limita al norte
con el Camino de las Amapolas, al este con un nuevo viario de conexidn interior del ambito y al sur con la
parcela M10, que cumple la funcién frente con la Avenida de La Pecuaria y la Universidad Laboral.

Se propone como un espacio natural en el que se integran diferentes elementos de mobiliario urbano que
permitan usos estanciales, asi como otros relacionados (leer, almorzar, etc.). Su papel principal es la
cualificacién ambiental, aunque su ubicacién lo predispone como espacio de relacién y encuentro entre
las personas usuarias del PCT y residentes del entorno.

Figura 17: Plano ilustrativo del Robledal de La Pecuaria.

2.4.11.1 DIRECTRICES

1. Establecer el acceso a la zona verde a lo largo de todo el perimetro en contacto con la acera del
Camino de las Amapolas y el viario interior del ambito.

2. Delimitar, a través del tratamiento vegetal o de un elemento lineal a nivel del suelo, las zonas de
espacio publico de los espacios privados de las parcelas colindantes.

3. Laconfiguracion de la vegetacion fomentara el desarrollo de una mayor altura y densidad a través de
especies arbustivas entorno al arbolado existente. Por otro lado, se reservarad una zona de menor
densidad y altura, con la presencia de vegetacion herbacea a modo de pequeria pradera.
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2.4.11.2

1.

ELEMENTOS

Jardines puntuales. Con caracter puntual, integrados en la zona verde, se plantaran de manera
agrupada especies vegetales autdctonas arbustivas y herbdceas, que configuraran pequefios jardines.

Mobiliario estancial con cardcter puntual. Se dispondrdn elementos de mobiliario para su uso como
asientos, ubicados en relacion con la vegetacién y el paisaje, prestando especial atencidn a la relacién
visual con La Laboral.

Zona de picnic. Se propone la colocacion de mobiliario urbano para su uso como mesas para comer,
dispuestas en los espacios de pradera configurando un area de merendero.

Arboleda de especies autdctonas. Se propone identificar el robledal de manera singular, a través de
su delimitacidn horizontal o con elementos de sefialética que recojan informacidn sobre las especies.

Muestra ecoldgica. La plantacion de especies vegetales autdctonas arbustivas y herbaceas quedard
identificada a través de elementos de sefialética que recojan informacidn sobre las especies y sus
ecosistemas. Su funcidn esta asociada a la educacion medioambiental, fomentando la conciencia
sobre la funcidn e interdependencia de estos habitats naturales.

Juegos en la naturaleza. Se trata de la agrupacion de elementos naturales dispuestos para ser
interpretados como espacio de juego en relacion con el medioambiente. Se configuran como zonas
integradas en el paisaje y se disponen puntualmente de forma adyacente a la senda, y en proximidad
con el tejido residencial, ya que estan orientados a su utilizacidn por la poblacion residente y visitante.

lluminaciéon y mobiliario complementario. Se dispondran elementos para la iluminacidn,
diferenciando entre la iluminacion de los espacios programados, a través de farolas u otros elementos
de similar funcidn, y la iluminacion del robledal con caracter paisajistico, a través de focos u otros
sistemas adecuados. Ademas, en torno al mobiliario estancial y la zona de picnic se dispondran otros
elementos de mobiliario como papeleras o fuentes.
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2.4.12 PASAJE DE LA FORMIGOSA

Se corresponde con la zona verde que separa las parcelas M1-A y M1-B. Se configura como un elemento
verde conexion desde la Avenida de La Pecuaria con el interior del ambito. Su ubicacidn se corresponde
con un conjunto de arboles prexistentes, dispuestos de manera lineal. Su ancho de 20 metros permite la
configuracion de este espacio no solo como elemento de cualificacidén ambiental, sino también, como uno
de los accesos secundarios que fomentara en su relacidén con la Avenida de La Pecuaria y las parcelas M1-
Ay B, la interaccidn social entre personas usuarias, residentes y visitantes de la Milla.

Figura 18: Plano ilustrativo del Pasaje de La Formigosa.
2.4.12.1 DIRECTRICES

1. Establecer los accesos al sendero desde las aceras; por un lado, a la cota de la Avenida de La
Pecuaria y, por otro, a la del viario interior al norte.

2. Enla conexion desde la Avenida de La Pecuaria, se configurara un salén de acceso sefializado a
través de unos elementos singulares que permitiran identificar este espacio como una puerta
secundaria de entrada al nuevo PCT.

3. Delimitar, a través del tratamiento vegetal o de un elemento lineal a nivel del suelo, las zonas de
espacio publico de los espacios privados de las parcelas colindantes.

4. Lla configuracion de la vegetacién fomentara el desarrollo de una mayor altura y densidad a
través de especies arbustivas entorno al arbolado existente. Por otro lado, se reservaran zonas
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de menor densidad y altura, con la presencia de vegetacion herbacea a modo de pequefias
praderas.

En el acceso desde la Avenida de La Pecuaria, se ubicaran elementos de sefialética que faciliten
la orientacion en relacidn con el conjunto del dmbito, de acuerdo con una estrategia de
informacion para mejorar la comprension y experiencia en el espacio (wayfinding).

2.4.12.2 ELEMENTOS

1.

Sendero de paseo. Permitira recorrer longitudinalmente el pasaje proporcionando acceso a las
parcelas M1-Ay B.

Mobiliario estancial con caracter puntual. A lo largo del recorrido se colocaran elementos de
mobiliario para su uso como asientos. Dispuestos a ambos lados y en relacidn con la vegetacién
y el paisaje.

Jardin lineal. Se mantendra el arbolado lineal que discurre actualmente, complementandolo con
la plantacién de otras especies vegetales autdctonas de naturaleza arbustiva o herbacea a lo
largo del recorrido segun las directrices propuestas.

Elementos distintivos de acceso al ambito del PCT. Propuestos como elementos singulares que
permitan identificar, aunque con caracter secundario, la puerta de entrada peatonal al PCT.
Deberan alinearse con la estrategia de identidad del ambito.

Elementos de sefializacion (wayfinding). Conjunto de sistemas de informacién que permitiran
guiar a las personas trabajadoras y visitantes a través del PCT, mejorando su comprensién y
experiencia. Podran tener diferentes configuraciones (paneles, postes, pintura sobre el suelo o
sobre paramentos verticales, etc.). Su ubicacion estara condicionada por las directrices de
diseno.

lluminacién y mobiliario complementario. Se dispondran elementos para la iluminacion,
diferenciando entre la iluminacion de los espacios estanciales, a través de farolas, y la iluminacién
del camino, a través de balizas. Ademas, en torno al mobiliario estancial se podran disponer otros
elementos de mobiliario como papeleras o fuentes.
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2.5 ACTUACIONES EXTERIORES

2.5.1 EJECUCION DE CONEXIONES Y VIARIOS DE BORDE

Buena parte del limite del APP-PCTG discurre por el eje de varios viarios existentes de tal forma que parte
de la superficie de los mismos es exterior al ambito. Parece légico y necesario incorporar la totalidad de
su ancho para acondicionarlos convenientemente. Por otra parte, hay una serie de actuaciones
complementarias, necesarias para el desarrollo del Plan Especial, que afectaran a otros terrenos también
exteriores al dmbito.

Figura 19: Actuaciones exteriores al APP-PCTG.

En el Plano de Gestion PO-6 se indican estas actuaciones exteriores, que son las siguientes:

1.

Rotonda en la interseccidn de la Avenidas de la Pecuaria y Jardin Botanico. Se trata de un proyecto
ya redactado por el Ayuntamiento, que se contempla en el Plan Especial Unicamente a efectos de
legitimacion de la obtencidn de suelo necesaria, ya que su coste de ejecucion sera asignado a otras
partidas especificas.

Acondicionamiento del Camino de las Peonias, extendido al total de su seccidn transversal.

Acondicionamiento del Camino de Cinamomos, extendido al total de su seccién y acondicionando
una calzada alternativa en el tramo central. El cambio de rasante y la vegetacidn arbdrea presente en
ese punto aconsejan desviar levemente el trazado, manteniendo la actual calzada como plataforma
peatonal y de acceso a las parcelas.

Viario perimetral norte. Se trata de un viario no existente pero previsto en la ordenacion de la unidad
de actuacidn colindante AUA-R-PEC-01. Al tratarse de terrenos municipales, surge la oportunidad de
urbanizarlo de forma integrada en la actuacion, resolviendo su borde norte.

Acondicionamiento del Camino de los Claveles hasta la residencia Sta. Teresa Jornet. Se trata de un
equipamiento que por su caracter puede guardar relaciones y sinergias con la actividad del parque,
por lo que tiene sentido acondicionar la conexidn entre ambos.

Conexién peatonal con La Laboral. Se trata de un acceso peatonal que, apoyado en el cruce
semaforizado previsto en la Avenida Pecuaria a la altura de la calle José Ignacio Prieto, remontara
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hacia la entrada del Cementerio de Somidé a través de terrenos municipales, afectando
tangencialmente a la parcela del Principado ocupada por Thyssen.

2.5.2 PROPUESTAS SOBRE EL ENTORNO: LA AUA-R-PEC-01

A modo de sugerencia, desde el presente Plan Especial se propone una Modificacién Puntual del PGO de
Gijon para la ejecucién de una conexién que de continuidad al eje norte sur del ambito con el Camino de
las Malvas, con el objeto de conseguir una mayor integracion del APP-PCTG con la trama urbnana del
entorno y mejorar la movilidad de la zona.
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------- Modificacién de viario propuesta desde el Plan Especial
Figura 20: Propuesta de viario de conexion exterior.

La ordenacion de este viario supone la modificacion del area de actuacién AUA-R-PEC-01 planteada y
ordenada por el PGO de Gijén. Asimismo, implica la modificacion de la ordenaciéon en un area con
clasificacion de Suelo Urbano Consolidado, colindante con el Camino de las Gardenias, aun no edificada.

A

Figura 21: Detalle de la propuesta de viario de conexion exterior con el Camino de las Malvas.
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2.6 IMAGENES DE LA PROPUESTA

Se adjuntan una serie de infografias que aproximan la imagen final perseguida por la ordenacién del
presente Plan Especial.
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3. PROPUESTA DE MOVILIDAD SOSTENIBLE

3.1

ESTUDIO DE TRAFICO Y MOVILIDAD

3.1.1

3.1.2

OBJETO Y CONTENIDO DEL ESTUDIO

En el marco de los trabajos de redaccion del presente Plan Especial se ha elaborado un estudio de trafico
y movilidad, en aplicacion del epigrafe e), numero 2.9, del apartado 3 del articulo 179 ROTU.

El documento tiene asi mismo caracter de Estudio de Evaluacién de la Movilidad Generada por las
previsiones del Plan Especial, conforme a lo establecido en el articulo 21 de la Ley 12/2018, de 23 de
noviembre, de Transportes y Movilidad Sostenible del Principado de Asturias.

Se adjunta como estudio complementario. A continuacion se resume su contenido.

1. Se ha caracterizado la movilidad existente mediante el estudio de la demanda de transporte publico
con datos facilitados por la empresa EMTUSA; y resultados de encuestas online de movilidad
realizadas para el Plan de Movilidad Urbana Sostenible de Gijén.

2. Para la caracterizacion del trafico, se ha consultado la informacion de las estaciones de aforo del
Ayuntamiento de Gijon correspondientes al afio 2019, y se han construido matrices origen-destino
mediante datos de telefonia movil.

3. Una vez analizada toda la informacion, se ha modelizado la red y simulado el trafico existente en
situacion actual, y se ha obtenido una matriz de movilidad ajustada a los datos de aforo y telefonia
movil.

4. Para analizar el impacto del nuevo uso, se han calculado los traficos generados por cada una de las
futuras parcelas a partir de una ratio de generacién por metro cuadrado, obtenido directamente de
los aforos. Posteriormente, se han sumado esos traficos a los existentes, lo que ha permitido obtener
una matriz de movimientos que caracteriza la situacion futura.

5. De este andlisis se obtiene que los niveles de servicio en el viario en la situacién futura seran
adecuados, habiéndose obtenido niveles de servicio inferiores a C en las intersecciones y glorietas
analizadas.

6. En consecuencia, desde el punto de vista de la funcionalidad del trafico, se desprende la idoneidad
del viario interior planteado por el Plan Especial, junto con la Rotonda de La Pecuaria y la glorieta
formada en el cruce de la Avenida del Jardin Botanico. No es previsible que el desarrollo del nuevo
sector tenga un impacto relevante sobre el trafico del entorno, concluyéndose que no son necesarias
otras propuestas de actuacion sobre el viario.

CONCLUSIONES DE LAS ENCUESTAS

En general, los encuestados estarian dispuestos a compartir su desplazamiento al trabajo/estudios en
vehiculo privado con otras personas que tengan como destino la misma zona. El compartir el viaje en
coche seria una opcidon mas atractiva si se obtuviera un bono descuento en gasolina o si la vuelta a casa
estuviera garantizada en caso de fallo del conductor.

En cuanto al transporte publico, seria mas atractivo si tuviera mejor frecuencia y tiempo de viaje,
principalmente.

Muy pocas personas se manifiestan dispuestas a ir andando al centro de trabajo/estudios, por la lejania a
los lugares de residencia.

Entre las propuestas aludidas por los encuestados para mejorar la movilidad hacia/desde este ambito
destacan:

e Autobuses lanzadera.
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e Mejorar horarios y frecuencia de los autobuses.
e  Aparcamientos disuasorios.

e  Carril bici continuo y seguro.

3.1.3 PROPUESTAS

De los analisis realizados en el Estudio de Trafico y Movilidad se han extraido una serie de conclusiones,
que han permitido al Plan Especial plantear determinadas propuestas concretas en relacién con la
accesibilidad peatonal, ciclista, motorizada y en transporte publico. Su alcance trasciende al ambito del
futuro PCT de la Pecuaria, implicando al conjunto de la Milla del Conocimiento. Su objetivo es mejorar la
accesibilidad de conjunto del distrito de innovacién con criterios de mayor sostenibilidad y menor impacto
ambiental.

Las propuestas se distribuyen en 5 ambitos:
1. Movilidad peatonal.
2. Movilidad ciclista.
3. Vehiculos de movilidad personal.
4. Movilidad en transporte publico.
5. Movilidad en vehiculo motorizado.

Se describen a continuacidn, indicandose graficamente en el Plano de Ordenacion PO-4.

3.2 MOVILIDAD PEATONAL

3.2.1 SITUACION ACTUAL

De los resultados de las encuestas realizadas, se desprende que sélo el 3,86% de los encuestados se
desplaza a pie en alguno de sus viajes hacia/desde el lugar de trabajo/estudios en la Milla del
Conocimiento. Realizan esta eleccién porque contamina menos y, ademads, consideran que es mas
cémodo.

En cuanto a los motivos para para descartar esta opcion, los mas mencionados estan relacionados con su
localizacion alejada del centro de la ciudad. En concreto, el 78,8% de los encuestados respondid porque
reside lejos de la empresa/centro de estudio y el 36,4% porque tarda mas. En cuanto a la valoracion de
las infraestructuras, se detecta satisfaccion con la red de sendas peatonales, no asi con la red de aceras o
zonas peatonales.

La seguridad de circular I
por las zonas peatonales l—

Zonas peatonales

Red de sendas peatonales

Red de aceras

it

0% 20% 40% 60% 80% 100%
HMuy mala H Mala 4 Regular 4 Buena M Bastante buena H Muy buena

Figura 22: Valoracion de las infraestructuras peatonales en la encuesta.

Por otra parte, se ha aprovechado la informacién disponible a partir de plataformas de tracking (Strava,
Wikiloc, etc.) para identificar los principales itinerarios peatonales utilizados para transitar por la Milla.
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Los resultados se recogen en el siguiente esquema, donde la Avenida de la Pecuaria, especialmente en su
lado sur, se configura como principal eje peatonal, con un gran peso de los movimientos entre INTRA,
Laboral y Campus de Viesques.
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Intensidad de recorridos peatonale Escala: 1:10.000

O

Figura 23: Recorridos peatonales. Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de usuarios de Wikiloc

3.2.2 PROPUESTAS SOBRE MOVILIDAD PEATONAL

No siendo posible modificar las condiciones de situacién del ambito que determinan el poco peso de la
modalidad peatonal para el acceso al ambito, las propuestas de movilidad peatonal del Plan Especial se
centran en mejorar los recorridos internos del ambito y de conexidn con el resto de elementos de la Milla
del Conocimiento.
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En tal sentido se plantean las propuestas indicadas en el Plano de Ordenacion PO-4, que se describen a
continuacion.

1. Cruces semaforizados en puntos intermedios de la Avenida Pecuaria, con el fin de aumentar la
permeabilidad de esta via, suavizando su “efecto barrera” y fomentando las conexiones
peatonales con el entorno; singularmente con las instalaciones del INTRA y con la Laboral.

Futuro paso de

i peatones semaforizado
—~—— -

o Lany -\ "o 2 o, A
Figura 24: Propuestas de cruces peatonales semaforizados en la Avenida de la Pecuaria
2. Cruce peatonal semaforizado en la Avenida del Botanico, junto al cruce con la Calle Blasco de

Garay. Favorecera la conectividad peatonal interna de la Milla mejorando la relacién del nuevo
PCT y del conjunto Laboral-INTRA con la pieza del Campus.

Futuro paso de peatones

f V’ ,/‘ - - semaforizado

Figura 25: Propuestas de cruce peatonal semaforizado en la Avenida del Botdnico

3. ltinerarios peatonales hacia el mencionado paso peatonal propuesto en la Avenida del Botanico,
que conectaran el Parque con el Campus de Viesques y la futura estacién de Metro-tren. Se trata
de los movimientos de mayor peso identificados en el andlisis de la informacion extraida de las
plataformas de tracking, que con la implantacién del nuevo PCT se incrementardn
significativamente.

4. Conexion peatonal con La Laboral. Se trata de un acceso peatonal que, apoyado en el cruce
semaforizado propuesto en la Avenida Pecuaria a la altura de la calle José Ignacio Prieto,
remontara hacia la entrada del Cementerio de Somié a través de terrenos municipales, afectando
tangencialmente a la parcela del Principado ocupada por Thyssen.

5. Se establecen recorridos peatonales interiores desvinculados de la trama viaria, a través de las
zonas verdes previstas, con el fin de mejorar la experiencia de transito.

6. Eneldisefio de acerados se ha procurado establecer unas dimensiones holgadas para las bandas
de transito, muy por encima de los minimos requeridos por la normativa de accesibilidad,
previendo reservas lineales para equipamiento y mobiliario urbano. Asi mismo se prevén
parterres lineales de vegetacién para templar la coexistencia con el trafico de vehiculos y

MILLA DEL CONOCIMIENTO MARGARITA SALAS | PLAN ESPECIAL LA PECUARIA 62
\]OV‘



La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CEV: 14161226361437644734 en www.gijon.es/cev

MEMORIA DE ORDENACION 3. PROPUESTA DE MOVILIDAD SOSTENIBLE

cualificar ambientalmente los recorridos. Todo ello puede apreciarse en el plano de ordenacidn
PO-3.2, donde se representan las distintas secciones viarias.

3.3 MOVILIDAD CICLISTA

3.3.1 LA RED CICLABLE EXISTENTE

En la actualidad, la accesibilidad ciclista a la Milla del Conocimiento se produce a través del carril bici de
la Avenida Albert Einstein, del que se desprende un ramal hacia el campus universitario en el cruce con la
Avenida del Jardin Botanico. El eje principal continta a lo largo de la Avenida de la Pecuaria, hasta La
Laboral y el Hospital de Cabuefies. Este carril conecta con el centro de Gijon en dos puntos; al oeste, a
través de la senda ciclable de la ribera del Rio Piles; y al norte mediante el ciclocarril de la Avenida del
Botanico.

LA CANOCHA
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Gijon en bici - Niveles de dificultad Escala: 1:10.000
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— Trafico 30-50Km/h, media intensidad y/o desnivel importante.

—— Vias con mas trafico motorizado (30-50 km/h)
- Sendas Verdes, Carril-bici y calles ciclables con prioridad de peatones. Posible trafico agricola en zona rural.
- Trafico a 30km/h o baja intensidad, pendiente leve.

Figura 27 : Infraestructuras ciclistas en la Milla del Conocimiento y su entorno. Fuente: Gijon| Xixon en bici
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3.3.2 USO ACTUAL DE LA BICICLETA

Segun la encuesta realizada, sélo un 5,58% de los encuestados utiliza la bicicleta en alguno de sus
desplazamientos hacia/desde el lugar de trabajo/estudios en la Milla del Conocimiento. Cuando se les
pregunta por el motivo de su eleccidn sefialan porque contamina menos (79%), porque es mas comoda
(47%), mas rapida (44%) o bien porque es mas caro el vehiculo privado (21%). En general utilizan un
itinerario mixto, es decir, carril bici y calzada.

En cuanto a la valoracién de diferentes aspectos de la bicicleta, los usuarios se muestran poco satisfechos,
principalmente con la seguridad de circular en bicicleta por la calzada, la extensién y cobertura de la red
de carriles Bici.

Por otra parte, los encuestados consideran que se deberian construir carriles bici mas directos (79%), asi
como medidas efectivas para el calmado de trafico (71%) y trabajar en el mantenimiento y buen estado
de conservacion de los carriles bici (41%).

En todo caso, los usuarios de la bicicleta se muestran poco satisfechos con la seguridad de circular en
bicicleta por la calzada, asi como con la extension y cobertura de la red de carriles Bici. Estas personas
consideran que se deberian construir carriles bici mas directos, asi como medidas efectivas para el
calmado de trafico y trabajar en el mantenimiento y buen estado de conservacion de los carriles bici.

e —
en bicicleta por la calzada
La sefializacion de los E I l ﬁ
ciclocarriles en la calzada
Extension y cobertura de _ﬁ | I I
los aparcamientos Bici

Estado y mantenimiento
! I | I

de los carriles Bici

A GR ~ N— |

la red de carriles Bici

0% 20% 40% 60% 80% 100%

H Muy mala H Mala i Regular i Buena H Bastante buena H Muy buena

Figura 28 : Valoracién de la movilidad ciclista en la Encuesta de movilidad a trabajadores y/o estudiantes.

Ma3s alla de lo detectado en la encuesta, la falta de aparcamiento - o la percepcion de su inseguridad - es
una de las principales razones para no utilizar la bicicleta. El robo y el miedo al robo desincentivan los
habitos de movilidad ciclista. Esta falta de aparcamientos, conjugada con otras carencias, actla
desincentivando el uso de la bicicleta en varias direcciones:

Falta de espacio en casa o en el edificio de vivienda mmm) Obsticuloala posibilidad de tener una bicicleta disponible

. Obstéculo a la posibilidad de tener una bicicleta disponible o
Falta de ascensor en la vivienda ) i
de usarla mdas a menudo

Falta de aparcamiento en el trabajo/centro educativo ™) Desincentivo para ir al trabajo/centro educativo en bici

. . Desincentivo al uso de la bici en combinacidn con el transporte
Falta de aparcamiento en los nodos intermodales ) ibli
publico

Falta de aparcamiento en los demas destinos mmm) Desincentivo para el hdbito de movilidad

Por ultimo, para el andlisis de la movilidad ciclista actual, se han estudiado tanto las principales vias
adecuadas para el transito ciclista, descritas en el epigrafe anterior, como la informacién disponible en las
plataformas de tracking (Strava, Wikiloc, etc.). En este caso, los carriles-bici que transcurren por la Avenida
de la Pecuaria y por la carretera de Villaviciosa (N-632), acogen la mayoria del trafico de bicicletas. En el

MILLA DEL CONOCIMIENTO MARGARITA SALAS | PLAN ESPECIAL LA PECUARIA 65
\jOn



La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CEV: 14161226361437644734 en www.gijon.es/cev

MEMORIA DE ORDENACION 3. PROPUESTA DE MOVILIDAD SOSTENIBLE

caso de esta ultima via, también en el tramo que no presenta infraestructura ciclista, a partir del cruce
con la calle José Luis Alvarez Margaride.
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Intensidad de recorridos ciclistas Escala: 1:10.000
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Figura 29 : Intensidad de recorridos ciclistas. Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de usuarios de Wikiloc
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3.3.3 PROPUESTAS SOBRE MOVILIDAD CICLISTA

Ademas de la creacién de carriles bici, vias ciclables y demas elementos de infraestructura que incentiven
el uso de la bicicleta, la oferta de espacios de estacionamiento de bicicletas en condiciones de seguridad
y comodidad, tanto en el origen como en el destino de los desplazamientos, es un elemento clave al que
debe dirigirse el foco de las politicas publicas en materia de movilidad ciclista. La fragilidad de la bicicleta
frente a robos y deterioros, derivados de la exposicién a la intemperie y a la ausencia de custodia, actla
como potente elemento desincentivador del uso de este medio.

En este sentido, ademds de las previsiones de aparcabicis y estaciones de Gijon-Bici en los espacios
publicos del ambito, el presente Plan Especial plantea condiciones normativas para los nuevos edificios
exigiendo la incorporacidn de espacios y elementos para el estacionamiento de bicicletas dentro de las
parcelas o edificios privativos, conforme al articulo 136.2 de la Ley 12/2018, de Transportes y Movilidad
Sostenible del Principado de Asturias.

La normativa del PGO de Gijon ya exige una dotacién minima de aparcamientos de bicicletas para edificios
de usos residenciales y de equipamientos publicos y privados; no asi para edificios de usos productivos,
industriales y terciarios, cuestidon que seria aconsejable abordar para el conjunto de la ciudad. En todo
caso, la normativa del Plan Especial pretende llenar este vacio para el nuevo PCT de La Pecuaria,
introduciendo los siguientes requisitos minimos:

1. Usos cientifico tecnoldgico y terciario: 1 plaza de aparcamiento de bicicletas por cada 100 m?
construidos.

2. Uso de equipamientos docentes, deportivos, culturales y recreativos: 5 plazas de aparcamiento de
bicicletas por cada 100 plazas de aforo o capacidad del centro.

3. Otros equipamientos publicos y privados: 1 plaza de aparcamiento de bicicletas por cada 100 m?
construidos.

Otras propuestas del Plan Especial en materia de movilidad ciclista se recogen en el plano PO-4 y se
relacionan sucintamente a continuacion.

1. Creacidn de un carril bici interior al nuevo PCT, que lo recorrerd en forma de anillo acompafiando la
traza del viario motorizado. Se conecta con el carril-bici de la Avenida Pecuaria en los cruces
peatonales situados frente al INTRA (previsto) y junto a la Rotonda de la Pecuaria (existente).

2. Planteamiento de estaciones de Gijon-Bici en puntos estratégicos de la Milla:
a. Enel campus Universitario, junto a la futura estacion de Metro-Tren.

b. En el entorno de la rotonda central de la Avenida de la Pecuaria; en el frente de la UNED o en la
pieza de equipamiento EQ5 del nuevo PCT de La Pecuaria.

c. Enlaplaya de aparcamiento situada entre la Laboral, el Hospital y el PCT de Cabuefies.

3. Propuestas de aparcamientos de bicicletas en lugares estratégicos. Se trata de una
componente clave para crear una red ciclista atractiva y funcional, y es un aspecto esencial
en las politicas de promocidén de la movilidad ciclista. A los ya existentes en el conjunto de
la Milla, se propone afadir los indicados en el plano PO-4, preferentemente en situaciones
estratégicas respecto a los equipamientos y nodos de mayor actividad. Pueden
aprovecharse las playas de aparcamiento previstas en la ordenacidn. Se propone instalar
aparcamientos para bicicletas proximas a los diferentes edificios del nuevo PCT. Se pueden colocar
en las aceras o habilitar un espacio en las bandas de aparcamiento en calzada, preferiblemente en
plazas cercanas a pasos de peatones cuando en la acera no exista suficiente espacio libre de paso.
Esto ultimo permite aumentar la visibilidad en el entorno de los pasos de peatones, lo que supone
una mejora de la seguridad vial. Se plantea una plaza cada 100 m2. 1

1 https://www.idae.es/uploads/documentos/documentos Manual de aparcamientos de bicicletas edfledOe.pdf
https://acerca.gijon.es/sta/docs/GetDocumentServlet?CUD=11343620321421415367&HASH CUD=07cf506153c8e
5e9048a586749acelf8e1f9f6bd
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3.4

Por otra parte, se valoran como positivas para la movilidad de la Milla otras propuestas exteriores
planteadas en el PMUS de Gijon, en elaboracién; tales como el carril bici que conectara Poniente con La
Calzada, a través de Mariano Pola y las avenidas de Galicia y Argentina, y continte del Muro hacia el rio
Piles y Somid. También el proyectado carril bici de El Coto, para dar continuidad al ya existente en la
esquina de General Suarez Valdés con Pablo Iglesias hasta alcanzar el de la calle de Daniel Palacio
Fernandez.

VEHICULOS DE MOVILIDAD PERSONAL

3.5

La movilidad en vehiculos de movilidad personal (MVP) puede estar muy ligada a la ciclista, al poder
compartir infraestructuras ambos modos: carriles, aparcamientos, etc.

Sin embargo, los vehiculos de movilidad personal pueden requerir como instalaciones adicionales
estaciones de carga. Por ello, se evaluara la posibilidad de establecer puntos especificos para este tipo de
vehiculos, ya sea en las zonas de aparcamiento de bicicletas, y/o asociados a los puntos de carga de
vehiculos eléctricos, de cara a facilitar la implantacidn de este tipo de infraestructuras.

Segun la nueva ordenanza de movilidad sostenible de Gijon los VMP podran estacionarse en los espacios
publicos destinados a tal fin y en los aparcamientos destinados a bicicletas. Por tanto, si bien se podrian
utilizar los aparcamientos para bicicleta, se plantea como alternativa establecer punto de aparcamiento
y recarga en, al menos, dos puntos de los nuevos desarrollos.

Bial -

Figura 30 : Punto de aparcamiento y recarga de patinetes. Centro comercial Las Rosas, Madrid

Asi mismo, se plantea la implantacién de aparcamiento para VMP en el Hospital de Cabuefies y La Laboral,
en el acceso por Calle Los Prados donde finaliza el carril bici.

MOVILIDAD EN TRANSPORTE PUBLICO

3.5.1

AUTOBUS

La Milla del Conocimiento cuenta con una buena oferta de transporte publico. Hay 8 lineas que conectan
con los diferentes barrios de Gijon, excepto Cimavilla. De las 8 lineas, se obtiene que en dias laborables
funcionan 7 lineas y en fines de semana y festivo 6 lineas.

La mayoria de las lineas tienen cabecera en el Hospital de Cabuefies. Algunos usuarios utilizan el
aparcamiento del Hospital de Cabuefies como aparcamiento disuasorio, de modo que estas lineas tienen
una alta demanda en la parada inicial, lo que podria suponer un problema a los usuarios que acceden en
paradas intermedias. No obstante, se considera que los horarios de los trabajadores de los nuevos
desarrollos no entrarian en conflicto con esta demanda por realizar los viajes en sentidos opuestos. Es
decir, los usuarios que acceden desde el Hospital de Cabuefies lo haran en hora punta de mafiana sentido
centro de ciudad, mientras que los trabajadores de los nuevos desarrollos lo haran en sentido contrario,
desde el centro de la ciudad, a menos que también utilizaran el Hospital de Cabuefies como aparcamiento
disuasorio en lugar de realizar todo el viaje en autobus, que seria lo ideal.
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3.5.2

LEYENDA
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Figura 31 : Red de autobuses urbanos (EMTUSA) en la Milla del Conocimiento

METRO-TREN

Actualmente se encuentra en proyecto la linea de MetroTren de Gijon que unira la estacion intermodal
con Cabueiies en 20 o 25 minutos, reduciendo en 27 minutos el tiempo de viaje de la actual linea 18 de
autobus que une Sanz Crespo y el Hospital de Cabuefies; posibilitando la conexion al hospital desde
cualquier otro punto de la linea de Renfe.

Actualmente se encuentra ejecutado el primer tramo del tunel del MetroTren que, con una longitud de
3.540 metros, cubre el recorrido comprendido entre el pozo situado junto al Museo del Ferrocarril (donde
finalizé la obra anterior de penetracion del tren en Gijon) y la futura estacién de Viesques (en el sector
este de Gijon).

En 2010 se comenzd la redaccion del proyecto de construccion de la obra civil de la prolongacién hasta el
Hospital de Cabuefies, desarrollando la alternativa 2-A (solucién de tunel con tuneladora, excavacion
entre pantallas en las zonas de estacidn, y una excavacidon en mina en la zona del inicio para la conexidn
con el tunel existente hasta Viesques). El Proyecto de Construccion fue aprobado en 2012, si bien no ha
sido ejecutado, y han surgido nuevos condicionantes legales y técnicos, que han obligado a revisar la
solucién inicialmente planteada.
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Figura 32 : Trazado del MetroTren

3.5.3 PROPUESTAS SOBRE TRANSPORTE PUBLICO

Con caracter de sugerencia para las instancias municipales responsables, el Plan Especial plantea las
siguientes propuestas en materia de transporte publico.

1. Solo lalinea 15.- Nuevo Roces-Hospital Cabueries circula por la Avenida de la Pecuaria. Ello aconseja
reordenar las lineas de transporte publico con el fin de que puedan atravesar el nuevo PCT. Por
ejemplo:

a. Moaodificar el recorrido de la linea 1-El Cerillero-Hospital de Cabuefies de modo que desde la
Avenida del Jardin Botdanico gire a la izquierda hacia la Laboral por José Luis Alvarez Margaride y
salga a la Avenida de la Pecuaria continuando por esta via hasta el Hospital de Cabuefies,
prolongandose hasta el Parque Tecnoldgico y asi no perder las paradas que realiza actualmente
en La Laboral y el Parque Tecnoldgico.

b. Desviar el recorrido de la actual Linea 13, de forma que desde la Avenida Pecuaria entre en el
nuevo PCT, aprovechando el nuevo cruce semaforizado previsto frente al INTRA. Tras recorrer el
anillo central, volveria a la Pecuaria en la rotonda central. Es un desvio que favoreceria también
la accesibilidad en autobus a la zona residencial colindante de Somié.
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LEYENDA

Figura 33 : Propuesta de reordenacion de las lineas de Transporte Publico.

Se propone crear una linea lanzadera desde El Molindn, evaluable segin demanda. Asi mismo, se
considera establecer una parada intermedia en el aparcamiento de la Feria de Muestras (en la
interseccion de la N-632 con Albert Einstein) para su eventual utilizacion como aparcamiento
disuasorio.

Se considera necesario mejorar la frecuencia de los autobuses, no solo por el aumento de la demanda
que supondra el nuevo PCT sino también como incentivo para su uso. La percepcion de los usuarios
de un buen servicio con buenas frecuencias y horarios que se ajustan a las entradas/salidas de la
jornada laboral, es clave para su eleccién como modo de transporte.

También seria importante la velocidad comercial, pues como se ha recogido en las encuestas, los
usuarios del transporte publico tardan el doble de tiempo que los usuarios del vehiculo privado. En
este sentido, seria necesario establecer una estrategia integral en el municipio de Gijén, para poner
en marcha medidas que permitan mejorar la velocidad comercial: implantacién de carriles bus,
implantacién de prioridad semaférica para el transporte publico, mejoras en paradas para facilitar
subidas y bajadas, y para facilitar la incorporacién de los autobuses al trafico, evitar pago en metilico,
etc.

Se propone la creacién de una linea circular que preste servicio dentro de la Milla del Conocimiento
conectando los diferentes centros atractores. Ello mejoraria las relaciones internas en la Milla vy,
ademds, permitiria conectar con aquellas lineas de transporte publico que si bien llegan a la Milla del
Conocimiento, no tienen parada préxima al lugar de trabajo/estudios. Se podria plantear un autobus
auténomo como el implantado en la Universidad Auténoma de Madrid (UAM), con capacidad para
12 personas. La implantacidon de un servicio de este tipo se evaluaria una vez que los distintos
desarrollos estuvieran en marcha, y que se conocieran las pautas de movilidad reales en el ambito de
estudio. Su posible puesta en servicio deberia estar integrada en una politica de movilidad de mayor
escala, puesto que se desconoce si existen otros ambitos en Gijén que puedan requerir soluciones
similares.

Los usos del nuevo PCT tendran lugar mayoritariamente en dias laborables, siendo muy inferior la
movilidad en fin de semana. Aun asi, dado que es posible que haya una cierta demanda de transporte
publico en sdbado y domingo, se podrian plantear soluciones de transporte a la demanda en todo el
eje de la avenida de la Pecuaria, con subida o parada en puntos concretos a solicitud de usuarios,
para facilitar el acceso en periodos de baja demanda.
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3.6

MOVILIDAD EN VEHICULO PRIVADO

3.6.1

3.6.2

LA DEMANDA ACTUAL

En las encuestas realizadas para el PMUS de Gijon, a los usuarios del vehiculo privado se les ha preguntado
cuantos afios tiene su vehiculo y qué combustible utiliza, obteniendo que un 60% tiene menos de 11 afios
y la mayoria son diésel. El 70% aparca en el aparcamiento de la empresa/centro de estudios. No obstante,
un 35% de los trabajadores considera que hay problemas de estacionamiento.

En cuanto a por qué no utilizan otros modos responden lo siguiente (se indica el porcentaje de respuestas
y se debe tener en cuenta que es una pregunta de respuestas multiples):

e No utilizan el transporte publico porque tardan mas tiempo (69%), porque hay mala frecuencia (46%)
y/o porque es incomodo (23%).

e No realizan los desplazamientos a pie porque viven lejos de la empresa/centro de estudios (78%),
porque tardan mas (36%) y/o porque es incomodo (9%).

e No usan la bicicleta porque viven lejos de la empresa/centro de estudios (40%), porque no tienen
bicicleta (30%), porque es una ruta insegura (23%), porque es incomodo (21%) y/o porque tardarian
mas (21%).

En general, solo un 20% comparte el vehiculo privado, ya sea como conductor o como acompanante.

APARCAMIENTOS EN EL CONJUNTO DE LA MILLA DEL CONOCIMIENTO

A continuacion, se recogen las plazas de aparcamiento en superficie, en calzada y fuera de calzada, que
existen actualmente en el ambito de la Milla del Conocimiento segun edificios o parcelas edificadas.

Se obtiene una ratio de 1 plaza de aparcamiento para coche por cada 100 m? construidos para los edificios
culturales y una ratio ligeramente superior, entre 1,5y 2, en el caso de edificios de oficinas localizados en
el Parque Cientifico Tecnoldgico de Gijon.

" Sunerticie Aparcamientos en Superficie Ratio (Plazas  Ratio (Plazas

Edificio/ Parcelas Uso Construitia (M)  coche | Eléctricos | Motos | PMR  Otros coches/l.OOmz Aparc/lPOmz

construidos)  construidos)
Escuela Politécnica de Ingenieria Cultural 76.976 796 8 0 15 0 1,03 1,06
Escuela Politécnica de Ingenieria/IUTA | Cultural 32.928 377 2 0 1 63 1,14 1,35
Escuela Superior de la Marina Civil Cultural 14.214 182 0 0 1 0 1,28 1,29
La Laboral+INTRA Cultural 236.956 1.520 1 173 41 22 0,64 0,74
Parcela 1-2 Oficinas 2.665 56 0 0 0 0 2,10 2,10
Parcela 4 Oficinas 2.123 37 0 0 0 0 1,74 1,74
Parcela 7-8 Oficinas 3.155 42 0 0 0 0 1,33 1,33
Parcela9, 10y 11 Oficinas 3.533 65 0 5 0 0 1,84 1,98
Parcela 12-14 Oficinas 3.728 50 0 0 1 0 1,34 1,37
Parcela 15 Oficinas 2.685 34 0 0 0 0 1,27 1,27
Parcela 17-18 Oficinas 2.514 27 0 0 1 0 1,07 1,11
Parcela 19-22 Oficinas 7.531 77 0 22 0 0 1,02 1,31
Parcela 28 Oficinas 1.032 20 0 0 0 0 1,94 1,94
Parcela 33 Oficinas 1.666 43 0 6 1 0 2,58 3,00
Ada Bryon 90y 220 Oficinas 19.901 186 0 8 4 9 0,93 1,04

Figura 34 : Superficie construida y plazas de aparcamiento segtn edificio/parcela.
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3.6.3
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Figura 35 : Localizacién parcelas Parque Cientifico Tecnologico

En términos generales, se puede decir que se produce una alta ocupacién, teniendo en cuenta los aforos
realizados para el Plan Director de aparcamientos de Gijon en los aparcamientos de La Laboral y el Parque
Cientifico Tecnoldgico en octubre de 2020 en periodo de 16 horas, de 7 a 23 horas. En los aparcamientos
de La Laboral localizados entre la Calle Luis Moya Blanco y Los Prados, se obtuvo una ocupacién del 75%
a las 10 de la mafiana y del 81% a las 12 de la mafana. En cuanto al Parque Cientifico Tecnoldgico se
obtiene que en el periodo de 7 a 9 horas acceden al parque mas de 900 vehiculos, siendo la oferta de
aparcamientos en superficie de 670 plazas. Si bien no se conoce el nimero de plazas de aparcamiento
subterraneos, es decir, en los edificios ni el total de vehiculos que salen del parque en dicho periodo, pues
se contabilizaron 23 por la salida oeste, pero se desconoce los que salieron por la salida sur.

APARCAMIENTOS EN EL NUEVO PCT

Con el objeto de no sobreincentivar el uso del vehiculo privado frente a modos de transporte mas
sostenibles, tal y como se justifica en el apartado 1.4.8 de la presente memoria, la propuesta del Plan
Especial limita su oferta de aparcamiento a la dotacién minima de 2 plazas por cada 100 m? construibles,
requerida por el art. 177.2-a ROTU para suelos urbanizables. Aplicada a los 65.495 m? edificables del
ambito supone un minimo de 1.310 plazas.

La ordenacion del Plan Especial satisface este minimo en varios niveles:

1. Alos grados de ordenanza 1 a 3 se les asigha una ratio de 0,5 plazas por cada 100 m?c, que deberan
resolverse en el interior de la parcela, trasladando lo requerido por la Ordenanza 8 del PGO (art.
3.4.52 NNUU-PGO).

2. Al Centro Empresarial (PCT-4) se le exigen 1,5 plazas por cada 100 m?c dentro de la parcela, en
atencidn a la previsible mayor presencia de usos de terciario oficinas, asi como a la conveniencia de
prever cierto exceso de plazas que puedan dar servicio al conjunto del poligono.

3. Al Centro de Servicios (PCT-5) se le asigna un minimo de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m?c,
en atencion también a la mayor componente terciaria previsible.

4. En el espacio publico se contabilizan las 766 plazas que la ordenacién recoge en el plano PO-4.

FjSn
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PREVISION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN EL PLAN ESPECIAL

EDIFICABILIDAD. TOTAL CONDICION DE
ZONA N2 PLAZAS TOTALES
(m%c) ORDENANZA
PCT-1 8.934,41 0,5 45
PCT-2 19.006,82 0,5 95
PCT-3 9.069,53 0,5 45
PCT-4 21.935,94 1,5 329
PCT-5 6.549,20 1 65
Subtotal parcelas 580
Espacio publico 766
TOTAL 65.495,00 2,05 1.346

3.6.4

El nimero de plazas previsto supera el minimo de 1.310 antes justificado.

ORDENACION DEL TRAFICO

El Estudio de Trafico analiza la adecuacidn del trafico en situacién futura con la ordenacion y carga
derivada del nuevo PCT de La Pecuaria. No obstante, el Plan Especial propone algunas actuaciones de
mejora que se recogen en el Plano de ordenacion PO-4. Deben entenderse con caracter indicativo, no
vinculante desde el Plan Especial, susceptibles de variaciones y correcciones en el marco de las decisiones
municipales sobre ordenacion de trafico y movilidad.

1.

Cruces semaforizados en la Avenida de la Pecuaria, con el objeto de permitir en condiciones de
seguridad los cruces y giros a la izquierda, asi como la continuidad de los itinerarios peatonales entre
el nuevo sector y la Milla. Contribuiran a templar el trafico de la avenida, dotdndole de un caracter
mas urbano.

El limite oriental del ambito se define por sendos caminos existentes, el de los Claveles y el de las
Azucenas. La necesidad de respetar el muro de la antigua Estacién Pecuaria en el primero y de
respetar los robledales existentes a lo largo del segundo, impiden ampliar el ancho de la seccion de
ambos. Ello obliga a integrarlos en la ordenacion como viarios de sentido Unico de circulacién. Por
ello, se plantea una ordenacién de sentidos Unicos en anillo, reflejada en el Plano de Ordenacién PO-
4, donde el conjunto de los Caminos de los Claveles, Amapolas y Azaleas, funciona como manzana
con trafico de sentido Unico antihorario en su perimetro.

El siguiente esquema recoge la ordenacion de trafico interior y conectividad exterior propuesta.

Figura 36 : Sentidos de circulacion en viario interior
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3.6.5 CAR SHARING
Actualmente existen dos empresas que prestan servicio de carsharing en la ciudad de Gijon:

1. Guppy. La zona guppy se define como aquella donde se puede encontrar y dejar un guppy, y se
encuentra delimitada en color azul en el siguiente plano. Ademas, cuenta con mas de 20 puntos de
estacionamiento exclusivo distribuidos estratégicamente, sefializados en color verde, donde se
puede finalizar el alquiler sin coste alguno. Tal y como se aprecia en la imagen, dispone de 4 zonas de
recogida-entrega en la Milla del Conocimiento: viario del INTRA, Laboral, Hospital y Jardin Botanico.

JOVE 8. ELLNES CASERIES

UR
RINCONI

9 URB. NAVALON
Reuario de Gion Playt D
= QPome o o SOMIO

LA PIPA
LA COROLLA

(-
R

FUEJO
URB
EDONDA CIMALMONTE

URB. QUINTA [eao]
HERMINIA

6]
o = URB. VERDESOL
»
ES 9
asw o .. 0spital Universitari Clmad
a dp‘; bueie
3 0 »
POLIGONO DE < ‘9!»’ Clentifico

LA JUVERIA i Tecnologico de Gijon /

o

Club de Golf Madera 1 ) Albegeo

. ™ - Pontica

Figura 37 : Zona Guppy.

2. Hi Mobility. Algo mas reciente, también cuenta con una amplia zona de servicio dentro de Gijon.
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Figura 38 : Ambito de alcance de Hi Mobility.

La incorporacién de todo el ambito del Plan Especial a las zonas de alcance de ambas plataformas es un
objetivo que debera plantearse una vez se inicie el desarrollo.
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3.6.6 PUNTOS DE RECARGA DE VEHICULOS ELECTRICOS

La implantacion del vehiculo eléctrico esta condicionada en gran parte al despliegue de la infraestructura
de recarga. Realmente la movilidad de los vehiculos eléctricos estd resuelta con la recarga vinculada,
aquella que el usuario puede hacer en la infraestructura en la que guarda su vehiculo y éste pasa la mayor
parte del tiempo, normalmente en su domicilio. No obstante, resulta oportuno plantear puntos de recarga
en areas de concentracion de puestos de trabajo, como el conjunto de la Milla y el nuevo PCT. En el plano
de ordenacion PO-4 se indican posibles ubicaciones, vinculadas a las playas de aparcamiento previstas.

8% By

=<3 9220

<
E

)y

Figura 39 : Puntos de recarga existentes en el entorno de la Milla del Conocimiento.

Para el caso de edificios de nueva construccion el Real Decreto 1053/2014 establece que, en los
aparcamientos nuevos, de flotas, empresas, oficinas y uso publico, es obligatorio que haya 1 estacién de
recarga cada 40 plazas de aparcamiento, elevdndose a una estacion cada 20 plazas en el caso de edificios
de la Administracion General del Estado.

Se propone como posibles ubicaciones de puntos de recarga los siguientes:

- Elnuevo PCT, en el viario principal, tanto en la via de acceso desde el nuevo cruce semaforizado
previsto frente a INTRA como en el viario al que se accede desde la glorieta que existe en la
Avenida Pecuaria tras pasar INTRA.

- LaLaboral.

- Hospital Universitario de Cabuefies.
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INFRAESTRUCTURAS Y URBANIZACION

ALCANCE DE LA DESCRIPCION

4.2

Los siguientes apartados y los Planos de Urbanizacion, serie PU, incluidos en la documentacidn grafica del
Plan Especial, describen de forma indicativa las infraestructuras y obras de urbanizacién que deberan
realizarse en ejecucion de las previsiones del plan. Su definicién precisa, técnica y econdémica, sera
establecida definitivamente por el Proyecto de Urbanizacidon que lo desarrolle. Asi pues, las soluciones
aqui descritas han de entenderse como primeras aproximaciones, no resultando vinculantes para la
redaccion final del Proyecto de Urbanizacién.

La descripcidn de las obras hace referencia en algunos aspectos a las fases de ejecucién previstas,
descritas en el Documento de Gestion del Plan Especial e indicadas graficamente en el plano de
ordenacién PO-6, Gestion y Plan de Etapas.

Por otra parte, esta primera aproximacion a las obras necesarias ha permitido obtener una primera
valoracién de costes de ejecucion, incluida en el estudio Econdmico del Plan Especial, que también debe
tomarse como primera aproximacion no vinculante para el Proyecto de Urbanizacion.

MOVIMIENTO DE TIERRAS

4.3

El movimiento de tierras que hay que llevar a cabo en el sector corresponde a la ejecucién de la
explanacion de los viales previstos.

Para determinar el trazado en alzado de los viales previstos en la ordenacién propuesta, se han
considerado los siguientes criterios:

e Respetar las cotas existentes en los puntos de conexion de los nuevos viarios con los existentes
(Avenida de la Pecuaria, Camino Cinamomos, Camino Claveles, vial del INTRA, Camino Amapolas, calle
José Ignacio Prieto).

e Mantener las cotas existentes en el cruce de los nuevos viales con el Camino de Gardenias existente.

e  Minimizar el volumen de desmonte a ejecutar para la formacion de la explanada, adaptando en la
medida de lo posible el perfil longitudinal del vial al terreno natural.

Siguiendo los criterios expuestos anteriormente, las pendientes longitudinales de los viales oscilan entre
el 0,50 % de pendiente minima y el 4,41 % maxima.

Para la formacién de los viales serd necesario la retirada de toda la tierra vegetal existente en el terreno
que, segun el Estudio Geotécnico, tiene espesores variables entre 0,25 m y 0,90 m. La tierra vegetal
retirada se empleara en la formacion de las zonas verdes del ambito.

Asimismo, segun lo dispuesto en el Estudio Geotécnico, la mayor parte el terreno existente en la mayor
parte de las zonas previstas estd constituido por materiales tipificados por el PG-3 como marginales o
inadecuados. Es por ello, que para la formacidn de la explanada sera necesario mejorarla mediante alguna
de las distintas soluciones establecidas en el PG-3, como puede ser la retirada de un metro de suelo y
posterior terraplenado con un suelo adecuado o seleccionado procedente de préstamo o la formacién de
suelo estabilizado con cal ejecutado “in situ”:

PAVIMENTACION

Para las pavimentaciones de los viales, con caracter general se adoptaran los siguientes acabados:

e La pavimentacién de las zonas destinadas al transito de vehiculos (calzadas), se llevara a cabo con
mezcla bituminosa en caliente, a excepcién del vial E-18, en cuya calzada se utilizard un hormigdn
para firmes.
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4.4

e La pavimentacion de las zonas de aparcamientos se efectuara con hormigén para firmes. Se plantea
la formacién de losas de hormigdn y césped que permita la infiltracién de las aguas pluviales a las
bandas de jardineria y SUDS.

e Llas aceras, las zonas de coexistencia y las bandas de servicio de fachada se pavimentardn con
hormigén HM-20 elaborado con arido rodado. El acabado se realizara mediante el empleo de un
desactivante, dejando el drido rodado visto en superficie.

e Las bandas de mobiliario urbano, zonas de servicio de calzada y las bandas de jardineria y SUDS se
ejecutaran mediante pavimentos de adoquin colocados con junta abierta de un centimetro que
permita cierta permeabilidad de las aguas pluviales y el crecimiento de especies herbdceas. El
adoquin previsto es del tipo “air clean” o pavimento fotocalitico de efecto descontaminante para
reducir la polucidon, ya que neutralizan parte de los 6xidos de nitrégeno y compuestos organicos
volatiles procedentes del trafico rodado. Ademds, reducen el calentamiento de la superficie
pavimentada.

e Con caracter general, las aceras se separaran de las calzadas mediante el empleo de un bordillo de
piedra de granito tipica en la zona.

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

4.4.1

4.4.2

RED EXISTENTE

Perimetralmente al ambito de actuacion discurren varias tuberias de abastecimiento, de mayor o menor
entidad.

A lo largo de los viales perimetrales que conforman el limite Norte y Noroeste del ambito (camino de
Cinamomos, y camino de las Peonias) discurre una tuberia principal de fundicidn ddctil de 400 mm de
didmetro. De esta tuberia de 400 mm parte una tuberia de polietileno de 75 mm (mallada) que sirve para
dar servicio a las viviendas existentes a lo largo de las dos vias citadas.

Por otra parte, en el limite suroeste del ambito, delimitado fisicamente por la avenida del Jardin Botanico,
discurre una tuberia principal de 300 mm de didametro en fundicién ductil.

De este ramal de 300 parten dos tuberias de abastecimiento que dan servicio a la avenida de la Pecuaria:
una tuberia de fundicion de 100 mm de didametro, que discurre por la margen norte y otra tuberia de
polietileno de 75 mm de didmetro que discurre por la margen sur de la misma y da servicio a la red de
riego existente a lo largo de la Av. de la Pecuaria.

Por el perimetro Este del ambito discurren tuberias en didmetros pequefios, que dan servicios a las
viviendas existentes a lo largo del camino de los Claveles y del Camino Amapolas.

Ademas de las redes de servicio que discurren por el perimetro del ambito, existe una conduccién de
aduccion, constituida por una tuberia de fibrocemento de 300 mm de didmetro que cruza el dmbito desde
la Avenida de la Pecuaria hasta el camino Amapolas.

RED PROPUESTA

Se propone una red de abastecimiento para el ambito de actuacién formada por tuberias de fundicidn
ductil, con diametros comprendidos entre 100 y 300 mm. La propuesta ha sido consensuada con la
Empresa Municipal de Aguas de Gijon (EMA).

Esta red estara formada por una conduccién principal de 300 mm diametro, que discurrira por la banda
de servicio de la Avda. Pecuaria. Esta red estara conectada con la red de 400 mm existente en el Camino
de Cinamomos y que sera conectada en un futuro con la conduccidn existente en el Camino del Piqueru
(actualmente de fibrocemento de 200 mm de didametro). Asimismo, esta nueva red principal se conectara
con el ramal de 300 mm de diametro que discurre por la Avenida del Jardin Botanico (parte Sur del ambito)
mediante un conducto de fundicidn ductil de 150 mm de didmetro que discurrira por el viario del Intra.
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4.4.3

A esta nueva red principal se conectara una red secundaria de 150 mm de didmetro que servird para dar
servicio a la totalidad del ambito de actuacidn, de la que partirdn ramales mallados que daran servicio a
la totalidad de las parcelas que conforman el sector.

La red de aduccidn que cruza el sector estd ejecutada en fibrocemento. Dada la fragilidad de este material
y las importantes obras de urbanizacién que deberan llevarse a cabo en el camino Amapolas para ejecutar
todas las redes de servicios y la pavimentacion del vial, se ha previsto la sustitucién de la misma.

Se propone un desarrollo por fases, conforme a lo indicado en el Plano de Gestidon PO-6.
FASE UA-1.1

La UA-1.1 abarca dos zonas claramente diferenciadas del resto del sector: la zona situada al Sur de la Avda.
de la Pecuaria y la zona Este del dmbito, entre el camino de las Amapolas y la avenida Pecuaria (hasta la
glorieta situada mas al Este).

El desarrollo de la fase 1.1 en la parte Oeste del ambito, implica la ejecucion de la parte del conducto de
150 mm de didmetro que discurre por el viario del INTRA (y el cruce de la Avda. de la Pecuaria). Esta
conduccidn, se conectara en la Fase UA-2 con el ramal principal de 300 mm. Por ello, de forma provisional
para dar servicio a la parcela de equipamiento, se ha previsto la conexion provisional con la tuberia de
fundicién ductil de 100 mm existente en la Av. de la Pecuaria.

Para la ejecucion de la red de abastecimiento de la zona Este, se ejecutard la parte correspondiente de la
conduccidn principal de 300 mm, conectandola provisionalmente a la red existente de 100 mm en la Av.
de la Pecuaria. Asimismo, se ejecutard la parte interna de la red de 150 mm y el ramal de 100 mm del
Camino de las Amapolas que se conectara con la red existente en esa misma calle.

Asimismo, en esta fase se sustituird la conduccion de aduccién de fibrocemento de 300 mm de didmetro
por una nueva tuberia de 300 mm de didmetro en fundicidon ddctil, manteniendo el trazado actual,
cruzando a través de la zona verde (ZV 11) y por la acera del Camino Amapolas.

FASE UA-1.2

La UA-1.2, corresponde con la zona noreste del ambito, comprendida entre el Camino de los Claveles y el
Camino de las Gardenias.

El abastecimiento en esta fase se resolvera mediante la continuacién de la red propuesta, que se
conectara en esta fase a la conduccién principal de 400 mm de didmetro que discurre por el camino de
Cinamomos. Asimismo, en esta fase se renovara la red existente en el camino de los Claveles, de 100 mm
de didmetro.

FASE UA-2:

Enlafase UA-2, se terminara de conectar el resto del ambito a las redes principales existentes en el camino
de Cinamomos y la Avenida del Jardin Botanico, a través del eje principal de 300 mm de diametro.
Asimismo, terminara de mallar la red interna de 150 mm de diametro y se llevardn a cabo el resto de los
ramales de la red secundaria propuesta.

ESTIMACION DE CONSUMO DE AGUA

El consumo total de agua previsto en el dmbito de actuacién se ha obtenido mediante el sumatorio de las
demandas de agua previstas para cada una de las parcelas.

La demanda de agua en las parcelas edificables se ha calculado segun lo dispuesto en el articulo 2.2.15 de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién de Gijén, que estima un consumo diario de agua
potable para usos terciarios de 800 |/100 m2. Esto implica un consumo de agua de 611,99 m3/dia. Este
consumo no supera el maximo establecido en la Normativa de la Revision del Plan Hidroldgico de la
Demarcacién Hidrografica del Cantabrico Occidental.

La demanda de agua para las zonas verdes se ha calculado teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo
26 de la Normativa de la Revision del Plan Hidrolégico de la Demarcacién Hidrografica del Cantabrico
Occidental, segun el cual se establece un consumo maximo para superficie ajardinada de 2.000 m3/Ha
ano, para un periodo de riego de cuatro meses al afio.
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Con las dotaciones anteriormente descritas, se obtienen los siguientes consumos:

e Demanda diaria parcelas edificables:

e Demanda diaria zonas verdes (en época de riego):

611,99 m3/dia

130,88 m3/dia

El siguiente cuadro justifica el cdlculo de dichos consumos en funcion de las edificabilidades de cada pieza

de la ordenacion.

SU:SES)CIE EDIFICABILIDAD :g:ﬁ?;fii DOTACION C%T:;l\ono
PCT-1
M3 1.975 m2 0,20 Ha 13 2.568 m2 800 1/100m?
M4 1.975 m2 0,20 Ha 13 2.568 m2 800 1/100m?
M5 2.923 m2 0,29 Ha 13 3.799 m2 800 1/100m?
PCT-2
M6 4.283 m2 0,43 Ha 0,60 2.570 m2 800 1/100m?
M7 2.760 m2 0,28 Ha 0,60 1,656 m2 800 1/100m?
M8 5.386 m2 0,54 Ha 0,60 3.231 m2 800 1/100m?
M9 3.559 m2 0,36 Ha 0,60 2.135 m2 800 1/100m?
M10 10.045 m2 1,00 Ha 0,60 6.027 m2 800 1/100m?
M11 3.792 m2 0,38 Ha 0,60 2275 m2 800 1/100m?
M16 1578 m2 0,16 Ha 0,60 947 m2 800 1/100m?
PCT-3
M12 2.107 m2 0,21 Ha 0,60 1.264 m2 800 1/100m?
M13 6.658 m2 0,67 Ha 0,60 3.995 m2 800 1/100m?
M14 3.175m2 0,32 Ha 0,60 1.905 m2 800 1/100m?
M15 3.175m2 0,32 Ha 0,60 1.905 m2 800 1/100m?
PCT-4
M1-A 9.630 m2 0,96 Ha 1,62 15.604 m2 800 1/100m?
M1-B 4.010 m2 0,40 Ha 1,62 6.497 m2 800 1/100m?
PCT-5
M2 4.457 m2 0,45 Ha 147 6.549 m2 800 1/100m?
EQ
EQ1 3.162 m2 0,32 Ha 1,00 3.162 m2 800 1/100m?
EQ2 1.496 m2 0,15 Ha 1,00 1.496 m2 800 1/100m?
EQ3 847 m2 0,08 Ha 1,00 847 m2 800 1/100m?
EQ4 2.267 m2 0,23 Ha 1,00 2.267 m2 800 1/100m?
80
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SUPERFICIE EDIFICABILIDAD 23:5?:'&5 DOTACION COD':I::I“(;IO

EQ5 3.231 m2 0,32 Ha 1,00 3.231 m2 800 1/100m?

ZONAS

VERDES
ZV01 6.441 m2 0,64 Ha 6.441 m2 16,66 m*/Ha-dia
ZV02 18.043 m2 1,80 Ha 18.043 m2 16,66 m*/Ha-dia
ZV03 2.015m2 0,20 Ha 2.015 m2 16,66 m*/Ha-dia
ZV04 18.344 m2 1,83 Ha 18.344 m2 16,66 m*/Ha-dia
ZV05 1.056 m2 0,11 Ha 1.056 m2 16,66 m*/Ha-dia
ZV06 1.006 m2 0,10 Ha 1.006 m2 16,66 m*/Ha-dia
ZVo07 1.460 m2 0,15 Ha 1.460 m2 16,66 m*/Ha-dia
ZV08 2.198 m2 0,22 Ha 2.198 m2 16,66 m*Ha-dia
ZV09 1.906 m2 0,19 Ha 1.906 m2 16,66 m*/Ha-dia
ZV10 14.794 m2 1,48 Ha 14.794 m2 16,66 m*/Ha-dia
V11 5.114 m2 0,51 Ha 5.114 m2 16,66 m*Ha-dia
V12 2.548 m2 0,25 Ha 2.548 m2 16,66 m*/Ha-dia
ZV13 1.345 m2 0,13 Ha 1.345 m2 16,66 m*/Ha-dia
V14 315 m2 0,03 Ha 315 m2 16,66 m*Ha-dia

4.5 RED DE SANEAMIENTO

4.5.1 RED EXISTENTE

En el perimetro del dmbito de actuacidn discurren numerosos colectores de saneamiento.

Por la mediana de la Avenida Pecuaria discurre un colector principal de 1000 mm de diametro, unitario,
ejecutado en hormigdn. Este colector tiene una cota de rasante en el tramo afectado por el ambito que
oscila desde los 22,60 m hasta los 14,34 m al en las proximidades con la Avda. del Jardin Boténico, lo que
supone una pendiente media de 0,85 % a lo largo del tramo. Este colector desemboca en la cdmara de
alivio de la Senda Pefafrancia-1, ubicada en la Avda. de Albert Einstein.

Por el limite Norte del ambito, discurren dos colectores de saneamiento. Por el camino de las Peonias
discurre un colector de PVC de 315 mm de diametro, red unitaria. Este colector evacua a través de una
tuberia de hormigdn de 400 mm de didmetro que discurre por el Camino de las Madreselvas.

Por el Camino de Cinamomos discurre otro colector de aguas residuales (red separativa), hacia el Camino
de las Malvas, donde se conecta a otro colector de aguas residuales de diametro 400 mm ejecutado en
hormigdn. Este colector tiene una cota de rasante de 12.59 m en el P.K. 0+000 y de 9,41 m en la
interseccidn con el Camino de las Malvas (PK 0+318), lo que supone una pendiente media del 1 % en todo
el tramo.

Asimismo, se han detectado dos colectores de saneamiento que cruzan el ambito de actuacién: existe un
colector que cruza desde la zona del Intra a través del sector hasta el Camino de las Madreselvas. Este
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colector en la actualidad se encuentra fuera de servicio. Por otra parte, desde la zona de la Laboral cruza
otro colecto a través del Camino de las Gardenias hasta conectar con el colector existente en el Camino
de Cinamomos, descrito anteriormente.

4.5.2 RED PROPUESTA
Se propone una red de abastecimiento para el ambito de actuacién formada por tuberias de PVC, con
diametros de 315 y 400 mm. La propuesta ha sido consensuada con la Empresa Municipal de Aguas de
Gijén (EMA).
Con el fin de convertir la red que discurre por la Avenida de la Pecuaria en separativa, la empresa EMA,
ejecutara una nueva red de saneamiento de aguas residuales por la banda de servicio de la Avda. de la
Pecuaria, dejando la red existente para la recogida de aguas pluviales.
Para el disefio de la red interior de la urbanizacidn se han tenido en cuenta los siguientes criterios:
e Profundidad minima de la rasante de la red: 1,50 m bajo calzada y 0,80 m bajo acera.
e Pendiente minima de la red: 0,50 %, procurando que en los tramos iniciales de los ramales sea mayor
(en torno al 1%).
e  Evacuacién de la red hacia la red de la Avenida de la Pecuaria y el Camino de Cinamomaos.
Desarrollo por fases:
A. FASE UA-1.1
La UA-1.1 abarca dos zonas claramente diferenciadas del resto del sector: la zona situada al Sur de la Avda.
de la Pecuaria y la zona Este del ambito de actuacion.
Esta previsto que en la fase 1.1 se desarrolle la red de saneamiento que vierte hacia la Av. de la Pecuaria
en la zona este del dmbito.
La zona situada al Sur de la Av. de la Pecuaria, junto al Intra, se ha prevé que conecte directamente a la
red existente en la propia avenida, descrita anteriormente.
Para la ejecucidn de la red de aguas residuales de la zona Este, se ejecutara la red propuesta en planos,
que evacuara al nuevo colector que se ejecutara por EMA en la banda de servicio de la Av. de la Pecuaria.
B. FASE UA-1.2
En la fase UA-1.2 se ejecutard la red prevista y grafiada en los planos, que conecta al camino de
Cinamomos.
Las conexiones con la red existente en el Camino de Cinamomos, se realizaran mediante un colector de
400 mm de didmetro.
C. FAsEUA-2
En la fase UA-2 se ejecutard la red prevista y grafiada en los planos, que conecta a la Avenida de la
Pecuaria en la parte oeste, mediante un colector de 315 mm.
Se demolerad el colector de saneamiento que atraviesa el sector y se encuentra fuera de servicio.
4.6 RED DE PLUVIALES
4.6.1 RED EXISTENTE

En la Avenida de la Pecuaria existe un conducto de recogida de aguas pluviales, de hormigén de diametro
nominal 1000 mm. La red de pluviales propuesta se conectara a dicho colector en dos puntos distintos.

Existe también una conducciéon de aguas pluviales en el camino Cinamomos, que continua hacia el
noroeste por el camino de las Malvas.
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4.6.2

4.7

RED PROPUESTA

Las aguas pluviales dentro del parque se recogen por el sistema de colectores disefiado a tal efecto,
separativo respecto a las aguas residuales.

El calculo del caudal aportado en el interior del poligono se lleva a cabo siguiendo el método
hidrometeoroldgico, procedimiento propuesto en la Instruccién 5.2. — I.C. La red de drenaje interior
debera recoger el caudal generado dentro del parque tecnoldgico de las zonas edificables, asi como el
caudal procedente de los viales que no sea posible infiltrar en el terreno y zonas verdes y espacios
ajardinados.

La red se ha disefiado mediante tres colectores (PVC corrugado y hormigdén para saneamiento)
independientes que vierten, en distintos puntos, a la red de pluviales que discurre por la avenida de la
Pecuaria.

La fase 1.1 vierte en un punto de la red de la avenida de la Pecuaria, mediante colector de PVC de 800
mm de diametro. La fase 1.2 se conectard a la fase 2, que realizara el vertido en el segundo punto de
conexion a la red existente en la avenida de la Pecuaria, mediante un colector de hormigén de 1200 mm
de didmetro.

Ademas, para el drenaje del viario y de las zonas verdes y espacios ajardinados se propone el empleo de
Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible. En la banda de jardineria de los viales se ejecutard el “sistema
Estocolmo”, que permite el drenaje de la escorrentia superficial ademas de un adecuado riego y
mantenimiento de las plantaciones. Este sistema también se conectara a la red de pluviales, siempre que
no sea posible conectar con las zonas verdes existentes.

ENERGIA ELECTRICA

4.7.1

4.7.2

RED EXISTENTE

En la Avenida de la Pecuaria discurre una linea subterranea de alta tensidn que cuenta con dos centros de
seccionamiento. Uno de estos centros se encuentra junto a la rotonda que permite el acceso al dmbito de
actuacion por el camino Gardenias y el camino Claveles. En este mismo centro de seccionamiento
comienzan dos lineas de alta tensién que discurren por el dmbito de actuacion:

e Unade ellas discurre totalmente en subterraneo por el camino Claveles, continuando fuera del limite
de la zona de actuacion.

e la segunda linea tiene un primer tramo soterrado por el camino Gardenias, continuando
posteriormente en aéreo hasta el cruce con el camino Cinamomos, en el limite del ambito de
actuacion.

RED PROPUESTA

Los Proyectos eléctricos de Media y Baja Tensién cumpliran la normativa vigente estatal y autondmica,
asi como las normas particulares y recomendaciones de la compaiiia suministradora.

La red de distribucidon de media tension se conectara a los dos centros de seccionamiento indicados. En
la fase 1.1 se conectara a uno de ellos, continuando esta red en la fase 1.2. La fase 2 conectara a la red
del ambito y al otro centro de seccionamiento existente en la actualidad.

La superficie del ambito correspondiente a la fase 1.1 situada al sur de la avenida de la Pecuaria se
conectara al centro de seccionamiento existente al sur de esta superficie.

Se proyecta la instalacidn, en las fases 1.1 y 1.2 de tres Centros de Distribucién y Transformacion en el
parque tecnoldgico, de tipo prefabricados en superficie, con la ubicacion dispuesta en planos. Cada uno
de ellos dispondra de un transformador de 630 kVA, con posibilidad de ampliacidn en el futuro con otro
del mismo tipo.

Se prevé que los consumidores tomen energia en 20 kV, a excepcién de la alimentacién en BT a los
servicios comunes del parque (alumbrado publico) que se realizard en Baja Tensidon con los
transformadores antes indicados.
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Para el calculo de las previsiones de potencia se utilizan los criterios marcados por la Instruccidn Técnica
Complementaria ITC-10 Previsién de cargas para suministros en Baja Tensién del Reglamento
electrotécnico para baja tension, aprobado por el Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, con lo que se
obtiene una potencia de 7.650 MW aproximadamente.

El suministro en baja tension se realizard mediante redes subterraneas, que partiran de cada uno de los
Centros de Distribucion y Transformacién. El sistema de tensiones alternas sera trifasico con neutro
puesto a tierra.

4.8 RED DE ALUMBRADO PUBLICO
4.8.1 RED EXISTENTE
Actualmente, el dmbito de actuacidn cuenta con alumbrado publico en los caminos existentes, asi como
en la Avenida de la Pecuaria.
Existe un cuadro de mando localizado en el camino de los Claveles, el cual debera ser sustituido por uno
nuevo.
4.8.2 RED PROPUESTA
El disefio especifico de la red de alumbrado correspondera al Proyecto de Urbanizacion.
No obstante, se recomienda la utilizacién de luminarias a base de LEDs de alto flujo luminoso blanco
neutro, eligiéndose en cada caso en funcidn del tipo de seccidn del vial. Asi mismo, se recomienda la
utilizacion de columnas troncocdnicas de 6 m de altura con brazo de 1,3 m, tanto en los viales como en
los aparcamientos, con una disposicidon de luminarias en viales al tresbolillo.
La instalacion eléctrica partira desde los centros de mando que prevea el Proyecto de Urbanizacién. La
organizacion de la actuacion en fases aconsejara prever un centro de mando en cada fase, disponiendo
cada uno de una central de telegestion.
A, FASEUA-1.1
Esta fase se conectara a un nuevo cuadro de mando (n? 1), del que partiran los circuitos de cable que
alimentaran a la totalidad de las luminarias propuestas en esta fase.
B. FASE UA-1.2
La alimentacion de las luminarias del camino Claveles, se realizard a través del cuadro de mando existente
N2 515. Este cuadro sera sustituido por uno nuevo que se adapte a las nuevas circunstancias de la red.
El resto de las luminarias de esta fase se conectardn a un nuevo cuadro de mando propuesto (n2 2).
C. FAsEUA-2
Por ultimo, las luminarias propuestas en esta fase se alimentaran a través de otro nuevo cuadro de mando
(n2 3) del que partiran los circuitos que alimentaran a las luminarias propuestas en esta fase.
4.9 RED DE TELECOMUNICACIONES
4.9.1 RED EXISTENTE

En el perimetro del ambito de actuacidn discurren varias redes de telecomunicaciones.

Por el limite Suroeste, avenida del Jardin Botanico, discurre una red principal subterranea, con una
arqueta de acceso existente en la intercepcién con la Avenida de la Pecuaria.

Por el limite Norte, Camino de Cinamomos, existe actualmente una linea aérea que da servicio a las
viviendas de la zona. Asimismo, por el limite Este del ambito, calle José Ignacio Prieto, hay una red de
telefénica subterranea que enlazara con la futura urbanizacion.
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4.9.2 RED PROPUESTA
Se propone una red de telecomunicaciones que conectara a la red principal en la calle de Ignacio Prieto
en la zona Este y en la Avenida del Jardin Botanico en la Zona Sur del ambito de actuacidn.
Esta red se ejecutara con un prisma de hormigdn formado por 6 tubos de 110 mm de PVCy un tritubo de
polietileno de 40 mm de didmetro, que discurrird fundamentalmente por la zona de aceras.
La red de telecomunicaciones se ejecutard en funcion de las diferentes fases de ejecucién, tal como se
describe a continuacion:
A. FASEUA-1.1
En la fase UA-1.1 se ejecutara la conexidn con la red principal de la Av. del Jardin Botanico, que servira
para dar servicio a la parcela EQ-1.
Tal y como se ha propuesto en los planos, la zona Este del drea que se ejecutard en la fase UA -1.1 se
conectara con la red existente en la calle de José Ignacio Prieto.
B. FASE UA-1.2 Y FASE UA-2
En las fases UA-1.2 y UA-2, se ejecutara la red prevista y grafiada en los planos. Ademas, en la fase UA-2
se ha contemplado soterrar la linea aérea existente en el camino de Cinamomos.
4.10 RED DE DISTRIBUCION DE GAS
4.10.1 RED EXISTENTE
La red de distribucidon de gas existente discurre por los limites del ambito de actuacion:
e En el camino Cinamomos existe una red de tubo de polietileno de didmetro nominal 110.
e En la zona este, por el camino Claveles, discurre un ramal de polietileno de diametro nominal 90
derivado desde la red del camino Azaleas.
e Enlaesquina sureste existe red de distribucion de gas en la calle José Ignacio Prieto Arrizubeitia y en
el giro por el camino Amapolas, de tubo de polietileno de didametro nominal 90.
Al sur de la Avenida de la Pecuaria, existe red de distribucidn de gas en la Avenida del Jardin Botanico, con
tubo de polietileno de diametro nominal 200.
4.10.2 RED PROPUESTA

La red interior se realizard con tubos de polietileno de didmetro nominal 110 y discurrira por un solo
margen de las calles.

La red de la fase 1.1 se conectara a la red existente en el camino Amapolas. La zona situada al sur de la
avenida de la Pecuaria se conectard a la red existente en la avenida del Jardin Botanico. La fase 1.2
conectara con la fase 1.1 y con la red existente en el camino Claveles.

Por ultimo, la fase 2 tendra conexién con la red de la fase 1.2 y con la red existente en el camino
Cinamomos, en dos puntos distintos.
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4.11

ESTIMACION DE COSTES

Con caracter indicativo se ha realizado una primera aproximacion del coste de las obras descritas, sin
perjuicio de la valoracién final que establezca el Proyecto de Urbanizacidn, que se resume en el siguiente

cuadro.
CAPITULO PRESUPUESTO PORCENTAIJE
01. DEMOLICIONES Y TRABAJOS 151.098,97 € 1,53%
PREVIOS
02. MOVIMIENTO DE TIERRAS 648.073,94 € 6,57%
03. AFIRMADO Y PAVIMENTACION 2.458.989,98 € 24,92%
04. RED DE AGUA POTABLE 737.180,25 € 7,47%
05. RED DE AGUAS RESIDUALES 530.077,35 € 5,37%
06. RED DE AGUAS PLUVIALES 681.833,54 € 6,91%
07. SISTEMA DE DRENAJE 290.774,13 € 2,95%
08. REDES ELECTRICAS 862.169,85 € 8,74%
09. ALUMBRADO PUBLICO 600.611,30 € 6,09%
10. RED DE GAS 179.941,32 € 1,82%
11. RED DE TELECOMUNICACIONES 229.052,72 € 2,32%
12. RED DE SEMAFORIZACION 66.511,14 € 0,67%
13. SENALIZACION 56.260,30 € 0,57%
14. JARDINERIA VIARIA 98.479,77 € 1,00%
15. MOBILIARIO URBANO VIARIO 111.566,47 € 1,13%
16. ZONAS VERDES 1.710.933,06 € 17,34%
17. ACTUACIONES EXTERIORES 230.997,57 € 2,34%
18. GESTION DE RESIDUOS 104.473,19 € 1,06%
19. SEGURIDAD Y SALUD 119.623,13 € 1,21%
TOTAL PEM 9.868.647,98 € 100,00%
GASTOS GENERALES 1.282.924,24 €
BENEFICIO INDUSTRIAL 592.118,88 €
PEC 11.743.691,09 €
IVA 2.466.175,13 €

TOTAL IVA INCLUIDO

14.209.866,22 €
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5. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

5.1 IMPACTO EN LA DIVERSIDAD SOCIAL, DE GENERO Y PERSONAL

Impacto respecto a la igualdad de género, atendiendo a lo requerido por la Ley Organica 3/2007, de 22
de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres; y otras leyes especificas de evaluacién de
impacto de género como la Ley Estatal 30/2003, de 13 de octubre.

Son muchos los marcos normativos y documentos de interés, nacionales e internacionales, en lo relativo
a diversidad social, de género y personal. Se han tenido en cuenta para la redaccion del Plan, entre otros:
la Carta Europea de la Mujer en la Ciudad (1995), la Nueva Agenda Urbana — Habitat Il (2016), la Ley
Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres y la Ley 2/2011, de 11
de marzo, para la igualdad de mujeres y hombres del Principado de Asturias.

El punto de partida actual es un escenario desigual, consecuencia de una tradicidn urbanistica y cultural
que ha tendido a perpetuar los desequilibrios existentes entre hombres y mujeres. Esto implica la
necesidad de que toda propuesta e intervencién adopte una posicién claramente activa que introduzca e
incorpore mecanismos y medidas necesarias para compensar las desigualdades, prohibir practicas
discriminatorias y evitar la generacidn de nuevos desequilibrios.

Ademas, se debe abordar desde una dptica interseccional que implica asumir la diversidad y poner el foco
en que distintas desigualdades vinculadas a factores como la raza, el origen, la condicién socioecondmica,
la edad, la diversidad funcional, la diversidad sexual, etc., estan conectadas y se entrecruzan.

Para la redaccién del presente Plan Especial se incluyen en el proceso participativo estas cuestiones y, a
partir de ahi, y con el objetivo de generar un impacto positivo, se desarrollan propuestas en relacién con
los siguientes ambitos:

A. Seguridad. Combatir la inseguridad y aumentar la percepcion de seguridad en el espacio publico. Para
ello se propone:

e Crear elementos que facilitan la legibilidad, la orientacion y la apropiacién de los espacios.
e Asegurar una buena visibilidad del espacio publico desde los edificios circundantes.

e Asegurar un nivel de iluminacion adecuado a las caracteristicas de la actividad desarrollada y los
movimientos internos que produce.

e Fomentar la diversidad de actividades vinculadas a los espacios publicos.

B. Vida cotidiana y su complejidad. Garantizar que la ciudad permita el desarrollo individual y colectivo
en igualdad de condiciones, asi como la conciliaciéon urbana de actividad productivas, reproductivas,
las actividades personales y las comunitarias, favoreciendo las redes complejas de proximidad. Para
ello el Plan incorpora propuestas en relacién con:

e La movilidad urbana (modos de transporte, tiempos y calidad de desplazamientos).
e Llacalidady la distribucion de espacios publicos.
e Lamezcla de usos y de actividades.

e Las dotaciones y servicios publicos, conectados y accesibles.

5.1.1 MARCO NORMATIVO Y DOCUMENTOS DE INTERES

Son diversos los documentos normativos y de marcado interés internacional, estatal o municipal, que se
han tenido en cuenta para la redaccién de este Plan y que avalan la necesidad de abordar las politicas
urbanas desde la perspectiva de género:

5.1.1.1 INTERNACIONAL

Carta Europea de la Mujer en la Ciudad (1995). Se trata de una declaracion elaborada por diferentes
grupos de investigacion que pretende “concebir una nueva filosofia en el planeamiento urbano,
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5.1.1.2

5.1.1.3

probablemente hacer una contribucion constructiva para un debate democrdtico real que tenga en cuenta
la necesidades y las diferentes expectativas de los ciudadanos, tanto de las mujeres como de los hombres.
Los esfuerzos por revitalizar las ciudades deben converger para crear nuevas prioridades politicas y
econdmicas que apunten hacia el aumento de la armonia social. La cuestion del momento es recrear
espacios y crear lazos sociales que aumenten la igualdad de oportunidades para las mujeres y los hombres
en la vida rural y urbana.”

Nueva Agenda Urbana — Habitat 111 (2016) que “representa un ideal comun para lograr un futuro mejory
mas sostenible, en el que todas las personas gocen de igualdad de derechos y de acceso a los beneficios
y oportunidades que las ciudades pueden ofrecer.” Este documento, ademas de describir los desafios y
oportunidades de la Agenda, analiza también cdmo las politicas pueden garantizar la igualdad de género.

ESTATAL

Constitucion Espafiola, en cuyo articulo 14 sefala que “Los espafioles son iguales ante la ley, sin que
pueda prevalecer discriminacidn alguna por razén de nacimiento, raza, sexo, religidn, opinién o cualquier
otra condicion o circunstancia personal o social.” También en el articulo 9.2: “Corresponde a los poderes
publicos promover las condiciones para que la libertad y la igualdad del individuo y de los grupos en que
se integra sean reales y efectivas; remover los obstaculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitar
la participacién de todos los ciudadanos en la vida politica, econdmica, cultural y social”.

Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoracion del impacto de género en las
disposiciones normativas que elabore el Gobierno, en su articulo 2, donde se afiade un segundo parrafo
en el apartado 1.b) del articulo 24 de la Ley 50/1997, del Gobierno, con la siguiente redaccién: “En todo
caso, los reglamentos deberdn ir acomparfiados de un informe sobre el impacto por razén de género de las
medidas que se establecen en el mismo.”

Ley de Régimen lJuridico del Sector Publico de 2015, en cuyo articulo 26 sobre Procedimiento de
elaboracion de normas con rango de Ley y Reglamentos, exige, dentro de la Memoria del Andlisis de
Impacto Normativo, “Impacto por razén de género, que analizard y valorard los resultados que se puedan
sequir de la aprobacion de la norma desde la perspectiva de la eliminacion de desigualdades y de su
contribucion a la consecucion de los objetivos de igualdad de oportunidades y de trato entre mujeres y
hombres, a partir de los indicadores de situacion de partida, de prevision de resultados y de prevision de
impacto”

Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (RDL 7/2015, de 30 de octubre), que en su
articulo 1 recoge, como objetivo de la Ley, la igualdad en el ejercicio de los derechos y en el cumplimiento
de los deberes constitucionales, relacionados con el suelo. Mas en concreto, en su articulo 20 exige a las
Administraciones Publicas, y en particular a las competentes en materia de ordenacién territorial y
urbanistica:

“Atender, teniendo en cuenta la perspectiva de género, en la ordenacion de los usos del suelo, a los
principios de accesibilidad universal, de movilidad, de eficiencia energética, de garantia de suministro de
agua, de prevencion de riesgos naturales y de accidentes graves, de prevencion y proteccion contra la
contaminacion y limitacion de sus consecuencias para la salud o el medio ambiente”.

Ley organica de igualdad entre hombres y mujeres (2007) Donde en el articulo 31, sobre Politicas
urbanas, de ordenacion territorial y vivienda declara que “Las Administraciones publicas tendrdn en
cuenta en el disefio de la ciudad, en las politicas urbanas, en la definicion y ejecucion del planeamiento
urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos que
fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.”

AUTONOMICO

El Estatuto de Autonomia del Principado de Asturias recoge el mandato constitucional y, en su art. 9.2
insta a las instituciones autonémicas a promover, dentro de sus competencias, la igualdad y libertad
efectivas de todos los grupos sociales.

Ley 2/2011, de 11 de marzo, del Principado de Asturias para la Igualdad de Mujeres y Hombres y la
Erradicacidon de la Violencia de Género que, en su art. 4 establece que todos los proyectos de Ley,
proyectos de decreto o planes de especial relevancia econdmica, social, artistica y cultural deben
incorporar un informe de impacto de género. El art. 49.1 establece ademas la elaboracién de informes de
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5.1.1.4

5.1.2
5.1.2.1

5.1.2.2

evaluacion sobre el conjunto de actividades desarrolladas en relacidn con el principio de igualdad entre
hombres y mujeres y que, en el art. 49.2 establece la posibilidad de que esos informes propongan
introducir criterios correctores sobre las politicas publicas con el fin de adecuarlas al objeto de la Ley.

MUNICIPAL

Instruccion 10/2020, relativa a la inclusién sistematica de la variable sexo en los estudios, estadisticas,
encuestas y recogida de datos que se lleven a cabo en el ayuntamiento de Gijén/Xixén, desagregando los
datos por sexos con el fin de garantizar la integracion efectiva de la perspectiva de género en la actividad
ordinaria. Cuyo objeto dispone que “realizar un andlisis diferenciado tiene una importancia
transcendental a la hora obtener un mejor conocimiento de la realidad social, conocer la situacion de
igualdady equidad, contribuir a superar situaciones de discriminacion padecida por las mujeres y planificar
las medidas de actuacion necesarias para corregir las posibles desviaciones.”

MARCO CONCEPTUAL

PUNTO DE PARTIDA

Aplicar la perspectiva género al urbanismo implica repensar los procesos y politicas urbanas desde una
Optica critica y sensible, con el objetivo de conseguir ciudades mas inclusivas y diversas, que permitan que
todas las personas se desarrollen en igualdad de condiciones y que eviten la reproduccién de fendmenos
y conductas discriminatorias.

Para ello, y como punto de partida, es necesario entender el escenario actual como un escenario que no
es neutro. El urbanismo — asi como la toma de decisiones respecto a la ciudad- no solo ha sido
tradicionalmente una disciplina ejercida mayoritariamente por hombres, sino que ademas ha puesto el
foco, como sujeto, al hombre joven, sano y trabajador (y generalmente motorizado). El androcentrismo y
los intereses dominantes han dado paso a ciudades en las que se han priorizado las tareas productivas
frente a las reproductivas, que habitualmente recaian y siguen recayendo sobre el rol asignado a las
mujeres.

Debemos tener en cuenta que las transformaciones asociadas a las politicas urbanas son lentas, por lo
que la ciudad actual bebe de las decisiones del pasado, donde la discriminacion por motivos de género
estaba completamente integrada en la toma de decisiones.

Para combatir la inercia derivada del desigual escenario actual hardn falta politicas y actos intencionales.
Esto implica que toda intervencidn debe adoptar una posicidn claramente activa, introduciendo e
incorporando los mecanismos y medidas necesarias que permitan compensar las desigualdades, acabar
con las practicas discriminatorias, y evitar la generacion de nuevas discriminaciones (derivadas del género
o de cualquier otra condicidon no hegemodnica, muchas veces interconectadas).

Es pertinente, por tanto, adoptar una dptica interseccional que implica asumir la diversidad a la hora de
hablar de feminismo, de sus voces y sus retos, y poner el foco en que distintas desigualdades vinculadas
a factores como el origen, la racializacion, la condicidn socioecondmica, la edad, la diversidad funcional,
la diversidad sexual etc., que estan conectadas y se entrecruzan.

Es necesario tener en cuenta, también la transversalidad de la vision de género a la hora de valorar el
impacto de este Plan. Asi, este documento recoge la evaluacion del impacto de género de las medidas
que en este proyecto se contemplan, tanto en el proceso de redaccion de los distintos documentos como
en la propuesta de ordenacidén y la normativa urbanistica.

SUBJETIVIDAD Y EXPERIENCIA

Una de las claves principales que aportan los feminismos aplicados al urbanismo es la valoracion de la
subjetividad y la experiencia cualitativa a la hora de abordar proyectos urbanos. Entender que no hay un
sujeto tipo para el que disefiar la ciudad sino un conjunto de diversidades, con distintos habitos,
necesidades y deseos, nos lleva a desarrollar procesos donde se integren las visiones cualitativas de la
poblacidn, asi como las experiencias no hegemadnicas.

En este sentido, es fundamental:

e Dar valor a la diversidad, construyendo procesos que integren personas de distintos perfiles e
identidades (infancia, diversidad funcional y cognitiva, diversidad cultural, etc.).
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e Prestar atencion a las diferentes vivencias y desigualdades percibidas, provocadas por motivo de
sexo, género, racializacién, condiciones socioeconémicas, habilidades, etc.).

Al mismo tiempo, es importante recalcar que las transformaciones urbanas, en ciudades y territorios
estan interconectadas con las trasformaciones sociales, por lo que el urbanismo y la arquitectura tienen
un impacto sobre cdmo las personas viven y se desarrollan en la ciudad, tanto desde pardmetros
cuantificables como desde perspectivas culturales, identitarias o simbdlicas.

5.1.2.3 SEGURIDAD

La perspectiva de género aplicada al espacio publico ha tenido un mayor recorrido combatiendo la
inseguridad y la percepcién de seguridad. Para ello, se plantea:

e Proponer espacios que no generen sensacion de inseguridad, ya sea por sus caracteristicas fisicas -
iluminacidn, visibilidad, aislamiento- o por la actividad que en ellos se realiza, frente a la ausencia de
ella.

e Dotar de recursos urbanos (formales e informales) para poder pedir ayuda.

Fomentar espacios que empoderen a las mujeres —desde el simbolismo y representatividad-, evitar los
espacios masculinizados que perpetuan las relaciones desiguales y acabar con las representaciones
sexistas en el espacio publico.

FEMMIES ET VILLES-MONTREAL (ANNE MICHAUD)
Guia para un entorno urbano seguro
Se definen 6 principios para garantizar la sequridad desde la perspectiva de género:
1. Saber donde estds y a donde vas.
2. Ver y ser vista.
3. Oir y ser oida.
4. Escapar y conseguir ayuda.
5. Vivir en un entorno limpio y acogedor.

6. Actuar colectivamente: centros de mujeres.

METROPOLIS + WOMAN IN CITIES

Seguridad y Espacio Publico

Se estructuran las politicas publicas para la seguridad en el espacio publico en tres grandes grupos:
- Reactivas (que dan respuesta a una agresion después de que esta suceda).
- Preventivas (que aspiran a prevenir la violencia sexual).

- Transformadoras (que aspiran a erradicar los sistemas que perpetuan la violencia contra la mujer).
5.1.2.4 VIDA COTIDIANA'Y SU COMPLEJIDAD

El urbanismo tradicional ha priorizado las tareas productivas, rol que ha recaido principalmente en los
hombres hasta la incorporacién de la mujer al mundo laboral, frente a las reproductivas, que
habitualmente recaian - y siguen recayendo- sobre el rol asignado a las mujeres.

Garantizar que la ciudad permita conciliar actividades productivas, reproductivas, personales vy
comunitarias, en igualdad de condiciones, es un gran reto del urbanismo feminista. Para ello, es
imprescindible analizar las redes cotidianas y diversificar las actividades vinculadas a la ciudad de
proximidad. Cabe repensar para ello:

e La movilidad urbana: modos de transporte, tiempos y calidad de los desplazamientos. La movilidad
es un campo en el que la lectura desde el género tiene un gran peso. Las mujeres siguen siendo las
principales usuarias del transporte publico, mientras que los hombres lo son del coche.

e La calidad y la distribucion de espacios publicos: el confort de la red peatonal, las condiciones de
accesibilidad (aceras donde pueda pasar un carro de la compra, un carrito de bebé o una silla de
ruedas).

e La mezcla de usos y de actividades, facilitando la conciliacién entre distintas actividades cotidianas.

MILLA DEL CONOCIMIENTO MARGARITA SALAS | PLAN ESPECIAL LA PECUARIA 90
O



La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CEV: 14161226361437644734 en www.gijon.es/cev

MEMORIA DE ORDENACION 5. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

5.1.2.5

5.1.2.6

5.1.2.7

5.1.3

e Las dotaciones y servicios publicos, que deben plantearse conectados entre si y ser accesibles, a un
radio de proximidad adecuado.

Las tareas de cuidados se han relegado en nuestras ciudades modernas al ambito doméstico,
invisibilizando las necesidades asociadas a los mismos y precarizando su desarrollo, cuando el escenario
es el espacio publico. Para favorecer un buen desarrollo de las tareas reproductivas en esferas publicas
serd imprescindible adecuar y adaptar un espacio publico en muchos casos no preparado para ello:

e Adecuar el equipamiento del espacio publico, servicios y dotaciones con aseos, cambiadores, fuentes,
etc.

e Plantear dotaciones auxiliares asociadas a espacios de afluencia.

e Disefiar espacios seguros que fomenten la autonomia de las personas, principalmente de la infancia
y de las personas con diversidad funcional y cognitiva.

ESPACIO PARA LOS CUIDADOS

Dentro del espacio construido, encontramos replicadas muchas veces las jerarquias que se perciben con
facilidad a escala ciudad: los espacios que alojan tareas de cuidados, vinculadas tradicionalmente a las
mujeres son en muchos casos inexistentes o con una distribucién y dimensiones insuficientes. Incluso
dentro de los espacios laborales, en los edificios con cardcter terciario, son muchas las mejoras que la
perspectiva feminista aporta a la arquitectura, también en el ambito dotacional y con relacién al
urbanismo tradicional:

e Vision de género en la distribucidn espacial.

e Mezcla de usos y actividades.

e Diversidad tipoldgica.

e Espacios intermedios. Entre el espacio publico y el privado.
e Espacios comunitarios vinculados al ambito laboral.
FEMINISMO Y ECOLOGISMO

Muchos feminismos a lo largo de la historia han estado vinculados al ecologismo, desde distintas
posiciones y principios. El llamado “ecofeminismo” vinculado al urbanismo, sobre todo en su vertiente
mas actual, pone el foco en construir espacios que permitan tanto el autocuidado y el cuidado de otras
personas como el cuidado del medio ambiente, considerando este mundo imprescindible en términos
de interdependencia y ecodependencia.

IDENTIDAD Y SIMBOLISMO

Uno de los principales objetivos del feminismo ha sido y sigue siendo alcanzar el reconocimiento social,
dejar atras la exclusion sistematica de los ambitos donde se determina el valor social para obtener dicho
reconocimiento de manera explicita. Es por ello que, en este objetivo, el papel del espacio publico como
escenario de representacion es fundamental, articulando las identidades personales dentro de un
espacio plural de reconocimientos.

OBJETO DE LA MEMORIA

Atendiendo al marco normativo y conceptual descrito, se elabora la siguiente memoria con la finalidad de
constatar que el Plan Especial para la Ampliacion de la “Milla del Conocimiento de Gijon - Margarita
Salas”, a través de los documentos que lo componen (Memoria Informativa, Memoria de Ordenacion,
Normas Urbanisticas y Estudios Anexos) incorpora el principio de igualdad entre mujeres y hombres y
responde a un enfoque inclusivo de la planificacidn urbanistica, que pasa por:

e Facilitar la conciliacion de la vida familiar, laboral, personal y comunitaria de todas las personas y el
apoyo al buen desarrollo de tareas de cuidados.

e Fomentar la diversidad y atender la pluralidad de necesidades.

e Fomentar la calidad de los espacios construidos para todas las personas.
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5.14

5.1.4.1

5.1.4.2

5.1.4.3

5.1.5
5.1.5.1

e  Promover entornos urbanos seguros.
e Reforzar un simbolismo que rechace las desigualdades.

e Promover espacios confortables, sostenibles y saludables, que permitan el cuidado de otros, el
cuidado propio y el cuidado del medio.

EVALUACION DE LA METODOLOGIA

Siguiendo el principio de transversalidad de género, se evalua desde una perspectiva inclusiva las
herramientas y componentes metodoldgicas del proceso de redaccidn.

EQUIPOS RESPONSABLES

En primer lugar, cabe resefiar el equipo municipal responsable de este Plan Especial cuenta con una
composicidn paritaria. De la misma forma, el equipo redactor esta formado por 10 mujeres y 8 hombres,
e incorpora una persona formada en materia de género.

PROCESO DE PARTICIPACION

Para elaborar la propuesta, se ha desarrollado un proceso de participacion con entidades relevantes, a las
que se ha realizado una serie de entrevistas. Han participado un total de 35 personas responsables de
entidades (29 hombres y 6 mujeres). Se ha facilitado la conciliacién de las personas participantes
realizando las entrevistas a través de videoconferencia y con un amplio horario de atencién. El lenguaje
utilizado en todas las comunicaciones ha sido lenguaje inclusivo y no sexista.

Entre las entidades que han colaborado en el proceso, se encuentran entidades vinculadas con el
desarrollo comunitario (AAVV).

ESTUDIOS PREVIOS

Los datos con los que se ha trabajado y que han servido para analizar el ambito han sido desagregados
por género, asi como por edad, en grandes grupos. Asi, se incluye a continuacién, como ejemplo, un
grafico del estudio de movilidad.

Distribucion segun género y rango de edad. Estudiantes. Distribucion segun género y rango de edad. Trabajadores.
BO,00% 50,00%
60,00% 000
30,00%
A— Mujer  2000% S Mujer
0,00% e 10,00% S r 4 ombre
Hambre 0,00%
0,000 Menor de 36 afios De 26 a 64 afios Mayor de 64 afios
Menor de 26 afios De 26 a 64 afios

Fuente: Encuesta de movilidad a trabajadores y/o estudiantes. Elaboracion propia

Figura 40 : Distribucion segun género y rango de edad.

EVALUACION DE LA PROPUESTA

CRITERIOS DE INFLUENCIA

A continuacidn se evalula la propuesta del Plan Especial, desarrollada en los documentos de “Memoria de

» u

Informacion”, “Memoria de Ordenacion y “Normas Urbanisticas”, atendiendo a las medidas con impacto
de género. Las lineas de analisis que se han seguido para evaluar el impacto de género son:

1. Conciliacién de la vida laboral, familiar, personal y comunitaria y buen desarrollo de las tareas
cotidianas y de cuidados.

2. Espacios y dotaciones publicas que fomenten la diversidad y atiendan a la pluralidad de necesidades.

3. Conexidn con la naturaleza y generacidn de espacios saludables, que permitan tanto el autocuidado
como el cuidado del medio ambiente.

4. Seguridad en el espacio publico.
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5. Disefio de los espacios construidos con perspectiva de género.
6. Simbolismo y representatividad.
5.1.5.2 CONCILIACION DE LA VIDA LABORAL, FAMILIAR, PERSONAL.

La propuesta realizada plantea un nuevo tejido urbano que apoya la conciliaciéon de la vida laboral,
familiar, personal y comunitaria y el buen desarrollo de las tareas cotidianas y de cuidados (1), tanto de
las personas que acudan al Parque Cientifico-Tecnolégico como de las habitantes de los tejidos
residenciales colindantes. Se propone para ello una ordenacion que fomenta la mezcla de usos (comercial,
empresarial y dotacional) y se crean de nodos de actividad de proximidad. Las dotaciones propuestas son,
principalmente, espacios deportivos y una guarderia, que ayude a conciliar la vida profesional y personal
de las personas que acudan al ambito.

La ordenacién propuesta fomenta los recorridos peatonales y de proximidad, que discurren por las calles
mas activas.

5.1.5.3 ESPACIOS Y DOTACIONES PUBLICAS

Los espacios y dotaciones publicas se disefian para fomentar la diversidad y atender la pluralidad de
necesidades (2). La red de espacios libres permite un uso diversificado del espacio publico, tanto a través
de la instalacién de equipamiento especifico para colectivos concretos como protegiendo espacio de uso
y juego libre. Se plantean espacios estanciales intergeneracionales y de uso diverso (zona de picnic, zonas
de descanso, etc.).

Los principales espacios dotacionales propuestos (una guarderia y usos deportivos) buscan, ademas de
dar servicio al ambito, satisfacer las demandas existentes en los tejidos residenciales colindantes.

Las bolsas de aparcamiento se vinculan directamente a los equipamientos, garantizando la posibilidad de
acceso en coche, pero fomentando, a partir de su dimensionamiento, otros modos de transporte mas
sostenibles.

Se propone una red peatonal de calidad, confortable y saludable que redne adecuadas condiciones de
accesibilidad. El trazado de las calles se adecla a la topografia existente, buscando los menores
desniveles.

5.1.5.4 3. CONEXION CON LA NATURALEZA Y GENERACION DE ESPACIOS SALUDABLES

Tanto la red peatonal como los espacios verdes del dmbito buscan la conexién con la naturaleza y la
generacion de espacios saludables, que permitan tanto el autocuidado como el cuidado del medio
ambiente (3). En el disefio de la ordenacion se ha tenido en cuenta la conservacion del arbolado y
vegetacion existente, adaptando el parcelario para conservar el mayor nimero de especies arbéreas. La
articulacién de los espacios urbanos a través de una red de espacios verdes con entidad que permiten
generar vinculos entre las actividades del ambito y los espacios naturales. Ademas, se promueve el uso
en el espacio publico de zonas de muestra ecoldgica, a partir de especies autdctonas presentes en el
territorio.

5.1.5.5 SEGURIDAD EN EL ESPACIO PUBLICO

Estos recorridos peatonales principales se disefian considerando parametros que puedan reforzar la
seguridad en el espacio publico (4):

1. Fachadas activas que permitan la vigilancia informal, promoviendo las alineaciones a la calle en los
ejes principales y la apertura de huecos.

Segun las distintas zonas, se establece un area de movimiento de la edificacion que produce unos
retranqueos de 5 metros desde la alineacién, distancia que permite un control visual del espacio
publico desde el edificio. También se obliga a la apertura de huecos en las fachadas, en principio con
el objetivo de mejorar la iluminacion interior de los espacios de trabajo, pero también contribuyendo
a la seguridad del entorno.

2. Diversidad de actividades con amplio rango temporal vinculada directamente a los espacios publicos.

Si bien los usos permitidos en el interior del ambito son de caracter terciario y dotacional, se ha
disefiado el conjunto de forma que se accesible desde las zonas cercanas - residenciales,
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universitarias, dotacionales, etc. — y asi pueda tener “vida” también en los horarios y dias en que no
haya actividad productiva.

Las zonas verdes, los equipamientos, los servicios de hosteleria, comercio y servicios personales que
pudieran instalarse en el ambito se han localizado en puntos facilmente accesibles desde el entorno
y conectados por paseos peatonales y para bicicletas de facil lectura.

3. Minimizacidn de vallados y cierres perimetrales, que faciliten asi la permeabilidad visual desde el
espacio publico y permitan una buena comprension espacial.

En las distintas ordenanzas se prohiben los vallados de las parcelas, proponiendo la distincidn entre
ellas y el espacio publico inicamente con un cambio de pavimento, textura o vegetacion de pequefio
porte. Asi, la continuidad visual entre espacio publico y privado estd garantizada.

4. Red peatonal sin grandes tramos longitudinales sin intersecciones

La escala del ambito, la diversidad de usos del mismo, la interrelacidén con las zonas residenciales del
entorno y el disefio de los paseos peatonales, que cruzan las distintas zonas, hacen que los recorridos
sean variados en cuanto a los usos que se van sucediendo a los lados y en los cruces con otros. Asi,
se refuerza la sensacion de acompafiamiento y seguridad.

5. Recorridos peatonales principales que no cruzan espacios potencialmente inseguros de noche, como
aparcamientos o zonas verdes.

Los recorridos peatonales principales discurren paralelos a las vias rodadas, uniendo zonas donde se
localizan las distintas actividades lidicas y de equipamientos.

6. Disefio de accesos a los edificios sensible a la percepcidn de inseguridad. en los que se presta atencion
a la posibilidad de flujo nocturno de entrada y salida.

Asi, por ejemplo, dentro de las parcelas se establecen las siguientes condiciones:
Acceso seguro:

o Eldisefio del espacio debe ser eficaz en lo relativo a la sequridad de los accesos en todos los
aspectos.

o Asi, los caminos peatonales del interior de la parcela deber conformar accesos directos y de
corto recorrido desde el limite de la misma hasta cualquier entrada del edificio y, en su caso,
estdn conectados con los caminos peatonales publicos externos para proporcionar el acceso
a nodos de transporte local y a otros servicios exteriores.

o Estas mismas condiciones de seguridad son de aplicacion a los aparcamientos cubiertos o
subterrdneos por el que los usuarios, ya sea a pie o con un medio de transporte, deban
acceder al edificio.

Aparcamientos de bicicletas, que deben estar:
o Convenientemente iluminados e integrados en un entorno arquitecténico seguro.

o Ubicados preferentemente junto a los accesos o en el interior del edificio, con una distancia
madxima a la entrada del mismo de 100 m, equivalente a un minuto a pie.

o Deben ser visibles desde el edificio y de fdcil acceso desde los carriles bici o viarios
compartidos exteriores de acceso al edificio.

7. Aspectos normativos relativos a la iluminacién del espacio publico.

La normativa garantiza unos niveles de iluminacién general suficientes que lleguen a todos los puntos
de recorridos peatonales para garantizar “ver y ser vista”

5.1.5.6 DISENO DE LOS ESPACIOS CONSTRUIDOS

Para el disefio de los espacios construidos (5) se plantean criterios que buscan garantizar la calidad del
espacio interior (calidad luminica, calidad visual, confort climatico, etc.).

Las Normas Urbanisticas plantean criterios para mejorar la calidad de los espacios interiores de los
edificios desarrollando medidas relativas a los siguientes aspectos:
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Confort visual:

e lluminacién natural en las zonas del edificio con una ocupacidn continuada. Debera contar con
ventanas al exterior en paramentos verticales, que pueden complementarse con luz cenital para
conseguir una calidad minima de uniformidad en la iluminacién.

e Se regulan también las vistas al exterior, ya sea a espacios abiertos o a otros edificios, con unas
distancias minimas que permitan el proceso de adaptacién visual. Se sefiala expresamente que la
“vista del cielo”, si bien es importante, no cuenta como vista | exterior, ya que los que se pretende es
potenciar la relacién con el entorno.

e Asi mismo, se regula la proteccidn frente al deslumbramiento, describiendo sistemas de correccién
del deslumbramiento pueden ser pasivos o activos. Los primeros se concretarian en elementos fijos
de la edificacion (aleros, celosias, etc.), mientras que los segundos son elementos moviles como
persianas, parasoles, etc., controlados automaticamente o por los usuarios.

En lo relativo al confort térmico y la calidad del aire, se tienen en cuenta en las normas los siguientes
aspectos:

e Los edificios deben disefiarse de forma que sea posible la ventilacién cruzada para la limpieza y
renovacion del aire interior. Esta ventilacidon natural podra completarse con un sistema mecanico,
complementario del primero.

e El confort térmico debe garantizarse tanto a nivel general como de forma individualizada.

Se presta atencidn al disefio de los espacios intermedios publico-privados, tanto en los equipamientos
como en los edificios de oficinas y comerciales. Se buscan espacios intermedios que permitan la relacién
entre las personas y el desarrollo comunitario (espacios de estancia, espera, intercambio, etc.).

5.1.5.7 SIMBOLISMO Y REPRESENTATIVIDAD

Otro de los temas fundamentales que tienen una lectura desde el género en esta propuesta, es el
simbolismo y representatividad (6) de la toponimia de los espacios. Por un lado, el nombre del ambito
“Margarita Salas” refuerza el papel de las mujeres en la ciencia, muchas veces invisibilizado. Ademas, la
propuesta se acompafia de una relacidén de nombres para que todas las calles del ambito lleven nombre
de mujeres importantes del dmbito cientifico, artistico o académico de la region asturiana.

En esta relacion se sugieren:

e Margarita Salas Falgueras (1938-2019), bioquimica. Inicié el desarrollo de la biologia molecular en
Espafia, y desarrolldé su trabajo como profesora vinculada ad honorem del Consejo Superior de
Investigaciones Cientificas (CSIC), en el Centro de Biologia Molecular Severo Ochoa de Madrid (CSIC-
UAM). También fue académica de la RAE desde 2003. Ya tiene una calle con su nombre en Gijon y se
propone dedicarle una via en el ambito con categoria de Avenida.

e ElisaFernandez de la Vega (1895-1933), médica por la Universidad de Santiago. Junto con su hermana
Jimena, que tiene una calle en el PCT de Cabuefies, fueron las dos primeras mujeres asturianas en
obtener un titulo universitario. Desarrollé primero su trabajo en el Hospital del Nifio Jesus de Madrid
y después en Zaragoza. Sus investigaciones supusieron un claro avance en los estudios sobre el
sistema respiratorio.

e Carmina Virgili (1927-2014), doctora en Ciencias Naturales por la Universidad de Barcelona desde
1956. Se especializd en sedimentologia y estratigrafia del Tridsico y del Pérmico. Fue profesora de la
Facultad de Ciencias Geoldgicas e investigadora del CSIC y, desde 1963, la primera catedratica de la
Universidad de Oviedo.

e Enriqueta Gonzalez Rubin (1832-1877), autora de “Viaxe del tiu Pacho el Sordu a Uviedo” (1875),
primera novela escrita en asturiano.

e Gloria Cuesta Menéndez de Fresno (1911-1985), fue una de las pioneras de la aviacion civil. En el afio
1932 se convirtio en la octava espafiola en conseguir el titulo piloto.

e Alicia Garcia-Salcedo Gonzalez (1903-2003), fue la primera abogada asturiana. En 1935 se incorporé
al Colegio de Abogados de Oviedo, siendo pionera en la profesion.
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5.2

Por ultimo, se respetan elementos patrimoniales importantes para la memoria e identidad del entorno,
como los relativos a la Estacidn Regional Pecuaria de Asturias, las prexistencias de murias o el trazado del
Camino de las Gardenias.

IMPACTO SOBRE LA ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

5.2.1

5.2.2

MARCO LEGAL

El Impacto en relacién sobre la accesibilidad universal queda regulado por la Ley 5/1995, de 6 de abril, de
promocion de la accesibilidad y supresidn de barreras, el Decreto 37/2003, de 22 de mayo, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley del Principado de Asturias 5/1995, de 6 de abril, de promocidn de la
accesibilidad y supresion de barreras, en los dambitos urbanistico y arquitecténico y la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, del Ministerio de Fomento.

Conforme a lo recogido en el Articulo 7 del Decreto 37/2003, de 22 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley del Principado de Asturias 5/1995, de 6 de abril, de promocidén de la accesibilidad y
supresién de barreras, en los dmbitos urbanistico y arquitecténico; “los instrumentos de planeamiento,
ordenanzas y proyectos de urbanizacion que los desarrollen deberdn respetar para su aprobacion las
determinaciones en orden a la promocion de la accesibilidad y supresion de barreras establecidas en la
normativa vigente.” Se incorporan de la siguiente forma en la documentacién del Plan Especial.

1. Memoria: justificacion del cumplimiento de determinaciones, incluida en el apartado siguiente.
2. Normativa del PGO y del Plan Especial.

3. Planos de Ordenacién PO-3.1y 3.2: con definicién de las secciones del viario y otros espacios, donde
se puede ver el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad.

4. Costes de accesibilidad: se detallaran en el presupuesto del Proyecto de Urbanizacion que desarrolla
el Plan Especial, dentro del Programa de Ejecucidn. El resumen de dicho presupuesto se incluye en el
Estudio Econdmico del Plan Especial.

5. El mencionado proyecto de urbanizacion incluye las especificaciones de accesibilidad exigibles en su
Estudio de Seguridad y Salud.

CUMPLIMIENTO DE DETERMINACIONES

Las determinaciones relevantes en materia de accesibilidad en la ordenacién del presente Plan Especial
se concretan en las relativas a los itinerarios accesibles de los espacios publicos urbanizados,
justificAndose su cumplimiento en los planos de ordenacién PO-3.1y 3.2.

1. Conforme al plano de ordenacion PO- 3.2, los itinerarios peatonales accesibles previstos en el espacio
publico cumplen con ancho minimo de 1,80 m previsto en el articulo 5.2-b de la Orden VIV/561/2010,
de 1 de febrero. Se resumen a continuacion los anchos previstos en las distintas calles.

ANCHO TOTAL ANCHO PEATONAL 1 ANCHO PEATONAL 2
CALLE

(m) (m) (m)
EJE PRINCIPAL A 25,00 3,00 3,10
EJE PRINCIPAL B 18,00 2,60 3,00
EJE PRINCIPAL B’ 18,00 2,80 2,80
VIARIO SECUNDARIO C 18,00 3,00 3,00
VIARIO SECUNDARIO C’ 18,00 2,60 3,00
VIARIO SECUNDARIO D 14,00 2,00 2,20
VIARIO SECUNDARIO D + BICI 17,00 2,00 2,60
EJE PRINCIPAL E 16,00 3,00 3,20
VIARIO SECUNDARIO F 15,00 3,30 1,80
VIARIO SECUNDARIO G 10,00 2,00 2,00
VIARIO SECUNDARIO H 12,00 1,80 2,00
VIARIO SECUNDARIO | 16,00 2,20 2,20
PERIMETRO 1 15,00 — 20,00 2,50 2,00
PERIMETRO 2 8,00 2,00 2,00
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2. Conforme a lo indicado en el plano de ordenacién PO-3.1, las pendientes maximas de los viarios no
superan en ningun caso el maximo del 6% establecido en el articulo 5.2-h de la Orden VIV/561/2010,
de 1 de febrero, no llegando siquiera al 2%.

3. Los pasos de peatones se prevén con un ancho de 5 metros, superior al minimo de 3,5 metros
establecido por el articulo 42-a) del reglamento de Accesibilidad (Decreto 135/2018).

4. La Normativa del Plan Especial recoge la obligacién de prever, dentro de la reserva minima de plazas
de aparcamiento, un minimo de 1 plaza por cada 40 para usuarios discapacitados, con las
dimensiones minimas y caracteristicas establecidas en el articulo 35 de la Orden VIV/561/2010.

El resto de condiciones de accesibilidad exigibles no corresponden a aspectos relacionados con la
ordenacion urbanistica sino aspectos constructivos, de mobiliario urbano, de tratamiento de zonas
verdes, sefalizacion, etc.; que corresponderd definir y justificar al proyecto de urbanizacion.
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6. MEMORIA DE PARTICIPACION CIUDADANA

6.1 INTRODUCCION

En el marco del proceso participativo se han desarrollado acciones en relacién con dos momentos
distintos del proceso de trabajo. En primer lugar, durante la redaccidn del Plan, a partir de las entrevistas
mantenidas de manera individualizada con los agentes sociales y econdmicos relevantes en el entorno de
la Milla del Conocimiento Margarita Salas; y en segundo lugar, durante el proceso de Informacidon Publica
del documento de Aprobacion Inicial, donde se propusieron nuevamente reuniones a nivel individual con
los grupos politicos del Pleno y dos talleres de trabajo con sendos grupos de agentes sociales y
econdmicos. Debido a la situacidn sanitaria a lo largo de 2021, todas las acciones del proceso participativo
se han realizado de manera telematica.

6.2 APORTACIONES PREVIAS A LA APROBACION DEL PLAN

En este apartado se recoge la informacion obtenida procedente de los agentes relevantes en relacién con
el entorno de la Milla del Conocimiento Margarita Salas, a través de la cual se han extraido valoraciones,
prioridades y condicionantes para el desarrollo de la propuesta de ordenacidn, a partir de las entrevistas
mantenidas con cada uno de estos grupos o personas representantes.

Se han entrevistado agentes de distintas areas:

1. Organismos vinculados a la Milla del Conocimiento Margarita Salas
2. Asociaciones Vecinales

3. Grupos politicos

Desde el dmbito metodolégico, las conclusiones extraidas se han organizado en torno a diferentes
tematicas:

1. Ambientales
a. Valores ambientales reconocidos por los agentes.
b. Identificacion de elementos representativos del paisaje.
c. Usode lared de espacios libres y las zonas verdes, tratamiento y usos.
2. Funcionales
a. Identificacion de actividades y usos complementarios a las actividades existentes.
b. Analisis de las relaciones funcionales entre piezas y dmbitos.

c. Criterios para la incorporacién de tendencias clave a nivel nacional e internacional en el ambito
de los Parques Cientifico-Tecnolégicos.

3. Movilidad
a. Dindmicas de movilidad, problemas y oportunidades.
b. Valoracién de las soluciones de disefio de aparcamientos y espacios peatonales.
c. Valoracion del sistema de transporte publico.
d. Identificacidn de recorridos prioritarios y potenciales.
4. Tipoldgicos

a. Valoracion de necesidades en relacion a las tipologias de espacios y adecuacidon de los
productos inmobiliarios existentes.

b. Relacién de la distribucion de tamafios de parcela.
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c. Ratios entre costes y edificabilidad resultante que se consideren asumibles, en orden a
garantizar la viabilidad de la actuacion.

6.2.1 AGENTES MILLA DEL CONOCIMIENTO

Area Agente Respuesta
Facultad Comercio, Turismo y Ciencia Sociales
Escuela Politécnica de Ingenieria

Escuela Superior de Marina Civil

Catedra Xixdn Sostenibilidad

Catedra Gijon Smart Cities

Catedra Media Lab

Fundacién IDONIAL

Fundacién CTIC

Hospital Universitario de Cabuefies
Consejeria de Sanidad

Laboral Centro de Arte y Creacién Industrial
La Laboral RECREA

Centro Integrado de Formacidn Profesional
INNOVASTURIAS

CLUSTER TIC

Camara de Comercio

Universidad

Centros tecnoldgicos

Sanidad

Asociaciones empresariales

Asociacién Jévenes Empresarios
TSK

PISA, Proyectos de Innovacion
IDESA

ADARO

Empresas IZERTIS

EMPATHY

GRUPO INTERMARK

TALENTO CORPORATIVO

TACTICA DESARROLLO INDUSTRIAL

6.2.1.1 RELACION CON EL PCTG DE LOS AGENTES ENTREVISTADOS
A. FACULTAD DE TURISMO

Como Facultad mantienen una relacién de colaboracién con el PCTG, ya que los estudiantes realizan
practicas en empresas del PCTG, también colaboran con Impulsa. Guardan relacién a su vez con La Laboral.

B. ESCUELA POLITECNICA DE INGENIERIA DE GIJON

Aunque actualmente poseen relacion con PCTG, aun tienen mucho margen para colaborar
conjuntamente, ya que el Parque no estd tan imbricado con la Universidad.

C. ESCUELA SUPERIOR DE LA MARINA CIVIL (ESMC)

Forman parte activa de la Milla desde la Universidad y las distintas actividades de las catedras. Tienen
relacion con Impulsa, y se relacionan con las empresas del parque a través de practicas con estudiantes y
algln contrato o proyecto de investigacion.

D. CATEDRA SOSTENIBILIDAD

Se encuentra en uno de los torreones de La Laboral, y junto con la de Smart Cities, esta financiada por el
Ayuntamiento de Gijon. Realizan acciones de difusidon de los ODS, seminarios y congresos, a los que
pueden acceder todas las empresas de la Milla. Tienen relacidn con Impulsa.

E. CATEDRA SMART CITIES
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6.2.1.2

El Laboratorio Central de la Catedra Smart Cities se encuentra en el campus de Viesques. Realizan
proyectos de investigacion con empresas de la Milla (Thyssen, etc.). También realizan actividades de
forma conjunta con el Ayuntamiento, Cluster TIC, etc.

FUNDACION IDONIAL

Son un centro tecnoldgico ubicado actualmente en el INTRA y anteriormente en el PCT Cabueiies.
Trabajan con las empresas en apoyo de proyectos i+D+l, a caballo entre la universidad y las empresas, y
trabajan mayoritariamente para el sector industrial asturiano. Tienen una concesion por 40 afios del
edificio del secadero de tabaco por el Principado de Asturias.

CENTRO TECNOLOGICO DE LA INFORMACION Y LA COMUNICACION (CTIC)

Se encuentran actualmente en el PCT Cabuefies, y tienen relacién con muchas empresas del parque, de
la region y también a nivel nacional e internacional. Se encargan de ayudar a la transformacidn digital de
sectores tradicionales y desarrollo de tecnologias asociadas a la inteligencia artificial. Alumnos del centro
de formacién, asi como de la universidad realizan practicas en el centro.

HOSPITAL UNIVERSITARIO DE CABUENES

Se encuentra ubicado dentro de la Milla y configura uno de los principales nodos de actividad dentro de
la misma. Es el complejo hospitalario mas importante de Gijon, centro de referencia del Distrito 2 del Area
Sanitaria V del Principado. En sus proximidades se ubica la Facultad de Enfermeria de Gijon (Universidad
de Oviedo).

CONSEJERIA DE SANIDAD

Se han ocupado de la coordinacién de la redaccién del Plan Director de la Ampliacién del Hospital de
Cabuefies.

RECREA

Son la Sociedad Publica de Gestién y Promocién Turistica y Cultural del Principado de Asturias. Como
entidad tienen mayor relacién con los agentes que se encuentran en La Laboral, asi como con el Centro
de Arte. De forma mas puntual colaboran con el IES y con el PCTG para el alquiler de espacios, asi como
con Impulsa y con el Hospital. Realizan eventos con caracter anual.

INNOVASTURIAS

Se encuentran ubicados en la EPI, en un espacio cedido por la Universidad de Oviedo y dentro el entorno
de la Milla. Al agrupar Innovasturias a gran parte del ecosistema innovador de la regién, muchas de las
empresas asociadas tienen sus sedes en la Milla o en su entorno.

CLUSTERTIC

Asociacion empresarial que cuenta con unas 85 empresas, se encuentran en el PCT Cabuefies, en Llanera
y en Oviedo. Cuentan con empresas que buscan instalarse en Gijon, sin embargo, sus necesidades se
refieren a espacios versatiles que se puedan alquilar.

CAMARA DE COMERCIO

Entidad que representa los intereses generales del sector empresarial de Gijén. Ofrecen servicios a las
empresas que van desde la formacion al asesoramiento y apoyo en la creacion.

PERCEPCIONES GENERALES

La valoracién respecto del proyecto de los organismos vinculados a la Milla del Conocimiento es positiva.
Se trata de un ambito que da un sello de modernidad a la ciudad y posee una capacidad tractora para
actividades que generan empleo, con una condicién de futuro. Se considera una ampliaciéon sensata
teniendo en cuenta que tanto Cabuefies como el INTRA han colmatado su capacidad, y sefialan que es
importante seguir potenciando las sinergias entre Universidad y empresas, asi como la vinculacién con
espacios culturales como La Laboral.

Ademas, desde INNOVASTURIAS se destaca la urgencia del desarrollo del proyecto postergado por la crisis
para poder recuperar la Milla como referente de innovacién, ya que se ha quedado atras en los ultimos
afos. Disponer de espacio dedicado a la implantacién de empresas es el primer paso para atraerlas.
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Desde la Camara de Comercio se destaca el gran interés que genera un proyecto de estas caracteristicas
por distintos motivos: proyectos empresariales vinculados, servicios y distintos usos asociados, asi como
el plan urbanistico en su conjunto.

6.2.1.3 ASPECTOS AMBIENTALES

En cuanto a los condicionantes ambientales de la propuesta, los agentes entrevistados destacan
sobremanera la idea de un entorno con autonomia energética y edificios pasivos. La utilizacion de
modelos energéticos alternativos, la puesta en marcha de proyectos piloto como el control de la
iluminacidn a través de sensores y la generacion eléctrica a partir, por ejemplo, de aerogeneradores de
microedlica; son algunas de las ideas propuestas, junto con la de utilizar la Milla como un laboratorio
controlado en un entorno real (Catedra Smart Cities).

Encontramos también otras propuestas como el aprovechamiento de energia calorifica de empresas con
servidores o de otras infraestructuras como el Tanatorio (Catedra Sostenibilidad).

En términos espaciales, confian en que la propuesta ayude a integrar los diferentes dmbitos de la Milla, y
a utilizar y mejorar las zonas de La Laboral que actualmente se perciben poco accesibles.

6.2.1.4 ASPECTOS FUNCIONALES
A. SERVICIOS

La carencia de ciertos servicios basicos como como cafeteria, alimentacidn, restauracién o gimnasios son
peticiones comunes de todas las personas entrevistadas, y se considera que estos servicios pueden ayudar
a la interaccidn dentro de la Milla. Recientemente el Unico servicio existente de cafeteria estaba en La
Laboral y es un espacio pequefio principalmente utilizado por el alumnado del CIFP, por lo que serian
necesarios servicios con capacidad para un mayor nimero de personas, o zonas abiertas de uso comun
con capacidad para poder calentar la comida y comer. La ESMC ha vuelto a abrir su servicio de cafeteria
después de un tiempo cerrado y cuentan con comedores amplios y cocina, pero existen problemas de
conexion para poder utilizarlos desde otros ambitos mas alejados. No hay ningun lugar de restauracion al
que acceder facilmente caminando. Desde RECREA destacan el problema de compatibilidad horaria con
los espectaculos de La Laboral, ya que, una vez terminan, no hay posibilidad de cenar en ningun sitio
préximo.

Se demanda a su vez el servicio de guarderia, tanto desde las empresas como por parte del profesorado
de la universidad. Desde Idonial comentan que tienen una guarderia en su edificio que nunca se ha llegado
a poner en marcha, por lo que seria adecuado realizar un estudio de demanda entre las empresas del
PCTG.

Otra necesidad detectada son espacios para la gestion bancaria. Existe una sucursal del Santander en el
aulario de la ESMC que va a cerrar, por lo que tienen que desplazarse hasta Viesques para cualquier
gestion. También sucede con la paqueteria, por lo que un servicio de recepcién de paqueteria tendria
buena acogida.

Por otro lado, se propone como idea instalar un centro ligado a grupos de investigacion (EPI), asi como
espacios para pequenias oficinas y almacenaje (RECREA).

En cuanto a los espacios comerciales y hoteles, desde INNOVASTURIAS no ven adecuada su implantacion
alegando que desvirtuaria el concepto Milla. Comentan que la Milla ha de reservar espacio para mutuas,
servicios médicos especializados en medianas y pequefias superficies que articulen un polo sanitario junto
con la residencia de Cabuefies.

Ante todo, predomina la idea de servicios que puedan potenciar la vida mas alla de la actividad laboral y
a los que se pueda acceder peatonalmente de forma comoda.

B. EQUIPAMIENTOS

En cuanto a equipamientos se refiere, destaca la demanda de instalaciones deportivas por gran parte de
los agentes. La Laboral cuenta con espacios deportivos infrautilizados de los que se podria disponer
actualmente existe una concesion con el ayuntamiento y tienen un horario de apertura hasta la 21:00.
Ademas de poder incluir zonas de esparcimiento, espacios deportivos basicos y gimnasio que dispongan
de flexibilidad horaria.
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Desde la Universidad se demandan también instalaciones deportivas, aunque en la ESMC se ha abierto
recientemente un gimnasio que como consecuencia de la elevada demanda se esta trasladando a un
espacio mas grande. Es un espacio planteado para la comunidad universitaria, pero se ha detectado
interés externo y se han firmado convenios con equipos deportivos.

Por otro lado, se comenta la carencia de un equipamiento en el que poder organizar congresos de grandes
dimensiones o sesiones multiples (Catedra Smart Cities). Desde el Area Sanitaria V proponen diferentes
proyectos vinculados a lo sanitario: construccion de la nueva facultad de Enfermeria, Centro de formacion
e investigacion compartido Empresas — Sector salud (ej. Parque tecnoldgico de Granada) o un edificio
publico polivalente sanitario. Sin embargo, desde la Consejeria de Sanidad no se detectan necesidades en
relacion a equipamientos de cardcter sanitario.

Existe también una iniciativa de la Consejeria de innovacién del Principado para hacer Centros de i+D+l,
que se pudiesen instalar en la APP-PCTG (Thyssen, ArcelorMittal, etc.).

Desde INNOVASTURIAS proponen el desarrollo de espacios en alquiler en la zona de La Laboral o en un
nuevo edificio municipal nido a imagen de los dos que dispone actualmente Impulsa.

OTROS USOS

Desde la EPI se propone como posible uso viviendas para profesorado, como estrategia para atraer
poblacién al parque, iniciativa que ya se promovio cuando se instald el Campus, asi como servicios
similares al ambito hotelero o de alquiler turistico.

6.2.1.5 MOVILIDAD

A

MOVILIDAD EXTERNA

En relacién a la movilidad externa, el trafico de llegada al ambito es aceptablemente fluido, aunque
existen horarios punta en los que hay saturacién de trafico a la salida del ambito, asi como en los horarios
de entrada. Se cree que el incremento de trafico tras la ampliacion no serd un problema ya que las
conexiones son buenas, también las que estan previstas (conexion por la carretera de Deva). Desde la
Consejeria de Sanidad apuntan que el criterio desde el Principado de Asturias es que en la salida de Deva
el sentido de ida sea como minimo de dos carriles, para garantizar el minimo tiempo posible en las llegadas
al Hospital, y desde INNOVASTURIAS ven fundamental la salida hacia Cabuefies.

En cuanto a los medios de transporte, la movilidad externa es limitada. Aunque el PCT esta bien conectado
con el autobus gracias a la presencia del Hospital, habria que potenciar las conexiones de la Milla con la
ciudad de Gijon y con el resto de la regién. Muchas personas tienen que ir coche al Campus por la lejania
de las infraestructuras de transporte publico, por lo que el transporte mas utilizado es el coche. Ademas,
la pandemia ha frenado el uso de los vehiculos de alquiler (GUPPY).

El principal medio de llegada de los alumnos universitarios, por otro lado, es el transporte publico, si bien
cada vez se utilizan mas VMP, especialmente en la época de buen tiempo. Como opinién generalizada, el
uso de los VMP se vincula mas a poblacidn joven, por lo que hace falta un cambio cultural para que se
pueda extender su uso, asi como el de vehiculos compartidos.

MOVILIDAD INTERNA

El principal problema actual en la Milla es el aparcamiento, que deriva del uso masivo del coche: aunque
se saturan los aparcamientos, hay muchos (Laboral, Centro de Arte, Hospital, etc.). Ademas, debido a las
distancias y barreras internas dentro de la Milla, se producen también desplazamientos internos en coche.

Toma importancia en este sentido la posicion de La Laboral dentro de la Milla, que deberia estar integrada
y funcionar como elemento articulador de la movilidad, debido a su posicidn central, aunque actualmente
existe dificultad para cruzarla.

Ante este problema, se recogen dos lineas principales de actuacion. Por un lado, soluciones como habilitar
algunos aparcamientos disuasorios con mecanismos agiles para conectarse con el resto de la Milla, o
prever un parking subterrdneo en la ampliacién del Hospital. Por otro, acciones combinadas con
lanzaderas u otros medios para articular la movilidad interna de la Milla, como fomentar el uso de la
bicicleta y de otros VMP o vehiculos auténomos.
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6.2.2

D.

Desde ClusterTic apuestan por un modelo con aparcamientos que puedan ir transformandose en otros
usos con el tiempo, con una rotacién asociada al teletrabajo, ademas de un sistema disuasorio para que
no aparque la poblacidn residente.

METRO-TREN

La llegada del metro tren puede suponer un cambio disruptivo en la movilidad. Es importante su enlace
con Avilés y Oviedo, ya que hay mucha gente que trabaja en el PCT que llega de otras partes del territorio,
ademads del alumnado universitario. Puede ser fundamental para absorber perfiles de empresas con
muchos trabajadores tipo TIC (INNOVASTURIAS). En este sentido, ven necesario la conectividad entre el
bus y el tren, asi como considerar la ubicacién de las estaciones.

ASPECTOS MORFOLOGICOS Y DE IMAGEN URBANA

Como idea general predomina el concepto integrado de la Milla, que la nueva ordenacidn resulte en un
conjunto integrado en el entorno predominantemente rural y con una imagen moderna.

FRENTE URBANO

La idea de dotar de un caracter urbano al frente de edificios de la Avenida de la Pecuaria tiene, con sus
matices, buena acogida. Consideran que puede ayudar a acercar la ciudad al ambito, algo que puede ser
muy positivo para los estudiantes aunque, por otro lado, se deba mantener el caracter rural del campus
a través de espacios verdes mas abiertos, bajo unos parametros de integracion y limitando la altura de los
edificios.

Otras posturas consideran que no es necesario ese caracter urbano, sino que se debe conservar la sintonia
con el Parque y mantener la integracion.

RELACION CON SOMIO

Los agentes entrevistados no consideran que la ampliacién vaya a generar conflicto con el dambito
residencial, siempre y cuando se respeten condiciones de altura y disefio, y se implanten empresas del
perfil del actual Parque, del sector biosanitario o de bajo impacto ambiental.

Destacan que hasta la actualidad no ha habido problemas con Cabuefies, por lo que no tienen por qué
existir en Somio, pudiendo ser los puntos mas conflictivos la movilidad y el aparcamiento.

SUELO

En cuanto al desarrollo del suelo, desde CTIC proponen un formato inmobiliario mixto, con predominancia
de férmulas flexibles con edificios de titularidad publica que alquilen espacios, bien de promocidn publica
o privada, reservando también una pequefia parte del espacio para el modelo actual del Parque.

Desde INNOVASTURIAS describen las problematicas con los promotores privados, como el precio tasado
del alquiler, imposibilidad de incorporar servicios complementarios externos en planta baja (Unicamente
para el uso del edificio y sin posibilidad de incorporar cocinas). Ademas, destacan la carencia de empresas
TIC, que buscan espacios ya construidos para alquilar, ya que, al estar ligados por contratos de corta
duracion, no suelen buscar desarrollos inmobiliarios propios. También se postulan como firmes
defensores de la compra por parte del ayuntamiento de la finca de la Formigosa.

Para ClusterTIC, es necesario a la hora de realizar una inversion de compra, poder combinar tanto parcelas
para edificacion como espacios para alquilar.

TIPOLOGIAS DE ESPACIOS

En cuando a la tipologia de espacios requeridos y su organizacion, desde la EPl proponen una
configuracion a través de zonas de investigacion asociadas a una tematica, con presencia de investigacidn
con laboratorios y espacios para empresas con interés en dicha tematica. El actual Parque se compone de
edificios aislados que no se conocen entre si por falta de espacios comunes, por lo que es importante
tener la posibilidad de compartir espacios.

Segun ClusterTIC, existe una demanda clara para el modelo que encontramos actualmente en el PCT de
Cabuefies, aunque dada la poca edificabilidad, la rentabilidad del suelo es baja. Demandan espacios de
muestra (como el que existe actualmente con distintos tipos de iluminacidn) o inmersivos, que pueden
ser compartidos y equipados con algunas infraestructuras.
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6.2.3

En contraposicién al modelo actual del Parque, estaria la posibilidad del modelo de vivero de empresas,
que es necesario para las pequefias empresas de base tecnolédgica. Hay demandas de espacios de
pequefias empresas asociadas al sector tecnoldgico, con flexibilidad para ampliar de forma modular. El
punto intermedio, y el mas complicado segun Idonial, y que seria interesante promover, es el de espacios
para 20-30 trabajadores, con espacios de taller y zonas de boxes o laboratorios. Podria haber también
espacios comunes tipo Fablab.

Emerge también la idea de promover espacios para oficinas desde los 500 o 1.000 m2 hasta los 10.000
m2, que sean flexibles y con capacidad de crecimiento para alquiler. Se insiste en que las empresas
demandan espacios ya construidos. Por ultimo, se hace referencia a que las pocas parcelas de mas de
5.000m2 que habia en el actual PCT se agotaron rapidamente.

ASOCIACIONES VECINALES

Agente Respuesta
A.VV. Fontevilla de Cabueies
A.VV. La Pontica de Cabueies
A.VV. Castiello de Bernueces

A.VV. Pefia Francia de Deva
A.VV. San Julian Somié

Asociacién de vecinos de La Guia

En términos generales, las Asociaciones de Vecinos contactadas apoyan la iniciativa del nuevo proyecto
en favor de la promocion econdmica de la zona y como lugar que puede generar espacios de trabajo y
empleo, sobre todo en esta zona de Gijén. Sin embargo, muestran cierta preocupacion por la tipologia
edificatoria que se proponga, por lo que es fundamental que el proyecto esté integrado en el paisaje. Lo
ven como una oportunidad muy positiva para Gijon, para el futuro de la ciudad, por lo que, si se cuenta
bien, consideran que es dificil que nadie se oponga a este proyecto, aunque hay antecedentes negativos
en relacidn con planeamientos anteriores. Es importante que la ampliacion pueda traer beneficios que
compensen los inconvenientes de transformar el espiritu rural de la zona.

Se comenta a su vez que la zona del entorno es cara, por lo que es importante que la gente no perciba
que se devallan sus viviendas por la presencia del PCTG.

En cuanto al proceso participativo, las asociaciones se muestran agradecidas de que se les haya
consultado previamente en relacién al proyecto.

6.2.3.1 ASPECTOS AMBIENTALES

Se reconoce como elemento representativo del paisaje La Laboral, y se propone que el ambito permita la
observacidn de la misma a través de una intervencion que respete el caracter de la zona.

A su vez, se muestra un interés por que sea un espacio abierto, siendo la finca de La Pecuaria un lugar que
pertenece al imaginario colectivo de ciertas generaciones, por lo que debe ser un dmbito permeable e
integrado con el entorno rural.

6.2.3.2 ASPECTOS FUNCIONALES

A

PROBLEMATICA

Se observa una preocupacion relacionada con el tipo de empresa que se implante en el lugar; el uso
primordial del PCTG debe ser albergar nuevas empresas que inician su desarrollo, con espacios para el
alquiler o lanzamiento de empresas, priorizando las empresas que ya colaboran con la universidad.

SERVICIOS

En cuanto a estos, se identifica una necesidad del conjunto de las asociaciones de servicios que sirvan a
la comunidad como, por ejemplo: cajeros, oficinas de correos, supermercados, guarderias, farmacias o
bancos; que serian muy utiles para la poblacion residente, ya que actualmente el entorno es muy
dependiente del centro de la ciudad.
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A su vez, intentar que el ambito tenga actividad mas alla del horario laboral, alrededor de la prestacion
de otros servicios complementarios.

También, caben otras propuestas como espacios que puedan servir para un mercadillo los fines de
semana, que diese servicio a la zona residencial del entorno, estableciendo una relacion con el tejido
social.

EQUIPAMIENTOS

Respecto a los equipamientos, segun las percepciones de los vecinos, el ambito tiene un déficit general
de equipamientos. El mas demandado es un centro de atencidn primaria. Todo el dmbito depende
sanitariamente del Centro de Salud el Parque-Somid, por lo que la poblacidén cree que podria ser muy
positivo para todas las parroquias rurales del entorno un pequefio centro de atencidén primaria.

Destacan a su vez la falta de zonas deportivas basicas, zonas de expansion al aire libre y existe también
una demanda de zonas infantiles. Apuntan que existen colegios e institutos, pero no existen otros
espacios como una biblioteca, un centro civico o de reunidn y lugares de descanso. El Unico centro de
estas caracteristicas es La Laboral, que consideran esta infrautilizado y que seria necesario integrar estos
espacios en el sistema dotacional publico.

La AVV Castiello Bernueces demanda como dotacidn una Residencia de Mayores.

6.2.3.3 MOVILIDAD

A

ACCESIBILIDAD

En términos de accesibilidad, las demandas vecinales estan orientadas a la mejora de la conexién de Gijon
con el resto del territorio. Principalmente se utiliza la moto, el coche y la bici, ya que a partir del Hospital
no hay alternativas de movilidad y el transporte publico es insuficiente.

En cuanto a los accesos desde la Avenida del Molindn, la AVV La Guia y la AVV San Julidn Somid apuntan
los problemas de conexion para acceder sus entornos desde esta avenida.

TRANSPORTE PUBLICO

Hay una parte del carril-bici que no llega bien a las parroquias del entorno, existe un cuello de botella,
desconexion, en la proximidad del edificio de Duro Felguera. Se comenta también la mala interaccion con
el servicio de autobuses urbanos y la falta de indicadores de las lineas (marquesinas, horarios, etc.). En
este sentido, se propone buscar anchos en los nuevos viarios que permitan la entrada de alguna linea de
autobus o transporte publico al interior del ambito.

Se destaca la importancia de aparcamientos, aparcamientos blandos, que puedan atraer a empresas de
car sharing que existen actualmente ya en Gijén, asi como aparcamientos con infraestructura para coche
eléctrico.

Respecto a la llegada del Metrotren, hay opiniones diversas respecto de su viabilidad, pero la acogida de
la propuesta es positiva.

TRAFICO

En general, a la poblacidn le preocupa que desde el punto de vista de la movilidad, se sature el ambito, ya
que actualmente es muy intensa y no quieren que ese trafico afecte a los caminos rurales del entorno. Al
mismo tiempo, esta red de caminos rurales adolece de una estructura o jerarquizacion viaria, pero temen
gue aumente la intensidad de trafico con el fomento de entradas y salidas.

MOVILIDAD PEATONAL

Valoran positivamente la glorieta de la conexion del ambito en su extremo occidental, y creen que con el
volumen de tréfico actual los pasos de peatones de la Avenida de la Pecuaria que existen funcionan bien,
ya que hay una buena visibilidad.

Se destaca que es importante que el dmbito sea permeable peatonalmente.

6.2.3.4 ASPECTOS MORFOLOGICOS Y DE IMAGEN URBANA

Predomina la opinidon de disponer edificios de poca altura que no afecten la visual privilegiada actual, y
que se tengan en cuenta problemas como la proyeccién de sombras.
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A. FRENTE URBANO

Respecto al frente urbano de la Avda. de La Pecuaria, en general, creen que es positivo mientras que no
se haga un frente mural, con una altura intermedia y permeabilidad, una arquitectura amable con el
entorno, que no tape las vistas de la universidad Laboral, y que ademds puede contribuir a dinamizary a
incorporar variedad en el paisaje de la avenida, que consideran mondtono. Siempre teniendo en cuenta
que el disefio sea compatible con esta densidad y caracter.

Podemos decir que darle a la Avda. de La Pecuaria un caracter mas urbano tiene buena acogida, aunque
existe una parte de la poblacion que quiere que se mantenga el imaginario del Cabuefies rural
(principalmente asociado a la poblacién mayor de Cabuefies y Deva, no tanto de Somid).

La AVV Castiello Bernueces considera que la Avenida de La Pecuaria puede tener un caracter mas urbano,
con mas alturas en sus edificaciones.

B. RELACION CON SOMIO

En cuanto a la propuesta de tratamiento y urbanizacidn de los caminos de borde mediante la ejecucién
del ambito, la acogida es positiva.

Se propone la graduacién de las edificaciones y pantallas vegetales en el Camino de Cinamomos para
reducir los impactos de los nuevos usos no tradicionales. Que sea un espacio abierto, un ambito
permeable e integrado con el entorno rural que refleja el imaginario colectivo.

6.2.4 GRUPOS POLITICOS

Agente Respuesta

Grupo Municipal Izquierda Unida

Grupo Municipal Podemos-Equo

Grupo Municipal Partido Popular

Grupo Municipal Ciudadanos

Grupo Municipal Foro Asturias

Grupo Municipal Vox

Desde los partidos politicos entrevistados, la propuesta se respaldada por todos ellos, ya que se percibe
como apuesta estratégica de futuro, con una gran potencialidad y posible motor econémico de la ciudad,
teniendo en cuenta que el modelo empresarial actual de la ciudad esta cambiando. Del mismo modo,
comentan que el proyecto ha sido aprobado por unanimidad en el pleno del Ayuntamiento.

Les parece fundamental acometer la ampliacion porque el espacio municipal esta agotado (Ciudadanos)
y alegan que se venia advirtiendo la falta de suelo para seguir desarrollando la Milla, aunque en el corto
plazo todavia habia disponibilidad (Foro).

Se concibe como un eje en el que se concentre la innovacion, la investigacion, el talento y las sinergias a
través de un modelo flexible con proyectos sdélidos que puedan ser propuestos para financiarse a partir
de fondos europeos. Un disefio modular y escalable, que admita desde pequefias empresas, startups,
hasta medianas y grandes (PP).

Las principales preocupaciones detectadas son: la interrelacidn con el ambito (Vox), la cantidad de suelo
que no es de titularidad municipal (Ciudadanos), el caracter del ambito (Podemos-Equo) y la movilidad
del actual PCTG, ya que la zona genera actualmente 30.000 viajes diarios, para lo que habra que tener en
cuenta la nueva ordenanza de movilidad que entrd en vigor en marzo de 2021 y el nuevo PMUS con
horizonte 2030 (IU).

6.2.4.1 ASPECTOS AMBIENTALES

Desde el punto de vista ambiental, se aboga por un proyecto que busque la integracion paisajistica con el
entorno, respetando espacios verdes y sendas por las que poder caminar. Que se fomente el sentimiento
de pertenencia (las fiestas de Somid se realizaban en los prados existentes dentro del ambito)
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incorporando espacios para el ocio tranquilo (PP). Del mismo modo, reducir el impacto y tener en
consideracion la proteccién de cauces del entorno (IU), ademds de aplicar los estdndares
medioambientales al mas alto nivel: emisiones, residuos, auto sostenibilidad energética, etc.

6.2.4.2 ASPECTOS FUNCIONALES

A

SERVICIOS

En cuanto a los servicios, las propuestas van dirigidas tanto a los trabajadores del PCTG como a la
poblacidn residente del entorno. Por un lado, se identifica la necesidad de servicios de hosteleria, que
tendran que valorarse en funcion de la ampliacidn; se propone también potenciar la cafeteria del Botanico
(IU). Asi como servicios auxiliares para los trabajadores, y equipamientos adaptados a los horarios de
actividad del PCTG. Por otro lado, servicios para la conciliacion familiar, como guarderias de 0-3 afios.

Servicios que sirvan al parque y que tengan una cuantificacién (% maximo de metros, trabajadores, etc.).
Limitar la implantacidn puede generar ventajas competitivas de algunos servicios con respecto a otros
(actividades deslocalizadas) (Foro).

Se comenta también la necesidad de potenciar la residencia de la Universidad Laboral, y creen que esta
previsto un hotel en la ampliacion del este del actual PCT (Ciudadanos).

EQUIPAMIENTOS

En cuanto a los equipamientos, los partidos entrevistados no detectan grandes demandas y hay una
percepcion de buena cobertura de los equipamientos (Vox, Ciudadanos). Sefialan la oferta sanitaria
dependiente de la ampliacidn del Hospital de Cabuefies (PP), la propuesta de un centro de formacién que
favorezca el relevo generacional (Foro) y una oficina de atenciéon ciudadana (Podemos-Equo). Ciudadanos
demanda una escuela infantil de 0-3 afios, que de servicios a la poblacién que trabaja en la zona, para
facilitar la conciliacién.

Desde IU, anotan que la Universidad Laboral ofrece servicios dotacionales y que dada la baja densidad de
la zona es necesario evaluar las inversiones.

6.2.4.3 MOVILIDAD

A

C.

TRAFICO

En cuanto al trafico se refiere, la principal demanda es evitar que la movilidad afecte a los dambitos
residenciales: a través de buenos accesos que no generen conflicto con la poblacién residente, con una
infraestructura adaptada por la que la gente se pueda desplazar de forma sostenible y que resuelva el
problema del aparcamiento. En este sentido, la Avenida de La Pecuaria puede tener capacidad suficiente
en cuanto a trafico, aunque hay que tener en cuenta las necesidades de trafico del Hospital.

MODELO DE MOVILIDAD

Dicho esto, existen diferentes visiones respecto al modelo de movilidad a proponer, siendo este uno de
los puntos mas conflictivos de la ciudad. Por un lado, se piensa que la tipologia de personas trabajadoras,
con poder adquisitivo alto, implican un uso elevado del vehiculo privado, y que esta movilidad no va a
cambiar, por lo que es necesario enfrentar el problema del aparcamiento (Foro), ademas de la variabilidad
de los horarios de los trabajadores del PCTG. Se hace referencia a que la gente joven que trabaja en el
ambito utiliza el coche compartido hasta que compran un coche, y que todo el ambito esta disefiado para
que la gente se mueva en vehiculo privado. Ademas, existe una gran parte de la poblaciéon que no puede
cubrir facilmente sus necesidades con el transporte publico.

Por otro lado, se apuesta por un modelo de movilidad sostenible, con un protagonismo claro del
Metrotren, de la bicicleta o de otros VMP. Entienden las necesidades tanto del sector empresarial como
del Hospital, pero ven necesaria una movilidad pactada y consensuada con el conjunto de la ciudad, un
modelo que vaya acorde con la Agenda 2030 y las Agendas Urbanas. Es importante la coordinacion con el
actual desarrollo del PMUS (1U).

Destacan los problemas de tiempo que tiene actualmente el autobus. Actualmente hay un plan de carriles
de bus para favorecer la conexién este-oeste y aumentar la velocidad de los autobuses (1U).

METROTREN
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6.2.4.4

6.3

Respecto al Metrotren, se describe como un proyecto muy a futuro, ya que se encuentra aun en fase de
proyecto. En general, se percibe como un elemento que ayudara a mejorar la integracion ferroviaria y la
conectividad de Gijén, ademas de cambiar el sentido de la movilidad en la zona (Podemos-Equo). El
Metrotren puede resolver el problema de tiempos del autobus (IU), aunque desde otras posturas
consideran que el Metrotren, puede ayudar a cambiar los habitos, aunque no confian que vaya a
solucionar el problema de la movilidad (Foro).

ASPECTOS MORFOLOGICOS Y DE IMAGEN URBANA
FRENTE URBANO

En relacion al frente urbano de edificios en la Avenida de La Pecuaria, las opiniones son también diversas.
En general se aboga por edificios de baja altura, con mucho espacio libre, y muy integrados en el entorno
qgue no aumenten la densidad (PP, Ciudadanos, Vox, Foro, Podemos-Equo).

Sin embargo, se considera también que la presencia de La Laboral tiene una entidad que permite la
convivencia de espacios mds urbanos en el entorno rural (Vox), y que plantear una fachada controlada
puede ser un avance que sirva para adquirir esa condicién urbana (PP).

Desde otra postura, se apuesta por crear en todo ese entorno vivienda colectiva para las personas que
trabajan alli, que sea compatible con el BIC, con el objetivo de enfrentar la dispersién urbana de Gijon
(10).

RELACION CON SOMIO

Teniendo en cuenta que toda la ampliacién del PCTG estd colindando con el ambito residencial, es
importante anticipar posibles conflictividades con los vecinos, que no haya impactos de residuos, ruidos
u olores, y que se tenga como referencia el actual PCTG, ya que no genera problemas en su entorno. Se
apunta a su vez que, a diferencia del actual, el nuevo proyecto deberia ser mas esponjado, sin vallas y con
varias entradas, que los viarios se integren con el existente sin que haya rupturas o barreras fisicas.

Del mismo modo, ser respetuoso con la zona de densidad baja a través disefio abierto, amable, paseable
y con servicios.

SUELO

Preocupa ademas de la titularidad de los terrenos, la parcela que se encuentra dentro del ambito del BIC
(Ciudadanos), ademas de cdmo se va a repartir el terreno; si estd preparado para grandes empresas o
pequeias parcelaciones para otras empresas. En el modelo actual no hay espacio para los promotores
inmobiliarios, por lo que consideran que hay que dar espacio para este tipo de agentes (Foro).

Por otro lado, se destaca la alta rotacidn de las empresas, y hay cierta desconfianza respecto a la capacidad
econdémica del Ayuntamiento para impulsar el desarrollo (Podemos-Equo). Se llama a fomentar la
cooperacién publico-privada, ya que hay empresas en el actual PCTG que no tienen capacidad de construir
techo industrial, y es importante apoyarse en la promocion inmobiliaria (Ciudadanos).

APORTACIONES TRAS LA APROBACION INICIAL

6.3.1

INFORMACION PUBLICA

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Gijén/Xixdn, en sesidn extraordinaria de fecha 30 de julio
de 2021, adoptd por unanimidad el acuerdo de aprobar inicialmente el PLAN ESPECIAL DEL APP-PCTG,
PARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO LA PECUARIA, asi como el CAMBIO DEL SISTEMA DE ACTUACION de
cooperacidn a expropiacion, con una serie de condicionantes y prescripciones para tener en cuenta en la
redaccion del Proyecto de Urbanizacion y en las siguientes fases de tramitacion, relacionadas con los
distintos informes previamente emitidos. El acuerdo fue publicado en el BOPA nim. 164 de 25/08/2021,
iniciandose al dia siguiente el preceptivo periodo de informacién publica, que concluyé el 27/09/2021.

Durante el periodo de informacién publica se propusieron las siguientes actividades de participacion:

1. Seenvio correo electrénico a los distintos grupos politicos proponiéndoles reunidn para recabar
sus valoraciones, una vez visto el documento en exposicidn. Sélo contestd el grupo Vox.
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Se realizaron dos talleres en grupo; por una parte con las asociaciones vecinales, y por otra con
los agentes de la Milla (Universidad, empresas, etc.).

Se analizaron las alegaciones presentadas y se informaron por el equipo redactor, con el fin de
facilitar a los responsables municipales las decisiones estimatorias o desestimatorias.

6.3.2 RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES
6.3.2.1 REUNION CON EL GRUPO VOX

La reunién se mantuvo de forma telematica el 22/9/2021 con el representante del grupo. Se trasladé una
valoracién positiva en general, destacandose la preocupacién por el impacto de la actuacion sobre el
tejido residencial colindante. Las nuevas actividades previstas en ninglin caso deben generar conflictos o
pérdida de calidad sobre las viviendas de los vecinos de Somid. Se comentaron en detalle las propuestas
sobre las zonas de borde, Camino de Cinamomos y José Ignacio Prieto.

6.3.2.2 TALLER CON EL TEJIDO VECINAL

En el taller realizado con el tejido vecinal el 23/9/2021 se adelantd el contenido de algunas de las
alegaciones recogidas posteriormente, con especial atencion a los siguientes aspectos:

1.

Posibilidad de acercar al ambito la estacién del Metrotrén, aln a sabiendas que no depende del
Plan Especial.

Habilitar el uso temporal de las parcelas publicas mientras se desarrollan las distintas fases de la
actuacion (huertos urbanos, etc.).

Eliminar, en la normativa de usos, la posibilidad de viviendas permanentes en el ambito. No asi
con los usos hoteleros o de residencia de estudiantes.

Garantizar la correcta iluminacién de las instalaciones deportivas bdsicas al aire libre para facilitar
su uso a lo largo de las diferentes épocas del afio.

Aumentar el ratio de puntos de carga para vehiculos eléctricos.

Modificar el &mbito para incluir, de forma discontinua, en la actuacion la zona deportiva de los
Jardines de la Laboral. Incluir la mejora de las instalaciones de la laboral entre los costes de la
actuacion.

En relacion con la calle José Ignacio Prieto Arrizubeitia:
a. Eliminar los aparcamientos propuestos por su posible impacto en el paisaje urbano.

b. Plantear un marco normativo que implique el escalonamiento de los volimenes de las
parcelas colindantes con la calle para reducir su impacto con respecto al tejido
residencial al otro lado de la calle. Para justificar la propuesta se alude a la normativa
relativa a las parcelas colindantes con el camino de Cinamomos.

Conveniencia de extender las propuestas de actuacién de movilidad al tejido residencial de las
parroquias adyacentes.

Concrecion de las dotaciones para las parcelas de equipamiento. Preservacion de su caracter
publico. Especial hincapié en la necesidad de un Centro de Salud.

6.3.2.3 TALLER CON AGENTES DE LA MILLA DEL CONOCIMIENTO MARGARITA SALAS

El 24/9/2021 se mantuvo reunién con representantes de entidades relevantes de la Milla, en la que se
trasladaron distintos comentarios en relacién con la documentacion del Plan Especial expuesta al publico.
Entre las tratadas, destacan las siguientes cuestiones.

1.
2.

Necesidad de intervenir en los bordes de contacto con el tejido residencial circundante.
Tratamiento del entrono de la Thyssen y de la conexidn peatonal prevista.

Compatibilidad de usos sanitarios privados en las parcelas lucrativas: consultas, mutuas,
veterinarios, etc.

Introduccién de elementos de eficiencia energética.
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6
7
8.
9

Movilidad interna dentro del ambito con soluciones sostenibles; vehiculos auténomos,
lanzaderas, etc.

Tolerancia de usos residenciales.
Necesidad de una adecuada dotacidn de aparcamiento para vehiculos privados.
Espacios de alquiler para oficinas y almacenaje.

Conveniencia de prever espacio para hotel / residencia.

6.3.3 ALEGACIONES

Dentro del periodo de Informacion Publica se recogieron un total de DOS alegaciones, presentadas por
las siguientes entidades:

1.
2.

Coordinadora Ecologista d’Asturies.

Asociaciones de vecinos San Julian de Somid, La Pontica Cabueries, Fonte Villa de Cabuefies,
Castiello de Bernueces y Pefafrancia de Deva; conjuntamente con la Comunidad de Propietarios
La Carbayera.

Ambas alegaciones fueron informadas por el equipo redactor, incorporandose la contestacion a la
Memoria de Tramitacion adjunta a la documentacién del Plan Especial.
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7. PLANOS DE ORDENACION Y URBANIZACION

PLANOS DE ORDENACION

PO-01 ORDENACION DETALLADA E: 1/2.000
PO-02 ORDENACION. SUPERPOSICION SOBRE ORTOFOTO E: 1/2.000
PO-03.1 VIARIO. ALINEACIONES Y RASANTES E: 1/2.000
P0O-03.2 VIARIO. SECCIONES TIPO E: 1/300
PO-04 PROPUESTAS DE MOVILIDAD E: 1/2.000
PO-05 TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES E: 1/2.000
PO-06 GESTION DEL AMBITO E: 1/2.000
PO-07.1a3  IMAGEN DE LA PROPUESTA E: 1/2.000

PLANOS DE URBANIZACION

PU-01 ABASTECIMIENTO DE AGUA E: 1/2.000
PU-02 SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES E: 1/2.000
PU-03 SANEAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES E: 1/2.000
PU-04 RED DE ELECTRICIDAD E: 1/2.000
PU-05 RED DE TELECOMUNICACIONES E: 1/2.000
PU-06 RED DE GAS E: 1/2.000
PU-07 RED DE ALUMBRADO E: 1/2.000
PU-08 RED DE DRENAJE URBANO

MILLA DEL CONOCIMIENTO MARGARITA SALAS | PLAN ESPECIAL LA PECUARIA 113
\)OP\



	GIJÓN-XIXÓN | PLAN ESPECIAL DEL APP-PCTG PARQUE CIENTÍFICO TECNOLÓGICO LA PECUARIA
	MEMORIA DE ORDENACIÓN
	ÍNDICE
	0. PRESENTACIÓN
	1. JUSTIFICACIÓN DEL PLAN ESPECIAL
	1.1 CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
	1.2 ADECUACIÓN DEL PLAN ESPECIAL
	1.2.1 OBJETO
	1.2.2 ALCANCE
	1.2.3 DETERMINACIONES
	1.2.4 CONTENIDO

	1.3 OBJETIVOS DE LA PLANIFICACIÓN
	1.4 JUSTIFICACIÓN DE LAS DETERMINACIONES
	1.4.1 ÁMBITO Y SUPERFICIE
	1.4.2 ORDENANZAS
	1.4.3 EDIFICABILIDAD MÁXIMA
	1.4.4 USOS
	1.4.5 USOS BAJO RASANTE
	1.4.6 APROVECHAMIENTO MEDIO
	1.4.7 SISTEMA LOCAL DE DOTACIONES PÚBLICAS
	1.4.8 APARCAMIENTOS
	1.4.9 UNIDADES DE ACTUACIÓN
	1.4.10 SISTEMA DE ACTUACIÓN
	1.4.11 PROTECCIÓN DEL PATRIMONIO
	1.4.11.1 ENTORNO DEL BIC DE LA UNIVERSIDAD LABORAL.
	1.4.11.2 ELEMENTOS CATALOGADOS POR EL PGO.
	1.4.11.3 OTROS ELEMENTOS DE INTERÉS.

	1.4.12 DERRIBO DE EDIFICACIONES
	1.4.13 CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACIÓN

	1.5 CUADROS DE CARACTERÍSTICAS
	1.5.1 TOTAL DEL APP-PCTG
	1.5.2 UNIDAD DE ACTUACIÓN UA-1
	1.5.3 UNIDAD DE ACTUACIÓN UA-2
	1.5.4 PARÁMETROS TOTALES


	2. DESCRIPCIÓN DE LA PROPUESTA
	2.1 LA ORDENACIÓN GENERAL
	2.1.1 LA INTEGRACIÓN EN LA CIUDAD
	2.1.2 LA ESTRUCTURA INTERIOR
	2.1.3 DIVERSIDAD URBANA
	2.1.4 CLAVES DE LA ORDENACIÓN

	2.2 LOS USOS LUCRATIVOS
	2.2.1 PCT-1: EDIFICACIÓN COMPACTA.
	2.2.2 PCT-2: EDIFICACIÓN ABIERTA.
	2.2.3 PCT-3: EDIFICACIÓN EXTENDIDA.
	2.2.4 PCT-4: CENTRO EMPRESARIAL.
	2.2.5 PCT-5: CENTRO DE SERVICIOS.

	2.3 LOS EQUIPAMIENTOS
	2.4 LOS ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES
	2.4.1 OBJETIVOS
	2.4.2 ESTRATEGIAS
	2.4.3 CARACTERÍSTICAS DEL DISEÑO
	2.4.3.1 naturalización
	2.4.3.2 conectividad
	2.4.3.3 usos

	2.4.4 PARQUE DE CINAMOMOS
	2.4.4.1 Directrices
	2.4.4.2 Elementos

	2.4.5 VÍA VERDE DE LA PECUARIA
	2.4.5.1 Directrices
	2.4.5.2 Elementos

	2.4.6 SENDA DE LAS GARDENIAS
	2.4.6.1 Directrices
	2.4.6.2 Elementos

	2.4.7 ÁGORA VERDE
	2.4.7.1 Directrices
	2.4.7.2 Elementos

	2.4.8 JARDÍN DE LA PECUARIA
	2.4.8.1 Directrices
	2.4.8.2 Elementos

	2.4.9 PUERTA DE LA MILLA
	2.4.9.1 Directrices
	2.4.9.2 Elementos

	2.4.10 PUERTA DE LA PECUARIA
	2.4.10.1 Directrices
	2.4.10.2 Elementos

	2.4.11 ROBLEDAL DE LA PECUARIA
	2.4.11.1 Directrices
	2.4.11.2 Elementos

	2.4.12 PASAJE DE LA FORMIGOSA
	2.4.12.1 Directrices
	2.4.12.2 Elementos


	2.5 ACTUACIONES EXTERIORES
	2.5.1 EJECUCIÓN DE CONEXIONES Y VIARIOS DE BORDE
	2.5.2 PROPUESTAS SOBRE EL ENTORNO: LA AUA-R-PEC-01

	2.6 IMÁGENES DE LA PROPUESTA

	3. PROPUESTA DE MOVILIDAD SOSTENIBLE
	3.1 ESTUDIO DE TRÁFICO Y MOVILIDAD
	3.1.1 OBJETO Y CONTENIDO DEL ESTUDIO
	3.1.2 CONCLUSIONES DE LAS ENCUESTAS
	3.1.3 PROPUESTAS

	3.2 MOVILIDAD PEATONAL
	3.2.1 SITUACIÓN ACTUAL
	3.2.2 PROPUESTAS SOBRE MOVILIDAD PEATONAL

	3.3 MOVILIDAD CICLISTA
	3.3.1 LA RED CICLABLE EXISTENTE
	3.3.2 USO ACTUAL DE LA BICICLETA
	3.3.3 PROPUESTAS SOBRE MOVILIDAD CICLISTA

	3.4 VEHÍCULOS DE MOVILIDAD PERSONAL
	3.5 MOVILIDAD EN TRANSPORTE PÚBLICO
	3.5.1 AUTOBÚS
	3.5.2 METRO-TREN
	3.5.3 PROPUESTAS SOBRE TRANSPORTE PÚBLICO

	3.6 MOVILIDAD EN VEHÍCULO PRIVADO
	3.6.1 LA DEMANDA ACTUAL
	3.6.2 APARCAMIENTOS EN EL CONJUNTO DE LA MILLA DEL CONOCIMIENTO
	3.6.3 APARCAMIENTOS EN EL NUEVO PCT
	3.6.4 ORDENACIÓN DEL TRÁFICO
	3.6.5 CAR SHARING
	3.6.6 PUNTOS DE RECARGA DE VEHÍCULOS ELÉCTRICOS


	4. INFRAESTRUCTURAS Y URBANIZACIÓN
	4.1 ALCANCE DE LA DESCRIPCIÓN
	4.2 MOVIMIENTO DE TIERRAS
	4.3 PAVIMENTACIÓN
	4.4 ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
	4.4.1 RED EXISTENTE
	4.4.2 RED PROPUESTA
	4.4.3 ESTIMACIÓN DE CONSUMO DE AGUA

	4.5 RED DE SANEAMIENTO
	4.5.1 RED EXISTENTE
	4.5.2 RED PROPUESTA

	4.6 RED DE PLUVIALES
	4.6.1 RED EXISTENTE
	4.6.2 RED PROPUESTA

	4.7 ENERGÍA ELÉCTRICA
	4.7.1 RED EXISTENTE
	4.7.2 RED PROPUESTA

	4.8 RED DE ALUMBRADO PÚBLICO
	4.8.1 RED EXISTENTE
	4.8.2 RED PROPUESTA

	4.9 RED DE TELECOMUNICACIONES
	4.9.1 RED EXISTENTE
	4.9.2 RED PROPUESTA

	4.10 RED DE DISTRIBUCIÓN DE GAS
	4.10.1 RED EXISTENTE
	4.10.2 RED PROPUESTA

	4.11 ESTIMACIÓN DE COSTES

	5. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO
	5.1 IMPACTO EN LA DIVERSIDAD SOCIAL, DE GÉNERO Y PERSONAL
	5.1.1 MARCO NORMATIVO Y DOCUMENTOS DE INTERÉS
	5.1.1.1 INTERNACIONAL
	5.1.1.2 ESTATAL
	5.1.1.3 AUTONÓMICO
	5.1.1.4 MUNICIPAL

	5.1.2 MARCO CONCEPTUAL
	5.1.2.1 PUNTO DE PARTIDA
	5.1.2.2 SUBJETIVIDAD Y EXPERIENCIA
	5.1.2.3 SEGURIDAD
	5.1.2.4 VIDA COTIDIANA Y SU COMPLEjIDAD
	5.1.2.5 ESPACIO PARA LOS CUIDADOS
	5.1.2.6 FEMINISMO Y ECOLOGISMO
	5.1.2.7 IDENTIDAD Y SIMBOLISMO

	5.1.3 OBJETO DE LA MEMORIA
	5.1.4 EVALUACIÓN DE LA METODOLOGÍA
	5.1.4.1 EQUIPOS RESPONSABLES
	5.1.4.2 PROCESO DE PARTICIPACIÓN
	5.1.4.3 ESTUDIOS PREVIOS

	5.1.5 EVALUACIÓN DE LA PROPUESTA
	5.1.5.1 CRITERIOS DE INFLUENCIA
	5.1.5.2 CONCILIACIÓN DE LA VIDA LABORAL, FAMILIAR, PERSONAL.
	5.1.5.3 ESPACIOS Y DOTACIONES PÚBLICAS
	5.1.5.4 3. CONEXIÓN CON LA NATURALEZA Y GENERACIÓN DE ESPACIOS SALUDABLES
	5.1.5.5 SEGURIDAD EN EL ESPACIO PÚBLICO
	5.1.5.6 DISEÑO DE LOS ESPACIOS CONSTRUIDOS
	5.1.5.7 SIMBOLISMO Y REPRESENTATIVIDAD


	5.2 IMPACTO SOBRE LA ACCESIBILIDAD UNIVERSAL
	5.2.1 MARCO LEGAL
	5.2.2 CUMPLIMIENTO DE DETERMINACIONES


	6. MEMORIA DE PARTICIPACIÓN CIUDADANA
	6.1 INTRODUCCIÓN
	6.2 APORTACIONES PREVIAS A LA APROBACIÓN DEL PLAN
	6.2.1 AGENTES MILLA DEL CONOCIMIENTO
	6.2.1.1 RELACIÓN CON EL PCTG DE LOS AGENTES ENTREVISTADOS
	6.2.1.2 PERCEPCIONES GENERALES
	6.2.1.3 ASPECTOS AMBIENTALES
	6.2.1.4 ASPECTOS FUNCIONALES
	6.2.1.5 MOVILIDAD

	6.2.2 ASPECTOS MORFOLÓGICOS Y DE IMAGEN URBANA
	6.2.3 ASOCIACIONES VECINALES
	6.2.3.1 ASPECTOS AMBIENTALES
	6.2.3.2 ASPECTOS FUNCIONALES
	6.2.3.3 MOVILIDAD
	6.2.3.4 ASPECTOS MORFOLÓGICOS Y DE IMAGEN URBANA

	6.2.4 GRUPOS POLÍTICOS
	6.2.4.1 ASPECTOS AMBIENTALES
	6.2.4.2 ASPECTOS FUNCIONALES
	6.2.4.3 MOVILIDAD
	6.2.4.4 ASPECTOS MORFOLÓGICOS Y DE IMAGEN URBANA


	6.3 APORTACIONES TRAS LA APROBACIÓN INICIAL
	6.3.1 INFORMACIÓN PÚBLICA
	6.3.2 RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES
	6.3.2.1 REUNIÓN CON EL GRUPO VOX
	6.3.2.2 TALLER CON EL TEJIDO VECINAL
	6.3.2.3 TALLER CON AGENTES DE LA MILLA DEL CONOCIMIENTO MARGARITA SALAS

	6.3.3 ALEGACIONES


	7. PLANOS DE ORDENACIÓN Y URBANIZACIÓN



		2022-01-27T12:49:39+0100
	Firma1
	CRIPTOLIB


		2022-02-01T13:40:54+0100
	Firma3
	CRIPTOLIB


		2022-06-21T13:44:37+0200
	Firma4
	CRIPTOLIB


	

	

	



