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CONVENIO ENTRE EL PRINCIPADO DE ASTURIAS, AYUNTAMIENTO DE GIJON
Y Sogepsa PARA LA GESTION, DESARROLLO, EJECUCION Y PROMOCION
URBANISTICA DEL AREA DE SUELO (NO URBANIZABLE DE PROTECCION
URBANA DEL P.G.0.U.), DENOMINADA "ROCES", EN GIJON, COMO AREA
RESIDENCIAL.

Convenio de cooperacién, colaboracién y mutua asistencia a suscribir entre el
Principado de Asturias, a través de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del

”\\ Territorio e Infraestructuras, el llustre Ayuntamiento de Gijon y la Sociedad Mixta de

Gestion y Promociéon del Suelo, S.A. (Sogepsa) para la elaboracién, desarrollo,
gestién, ejecucién y promocion urbanisticas con destino residencial del érea de suelo
clasificado por el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Gijéon como No
Urbanizable de Proteccion urbana, y, en un pequefio ambito, de Urbanizable
Industrial, denominada "ROCES" , en Gij6én, al amparo de la Ley del Principado de
Asturias 3/2002, de 19 de abril, de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbanistica, Ley
del Principado de Asturias 2/91, de 11 de Marzo, de Reserva de Suelo y Actuaciones
Urbanisticas Concertadas, Decreto 58/94, de 14 de julio, que la desarolla, y la
legislacion general de Urbanismo, Suelo y Edificacion




En Gijén, a 31 de Mayo de 2004.
REUNIDOS

DE UNA PARTE, en nombre y representacion del PRINCIPADO DE ASTURIAS, el
litmo. Sr. D. FRANCISCO GONZALEZ BUENDIA, CONSEJERO DE MEDIO
AMBIENTE, ORDENACION DEL TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS de la
Comunidad Auténoma del Principado de Asturias.

DE OTRA, en nombre y representacion del ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE GIJON, la
Excma. Sra. D2 MARIA PAZ FERNANDEZ FELGUEROSO, ALCALDESA-
PRESIDENTA del Ayuntamiento de Gijén.

Y DE OTRA, en nombre y representacion de la SOCIEDAD MIXTA DE GESTION Y
PROMOCION DEL SUELO, S.A. (Sogepsa), D. FRANCISCO FERNANDEZ
MARTINEZ, Gerente de la citada Sociedad.

Todas las partes, en la calidad con la que cada uno interviene, se reconocen
reciprocamente la capacidad legal para obligarse y otorgar el presente Convenio a
s efectos,

MANIFIESTAN

.- Que es intencion del llustre Ayuntamiento de Gijén, en colaboracién con el
Principado de Asturias, propiciar el desarrollo y ejecucion urbanistica del area de suelo
denominada "ROCES", situada en Gijén, de unos 952.480 m? aproximadamente,
clasificado, segun el vigente PGOU, en casi su totalidad como Suelo No Urbanizable
de Proteccion Urbana, y en una pequeia de Urbanizable Industrial, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 14 de la Ley del Principado de Asturias 3/2002, de 19 de abril,
de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, en adelante LSPAS, vy la legislacion
urbanistica vigente, y con consideracién de las previsiones que se contienen en la




Ley 2/91, de 11 de Marzo, sobre Reserva de Suelo y su Reglamento, aprobado por
Decreto 58/94, de 14 de julio.

Para su desarrolio urbanistico, dada la clasificacibn mayoritaria del suelo del
drea, se entiende pertinente la declaracion de su ambito como ACTUACION
URBANISTICA CONCERTADA, al efecto de facilitar y amparar juridicamente la
ordenacion urbanistica de la misma a través de la figura de un Plan Especial sin
necesidad de previa modificacion del P.G.O.U. igualmente, para la adquisicién del
suelo delimitado, se partira de la declaraciéon del ambito como RESERVA REGIONAL
DE SUELO.

ll.- Conformandose la ejecucion del area como una determinacion urbanistica y de
promocion de suelo para viviendas, con destino mayoritario a las sujetas a proteccion
autonoémica (dentro de los limites porcentuales que sea determinado, por via
convencional, entre las partes en este Convenio y en atencién a las necesidades y
exigencias de los costes necesarios para la ejecucion urbanistica del area y a los
efectos de que la misma pueda resultar equilibrada financiera y econémicamente), se
requiere una actuacion concertada entre el litmo. Ayuntamiento de Gijon y el
ncipado de Asturias en uno y otro campo, asi como la conveniencia, apreciada por
bas partes, de la intervencién de un ente instrumental al mismo y doble fin.

Para su gestion se utlizard la modalidad de actuacion publica por
expropiacion, con la complementariedad de lo dispuesto al efecto en la LSPAS, y enla
Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones, y, en lo que sea de
aplicacion, el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, sobre Inscripcion en el Registro
de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

.- El articulo 130 LSPAS permite al llustre Ayuntamiento de Gijon encomendar al
Principado de Asturias la expropiacion de los terrenos del area de referencia,
“ROCES”, que la ejerceria mediante la utilizacién de la expropiacion forzosa,
modalidad de tasacién conjunta, tal como facuita el articulo 4 de la Ley Regional 2/91,




de 11 de Marzo (en adelante LRS), para la constitucion de Reservas Regionales de
Suelo.

Partiendo de la facultad derivada del articulo 130 LSPAS, el llustre
Ayuntamiento de Gijén encomienda al Principado de Asturias, mediante este
Convenio, el ejercicio de la potestad expropiatoria, que la tiene como competencia
propia y para la obtencién de los terrenos incluidos en una delimitacién de Reserva
Regional de Suelo, y ello en relacién y a los efectos del acuerdo a adoptar por el
Consejo de Gobiemo de declarar el area en cuestibn como ACTUACION
URBANISTICA CONCERTADA vy, simultinea o posteriormente, delimitar la misma
como RESERVA REGIONAL DE SUELO, sujetandola directamente a expropiacioén
para la obtencion de los terrenos incluidos en la delimitacion (Capitulo lll -arts. 4 y ss.-
de l1a LRS).

Igualmente, el articulo 4, apartado 3 de la LRS (articulo 9.3 del Decreto 58/94),
determina que podra ser beneficiaria de la expropiaciéon cualquier entidad publica o
sociedad con capital exclusivo o mayoritariamente publico, cuyo fin primordial sea la
promocién, urbanizacion o acondicionamiento de suelo, mejora, conservacion o
abilitacion de areas, total o parcialmente, edificadas.

capital mixto, publico y privado, siendo el capital publico del Principado de Asturias y
de varios Ayuntamientos de la regién -entre ellos el llustre Ayuntamiento de Gijén- del
57,76 por 100, y con el fin social adecuado a la funcién que se le encomienda a los
efectos de la normativa urbanistica y de Régimen Local, y configurada la Sociedad a
estos efectos como un ente instrumental de la Administracion que para los
Ayuntamientos se incardinaria dentro de las determinaciones del articulo 14 LSPAS,
asi como, también, en lo dispuesto en el articulo 85 de la Ley Reguladora de las
Bases del Régimen Local y 104 del Texto Refundido de 1986.




Una vez aprobados definitivamente el instrumento de Plan Especial y
correspondiente Proyecto de Urbanizacién, Sogepsa procederd, a través de
expediente de ejecucién del planeamiento, tramitado conforme a las disposiciones
del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, a configurar las parcelas de resultado y a
ceder al Ayuntamiento los terrenos destinados por la ordenacién a espacios libres,
viales y zonas dotacionales publicas, adjudicandose Unica y exclusivamente los
lotes de resultado de la ordenacidén urbanistica con destino residencial, comercial y
dotacional de uso y dominio privados.

Las parcelas resultantes de la urbanizacién se adjudicaran directamente a
Sogepsa en su calidad de beneficiaria de la expropiaciéon, que podra promoveria
estableciendo los oportunos convenios con otros promotores publicos o privados, o a
través de su enajenacion, mediante la modalidad de derecho privado que Sogepsa
tiene normalmente establecido, estableciendo, en lo que respecta a la transmision de
solares con destino a viviendas libres, clausulas contractuales que limiten las
posibilidades de repercutir sobre las viviendas cantidades superiores a las
consideradas por Sogepsa para establecer el precio de venta de los mismos,
garantizando la asuncibn de compromisos y obligaciones al efecto por los
compradores con clausulas penales u otro tipo de garantias suficientes.

En cuanto a la Administracion Urbanistica Actuante, dada la declaracién del
hito como Actuacion Concertada, estaria constituida por el Principado de Asturias
. 8 LRS), y se establece una formula operativa en los términos que figuran en este
Convenio, de manera que la promocion publica de viviendas en las parcelas con ese
destino, en el porcentaje de cesion del 10%, pueda ser ejecutada en el término mas
breve posible, a través de los medios que al efecto se establecen en Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio.

Se establecen, asimismo, otras determinaciones relativas a la participacion y
compromisos de cada una de las partes firmantes, que en ningun caso prejuzgan el
resultado de las decisiones administrativas relativas a las figuras de planeamiento,
gestion y adquisicion de suelo que sea necesario utilizar. Si bien, de conformidad con




la iniciativa de desarrollar urbanisticamente el area mediante la figura de un Plan
Especial, se opta por la declaracién del area como de Actuacion urbanistica
Concertada deia LRS.

/

V.- El Ayuntamiento Pleno de Gijén, en sesion celebrada el dia catorce de
Noviembre del afio 2003, adopté el Acuerdo de aprobacién de su contenido,
facultando a la lltma. Sra. Alcaldesa-Presidenta para la suscripcion del mismo, e

. instando a la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio e
Infraestructuras para que eleve al Consejo de Gobiemo del Principado de Asturias la
peticion de que en base a la Ley Regional 2/91, de 11 de Marzo, se declare y delimite
el area de ROCES (objeto del presente documento) como Actuacién Urbanistica
Concertada y, simultdnea o posteriormente, como Reserva Regional de Suelo,
determinado, como forma de adquisicién de los terrenos, la expropiacion forzosa, en la
modalidad urbanistica de Tasacién Conjunta y atribuyendo a Sogepsa la cualidad de
beneficiaria. Asi mismo El Consejo de Gobiemo del Principado de Asturias, en su
sesion del dia 29 de Enero de 2004, dio su aprobacién al contenido y autorizé la
suscripcion del presente Convenio con el llustre Ayuntamiento de Gijon y la "Sociedad
Mixta de Gestiéon y Promocion del Suelo, S.A."

En su virtud, las partes comparecientes, en el ejercicio de sus respectivas

petencias, propias o asumidas, otorgan el presente convenio con sujeciéon a las
guientes

CLAUSULAS

Primera.- AMBITO DE ACTUACION.- El suelo a desarrollar, "ROCES", en Gijén, es un
espacio, de, aproximadamente, unos 952.480 m? clasificados, segin el vigente
PGOU, como SUELO NO URBANIZABLE DE RESERVA URBANA, y en una
pequefia parte (la cantera) de Urbanizable Industrial.

Como posteriormente se concretara, el uso predominante de la promocion

residencial del ambito de actuacion sera el de Viviendas en régimen de proteccién, y




comprende los terrenos delimitados, en su borde norte, por la actual ronda de
circunvalacién de la ciudad, en su borde oeste, por la carmretera carbonera As-246 y en
su borde este por la autovia minera.

La delimitacion del area, en su caracter grafico, se incorpora como documento
anexo a este Convenio.

Sequnda.- ACTUACION URBANISTICA CONCERTADA Y RESERVA REGIONAL DE SUELO.-
Dada la circunstancia del actual periodo de adaptacion del vigente PGOU de Gijon a
la reciente entrada en vigor de la LSPAS, y la necesidad a corto plazo, dada la
coyuntura y evolucién de la edificacion, de que el concejo pueda disponer de suelo
apto para la promocién de viviendas de proteccion autonomica, se entiende como
pertinente una actuacién como la presente, realizable a través de Actuacion
Concertada y Reserva de suelo de caracter extraordinario derivado de la Ley 2/91 y
Reglamento 58/94.

La ordenacion urbanistica del area, salvo mejor determinacién y decision por
los 6rganos competentes correspondientes, se conformaré por la aplicacion de la Ley
(LRS), mediante su declaracion como ACTUACION URBANISTICA

RESERVA REGIONAL DE SUELO, en ambos casos a realizar por acuerdo del
Congejo de Gobiemo del Principado de Asturias; para, en su virtud y a través de un
Plan Especial, proceder a la ordenacion directa del espacio y transformar el suelo No
Urbanizable de Proteccion Urbana en urbano sin necesidad de hacer uso de la previa
modificacién del Plan General (salvo, en su caso, en lo que respecta a la pequeiia
superficie incluida en el ambito y clasificada y calificada como Suelo Urbanizable
Industrial). El contenido del Plan Especial seria el propio de los Planes Parciales, con
el mismo porcentaje de cesion y estandares urbanisticos. La actuacion habra de
cumplir la proporcién de suelo destinado a la promocion de viviendas de proteccion
autondmica exigido por la Ley 2/91, Reglamento 58/94, segun los porcentajes de la
nommativa sectorial especifica sobre financiacion de actuaciones protegibles. A tal




efecto, el articulo 10.b) LRS y el articulo 38 del vigente Real Decreto 1/2002, de 11 de
Enero (B.O.E. nim. 11 del dia 12 de enero), sobre medidas de financiaciéon de
actuaciones protegidas del Plan 2002-2005 para vivienda y suelo, fijan en el minimo
del 50% de la edificabilidad residencial resultante, el uso con destino a la promocion
de viviendas en régimen de proteccion.

iguaimente, el llustre Ayuntamiento de Gijén se compromete a contemplar
especificamente en la adaptacion a la LSPAS del Plan General de Ordenacion
Urbana, para con respecto al area de suelo objeto de Convenio, las determinaciones
del mismo y su delimitacibn como Actuacién Urbanistica Concertada y Reserva
Regional de Suelo, con la implicacién de modelo de ordenacion, de procedimiento
abreviado, a efectuar por la Administracién del Principado mediante un Plan Especial,
dada la clasificacion del suelo del area, conforme las determinaciones de los articulos
que a la misma le atribuye el capitulo IV de la Ley 2/91, de 11 de marzo, y el mismo
capitulo del Decreto 58/94, de 14 de julio.

Tercera.- USOs A ESTABLECER. DESARROLLO Y ORDENACION URBANISTICA DEL AREA -
Los usos especificos que los pertinentes instrumentos de planeamiento establezcan
en la ordenacién del area se adecuaran a lo que la LRS 2/91 estipula en su art. 10°.a)

Bspecto al uso residencial, y al art. 10°.d) respecto a cualesquiera otros usos de
Had social compatibles a instancia o peticién del llustre Ayuntamiento de Gijon (y
gulo 16 del Decreto 58/94, que desarrolia la Ley 2/91).

En todo caso los usos a establecer seran, mayoritariamente (con un minimo
del 50% de la edificabilidad residencial), los de Vivienda de Proteccién Autonémica
(VPA), compatible con porcentaje de otros usos (Vivienda Libre) en los porcentajes y/o
proporciones derivados de las necesidades y exigencias de los costes necesarios
para la ejecucién urbanistica del area y a los efectos de que la misma pueda resultar
equilibrada financiera y econémicamente.

En todo caso, en lo que respecta a la transmision de solares con destino a
viviendas libres, Sogepsa introducird en los contratos de venta, clausulas




contractuales que limiten las posibilidades de repercutir sobre las viviendas cantidades
superiores a las consideradas por Sogepsa para establecer el precio de venta de los
mismos, garantizando la asuncién de compromisos y obligaciones al efecto por los
compradores con cldusulas penales u otro tipo de garantias suficientes para que el
precio de las viviendas resultantes se mantenga, el mayor espacio de tiempo posible,
sin experimentar mas incrementos que el normal incremento del IPC.

La ordenacién y parametros urbanisticos que se establezcan en el Plan
Especial del area de Roces que se someta a aprobacion inicial por el Principado de
Asturias en su condicion de Administracién urbanistica actuante, se adecuara a la que
se persigue para el ambito en la adaptaciéon del P.G.O.U. de Gijén en tramitacion, vy,
en todo caso, requerira de la previa conformidad y anuencia del llustre Ayuntamiento
de Gijén.

Cuarta.- ACTUACIONES, APORTACIONES Y COMPROMISOS A CARGO DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS.

El Principado de Asturias, a través de la Consejeria de Medio Ambiente,
Ordenacion del Territorio e Infraestructuras, y de las que correspondan en atencién al
DitQ y ejercicio de sus respectivas competencias, se compromete:

1.- En lo referente a la aplicacién de la Ley Regional 2/91, de 11 de Marzo

1.1.- Instar ante el Consejo de Gobiemo del Principado de Asturias, como
necesario para el mejor y mas agil desarrollo urbanistico del area, la declaracion del
ambito objeto de Convenio, “ROCES”, como ACTUACION URBANISTICA
CONCERTADA, dada la clasificacién del suelo incluido en el ambito -No Urbanizable
en su inmensa mayor parte-, y como lo posibilitan los Capitulos il y IV de la LRS. De

la misma forma, y de manera simultdnea o posterior, aunque siempre antes de la
aprobaciéon del Plan Especial, su delimitacion como RESERVA REGIONAL DE
SUELO.

10




1.2.- Determinar la realizacion de la actuacién a través de uno o varios
expedientes expropiatorios, en la modalidad de tasacién conjunta, nombrando
beneficiaria de la misma, en aplicacién del articulo 4.3 de la Ley Regional citada, a la
“Sociedad Mixta de Gestion y Promocion del Suelo, S.A.” (Sogepsa), dado su caracter
de ente instrumental tanto del Principado de Asturias como del llustre Ayuntamiento
de Gijén, que cumple las condiciones sefialadas en el articulo 4.3 de la LRS, respecto
a proporcion mayoritaria de capital publico y fin social de la promocién de suelo.

lguaimente, se determinara la Expropiacion como Sistema de
Actuacion del instrumento de planeamiento (Plan Especial), siendo también la causa
de utilidad publica y la necesidad de la ocupacion inherentes, como efecto propio, a la
aprobacion definitiva de ese comespondiente instrumento de planeamiento de
desarrolio (art. 87 LSPAS y art. 33 de la Ley 6/1998, de 13 de abiril). El Principado de
Asturias, como Administraciéon urbanistica actuante (art. 8 LRS) y al amparo de lo
dispuesto en el art. 14.3.b) y 5.f) LSPAS, atribuira iguaimente a Sogepsa el caracter
de beneficiario de la Expropiacién, ello por estar configurada esta Sociedad como una
sociedad urbanistica de capital mixto, publico y privado, siendo el capital publico del
Principado de Asturias y de varios Ayuntamientos de la region -entre ellos el llustre
Ayuntamiento de Gijon- del 57,76 por 100, y con el fin social adecuado a la funcién
le encomienda a los efectos de la normativa urbanistica.

.- En lo referente a los compromisos.

2.1.- El Principado de Asturias, en cuanto Administracién Urbanistica Actuante
art. 8 LRS), dedicara a la promocion publica de viviendas en régimen de proteccion
autonémica o, en su caso, a la promocién en régimen de alquiler bien sea
directamente bien a través de promotores privados (adquirentes de la propiedad o del
derecho de superficie de los correspondientes solares), el aprovechamiento
urbanistico de cesién que le otorgue el instrumento de planeamiento definitivamente
aprobado, el cual podra ser instrumentado y formalizado mediante el procedimiento
establecido por el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, sobre Inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, de forma que la
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promocion publica de viviendas en las parcelas con ese destino, en un porcentaje del
10% del aprovechamiento residencial, pueda ser ejecutada en el término mas breve
posible. Dichas viviendas podran ser incluidas, en su totalidad o en parte, dentro del
cupo de viviendas con destino a su promocion en alquiler en régimen de proteccion
oficial.

Todo ello sin perjuicio de que, dentro de su disponibilidad
presupuestaria, y si asi fuese requerido por la politica de vivienda marcada por el
Gobiemo del Principado, la Consejeria competente en materia de promocién de
viviendas pueda solicitar de Sogepsa la adjudicaciéon directa de mas solares de
resultado de la ordenacién que resulte.

2.2.- En general, el Principado de Asturias se compromete a coadyuvar, a
través de las Consejerias comrespondientes por razén de la materia, al mejor y mas
pronto éxito de la gestién urbanistica objeto de esta actuacion. Para ello prestara la
colaboracion y mutua asistencia con los restantes firmantes de éste Convenio en la
elaboracion, tramitacion y adopcién de los acuerdos que procedan respecto a las
figuras de planeamiento a redactar, delimitacion de areas de Reserva Regional de
uelo y Actuacién Urbanistica Prioritaria, Expediente Expropiatorio, Expedientes de
ion del Planeamiento, y de todos aquellos que le comespondan a su
gompatencia, asi como en la suscripcion o incoaciéon de cuantos otros documentos o

expegientes que de conformidad con la legislacién urbanistica, fiscal (estatal,
gnémica o local) y de régimen local procedan y se estimen pertinentes desde el
fhicio 0 vayan apareciendo en el iter de la actuacion, sin perjuicio del acuerdo que
proceda, en su caso, en relacion a las diversas figuras urbanisticas. igualmente y con
el fin de preservar la autonomia municipal, se compromete a que el informe que debe
evacuar el Ayuntamiento tras la aprobacion inicial del Plan Especial tenga caracter
vinculante; por lo mismo, si en la aprobacién “provisional” o definitiva se considera
oportuno introducir alguna variacion sobre el documento sometido al Ayuntamiento,

éste debera mostrar su conformidad.
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Quinta.- ACTUACIONES, APORTACIONES Y COMPROMISOS A CARGO DEL ILUSTRE.
AYUNTAMIENTO DE GIJON.

El llustre Ayuntamiento de Gijon, a través de los Organos y Servicios que
correspondan en atencion al ambito y ejercicio de sus respectivas competencias, se
compromete:

1.- En lo referente a su participacién en el procedimiento de elaboracioén y
aprobacion del planeamiento y sistema de actuacién por expropiacién de
acuerdo con lo establecido al efecto en la legisiacion urbanistica autonémica y
S estatal vigentes:

1.1.- En aras a una mayor agilidad de la gestion, la aprobacion del presente
Convenio es bastante para que, sin mas tramites, pueda entenderse que el llustre
Ayuntamiento de Gijon, de oficio y al amparo de las disposiciones legales contenidas
en el articulo 213.2 del TRLS de 1992, encomienda el ejercicio de la potestad
expropiatoria al Principado de Asturias y, en su virtud, solicita de éste que por el
Consejo de Gobierno y en aplicacion de la LRS, y Decreto 58/94, de 14 de julio, que la
desarrolla, se delimite y declare el ambito de suelo incluido en la actuacion objeto de
Convenio, como Actuacibn Urbanistica Concertada, y, simultanea o

delinitacion y atribuyendo a Sogepsa la cualidad de Beneficiaria de la expropiacion,
su calidad de sociedad con capital mayoritariamente publico y cuyo fin primordial

es la promocion, urbanizacién y acondicionamiento de suelo.
A tal efecto, el presente Convenio presupondra el dar por cumplimentado el
tramite de audiencia municipal a que se refiere el articulo 14 del Decreto 58/94 que

desarrolla la LRS.

1.2.- El llustre Ayuntamiento de Gijéon se compromete a coadyuvar al mejor y
mas pronto éxito de la gestion urbanistica objeto de esta actuacion. Para ello prestara
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la colaboracion y mutua asistencia con las partes firmantes en la elaboracion,
tramitacion, suscripcion e incoacién de cuantos documentos o expedientes que de
conformidad a la legislacion urbanistica (estatal, autonémica o local) de Régimen
Local o Fiscal procedan y se entiendan pertinentes desde el inicio o vayan
apareciendo en el iter de la actuacion, con especial referencia a la formulacion,
ejecucion, tramitacion simultdnea cuando sea posible, o adopcion del acuerdo que
proceda en derecho, respecto a la adecuacion y desarrollo planificatorio con el detalle
y delimitacion territorial que se ha fijado anteriormente.

2.- En lo referente a las aportaciones:

2.1.- El liustre Ayuntamiento de Gijon, dado el caracter de la actuaciéon y su
desarrollo a través de un Plan Especial derivado de la declaraciéon del &mbito como
Actuacion Concertada, y conforme a lo establecido en el articulo 8 de la Ley 2/91, de
11 de marzo (LRS) en relacion con lo dispuesto en el articulo 18.4 de la Ley 6/1998,
de 13 de abril (LRSV), acepta al Principado de Asturias como Administracion
Urbanistica Actuante, a todos los efectos.

2.2.- Los viales de uso y dominio publico existentes en el area, se entenderan
itidos de pleno derecho a la sociedad beneficiaria y subrogados por los nuevos
que résulten de la ejecucion del planeamiento (art. 135 LSPAS). En relacion con lo
dispyesto en el articulo 104 LSPAS, se presumira de aplicacion el supuesto regulado
ep’el apartado 2 de dicho articulo, a todos los efectos.

3.- En lo referente a los compromisos:

3.1.- Una vez concluida la urbanizacién del area de "ROCES”, objeto del
presente Convenio, el Ayuntamiento de Gijén recibird de Sogepsa, a medio del
correspondiente acta suscrita por las partes, las obras de urbanizacién de viales,
instalaciones y dotaciones, zonas verdes, libres, y todos aquellos elementos de cesion
con destino a uso y dominio publico que se deriven por Ley de la ejecucion de los
pertinentes instrumentos de planeamiento y proyecto de urbanizacién definitivamente
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aprobados. La posterior conservacién de los mismos corresponderia al Ayuntamiento,
con incorporacion a su patrimonio de los bienes de uso y dominio publico, cuando asi
se desprenda de la naturaleza del bien.

Dadas las especiales circunstancias que concurren en las partes y el
caracter publico de la actuacion y ejecucion urbanistica, el Ayuntamiento de Gijén no
tiene que exigir a Sogepsa la prestacion de garantia para el cumplimiento de la
obligacién de urbanizar, dado que ello constituye aspecto fundamental de dicha
empresa como beneficiaria de la expropiacion -tanto de la derivada de la declaracion
de Reserva Regional de suelo, como del Plan Especial cuyo Sistema de Actuacion es
el de Expropiacién- (art. 14 SPAS), los propios terrenos de resultado garantizan la
urbanizacién, y, al amparo de lo dispuesto en el vigente articulo 214 LRSV, el
beneficiario de la expropiacion se subroga en las facultades de la Administracion
Urbanistica actuante (Principado de Asturias) para la ejecuciéon del Plan. Ello no
obstante, Sogepsa se compromete a exigir a la empresa o empresas adjudicatarias
de las obras de urbanizacién y complementarias que se realicen, aval bancario en los
términos y condiciones que resulten de aplicacion.

El Ayuntamiento podra otorgar las licencias de edificacion sobre los
solares de resultado de la actuacién, una vez aprobado definitvamente el Plan
Recial y correspondiente Proyecto de Urbanizacion, de forma simultdnea a la
ejeclicion de las mismas y sin necesidad de su terminacion, sin perjuicio del posterior
otopgamiento de la licencia de ocupacién, si procediera, y en razén a asegurar la
dificacion en los plazos previstos. Ello, sin perjuicio de que con respecto a los
promotores de los Lotes edificatorios, el Ayuntamiento pueda exigir Aval u cualquier
otro tipo de garantia para garantizar la reposicién de elementos dafados de la

urbanizacion por la simultaneidad de las obras de edificacién y urbanizacién.

3.2.- En general, el Ayuntamiento de Gijén se compromete a coadyuvar, a
través de los Servicios correspondientes por razén de la materia, al mejor y mas
pronto éxito de la gestién urbanistica objeto de esta actuacion. Para ello prestara la
colaboracion y mutua asistencia con los restantes firmantes de éste Convenic en la
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elaboracion, tramitacién y adopciéon de los acuerdos que procedan respecto a las
figuras de planeamiento a redactar, delimitacion de areas de Reserva Regional de
Suelo y Actuacién Urbanistica Concertada, Expediente Expropiatorio, Expedientes de
Ejecucién del Planeamiento, y de todos aquellos que le correspondan a su

competencia, asi como en la suscripcién o incoacion de cuantos otros documentos o

expedientes que de conformidad con la legislacion urbanistica, fiscal (estatal,
autondémica y local) y de régimen local procedan y se estimen pertinentes desde el
inicio o vayan apareciendo en el iter de la actuacion, sin perjuicio del acuerdo que

proceda, en su caso, en relacion a las diversas figuras urbanisticas.

Sexta.- ACTUACIONES, APORTACIONES Y COMPROMISOS A CARGO DE LA SOCIEDAD
MixTA DE GESTION Y PROMOCION DEL SUELO, S.A. (Sogepsa):

1.- En lo referente a su participacién en el procedimiento de elaboracién y
redaccién del planeamiento.

1.1.- Sogepsa elaborara, e instara la tramitacion administrativa cuando asi
proceda, de :

- Estudios geotécnicos y levantamiento de planos taquimétricos y
aficos que sean necesarios.

- Documentos de declaraciéon de Reserva de Suelo y Actuacion
Banistica Concertada, conforme a las determinaciones de la LRS y Decreto 58,94
que la desarrolla.

- Relacion, descripcién y cuantificacion econémica de bienes y
derechos en el area de actuacién y Proyecto de Expropiacion en la modalidad de
tasacién conjunta, de conformidad con lo preceptuado en la legislacién urbanistica
vigente.

- Plan Especial del area, de conformidad con la legislacién vigente y las
determinaciones y fines objeto de la actuacién y de este Convenio.
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- Proyecto de Urbanizacion y Expedientes de ejecucion del
planeamiento que de conformidad con la legislacién Urbanistica sean precisos, se
entiendan como necesarios o convenientes para la determinacion y configuracién de
los solares de resultado y formalizacién de cesiones de terrenos con destino a uso
publico determinadas por la ordenacion urbanistica, de manera que las mismas
puedan tener acceso al Registro de la Propiedad en el término mas breve posible y sin
perjuicio de las pertinentes garantias propias del procedimiento administrativo y
seguridad juridica inherentes a toda actuacién de caracter publico.

2.- En lo referente a las aportaciones.

2.1.- Sogepsa, como beneficiaria del sistema de actuacién por expropiacion,
aportara a la operacién cuantos medios y recursos, tanto técnicos como humanos,
fueran necesarios para la consecucién en tiempo y forma de la actuacion objeto de
este Convenio.

2.2.- Sogepsa, como beneficiaria de la expropiacion, asumira y sufragara los
es derivados de la adquisicion del suelo incluido en el ambito del Convenio y de la
an urbanistica del area de actuacion.

2.3.- Sogepsa incluird en la ordenacién urbanistica del area un porcentaje,
bre el total de viviendas resultantes, susceptibles de ser calificadas como protegidas
de conformidad con la legislacion estatal o autonémica sobre Viviendas de Proteccion
Oficial y Actuaciones Protegibles en materia de Vivienda y Suelo. Dicho porcentaje
estara en funcién del equilibrio de costes e ingresos de la actuacion, pero en ningun
caso podra ser inferior al 50 % del numero total de viviendas pues a tal efecto, el
articulo 10.b) LRS y el articulo 38 del vigente Real Decreto 1/2002, de 11 de Enero
(B.O.E. nim. 11 del dia 12 de enero), sobre medidas de financiaciéon de actuaciones
protegidas del Plan 2002-2005 para vivienda y suelo, fijan en el 50% de la
edificabilidad residencial resultante, el uso con destino a la promocién de viviendas en
régimen de proteccioén.
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2.4.- En la transmisién de solares con destino a viviendas libres, Sogepsa
introducira en los contratos de venta, clausulas contractuales que limiten las
posibilidades de repercutir sobre las viviendas cantidades superiores a las
consideradas por Sogepsa para establecer el precio de venta de los mismos,
garantizando la asuncibn de compromisos y obligaciones al efecto por los
compradores con clausulas penales u otro tipo de garantias suficientes para que el

precio de las viviendas resultantes se mantenga, el mayor espacio de tiempo posible,
\sin experimentar mas incrementos que el normal incremento del IPC.

3.- En lo referente a los compromisos.

3.1.- En el ambito de la actuacién, los instrumentos de planeamiento
pertinentes que se redacten por Sogepsa se adecuaran en todo caso a las
determinaciones que al efecto determine el Ayuntamiento de Gijon, y, en todo caso a
lo establecido en la precedente clausula Tercera.

3.2.- El suelo de resultado con destino privado del que resulte titular Sogepsa,
sera adjudicado por ésta mediante su directa enajenacion a terceros a través de la
alidad privada que la Sociedad haya establecido al efecto. En su consecuencia,
gepsa podra enajenar directamente, incluso de forma anticipada, las parcelas de
ultado en los términos mas convenientes pafa asegurar su edificacién en los plazos
previstos y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.5.¢c) LRS, y, en atencién
al necesario equilibrio econdémico-financiero de la operacion, a establecer los precios
de repercusién de suelo adecuados. En todo caso, Sogepsa incluira en los contratos
de adjudicacidon en compraventa, clausulas tendentes a limitar, con respecto a la
promocién de viviendas libres, el precio de repercusion del coste del suelo en el precio
final de dichas viviendas, en los términos previstos por el anterior apartado 2.4.

3.4.- Las obras de ejecucion del definitvamente aprobado Proyecto de
Urbanizacién seran adjudicadas por Sogepsa con publicidad y concurrencia, sin que
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pueda dicha sociedad ejecutarlos directamente, en los términos legalmente
establecidos.

3.5.- Dadas las especiales circunstancias que concurren en las partes y el
caracter publico de la actuacién y ejecucion urbanistica, el Ayuntamiento de Gijén no
tiene que exigir a Sogepsa la prestacion de garantia para el cumplimiento de la
obligacién de urbanizar, dado que ello constituye aspecto fundamental de dicha
empresa como beneficiaria de la expropiacién -tanto de la derivada de la declaracion
de Reserva Regional de suelo, como del Plan Especial cuyo Sistema de Actuacion es
el de Expropiacion- (art. 14 SPAS), los propios terrenos de resultado garantizan la
urbanizacion, y, al amparo de lo dispuesto en el vigente articulo 214 LRSV, el
beneficiario de la expropiacion se subroga en las facultades de la Administracion
Urbanistica actuante (Principado de Asturias) para la ejecucion del Plan. Elio no
obstante, Sogepsa se compromete a exigir a la empresa o empresas adjudicatarias
de las obras de urbanizaciéon y complementarias que se realicen, en los términos y
condiciones que resulten de aplicacion.

3.6.- Sogepsa expresamente se compromete a desarrollar la actuacion, en
todo aquello que le compete como ente instrumental urbanistico y beneficiaria de la
actuacion, dentro de los cauces determinados en las clausulas de éste Convenio vy,

obxiamente, segun las prescripciones de los instrumentos de planeamiento que
obtgngan la aprobacién definitiva.

Asimismo, y en general, Sogepsa se compromete a coadyuvar al
ejor y mas pronto éxito de la gestién urbanistica objeto de ésta actuacion. Para ello
prestara la colaboracién y mutua asistencia con las partes firmantes en la elaboracion,
tramitacion, suscripcién o incoacién de cuantos documentos o expedientes que, de
conformidad con la legislacién urbanistica (estatal, autonémica o local) y fiscal,
procedan y se estimen pertinentes y vayan apareciendo en el iter de la actuacion.
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Séptima.- SEGUIMIENTO Y COORDINACION DEL CONVENIO.

Las partes se comprometen a efectuar el seguimiento conjunto y coordinar sus
actuaciones, dentro del marco de sus respectivas competencias y funciones, en orden
al cumplimiento de las obligaciones contraidas y objetivos generales del presente
Convenio. A tal efecto podra constituirse una Comision conjunta de seguimiento y
coordinacion.

"\ Octava.- REVISION DEL CONVENIO.

Los compromisos determinados en las clausulas precedentes podran ser
revisados y ajustados de mutuo acuerdo entre las partes en funcidon del efectivo
desarrollo de las mismas y dentro del ambito fijado y con los margenes legales y
reglamentarios de la Ley del Principado de Asturias 2/91, de 11 de Marzo, de Reserva
de Suelo y Actuaciones Urbanisticas Concertadas, y la Ley del Principado de Asturias
3/2002, de 19 de abril, de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbanistica, asi como la

legislacion urbanistica estatal vigente y legislacion de régimen local.

ena.- DENUNCIA DEL CONVENIO.

El incumplimiento de las clausulas del presente Convenio por cualquiera de las
partes firmantes podra dar lugar a la denuncia del mismo.
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ANEXO GRAFICO
AMBITO TERRITORIAL DEL CONVENIO PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION
URBANISTICA DEL AREA DE SUELO DENOMINADA “ROCES”, EN GIJON.
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Y en prueba de conformidad, las partes suscriben el presente documento, cuyo contenido
fue previamente aprobado por el Ayuntamiento Pleno de Gijon, en sesion celebrada el dia
14 de noviembre de 2003, y por el Consejo de Gobiermno del Principado de Asturias, en
reunion del dia 29 de enero de 2004, en el lugar y fecha indicados al principio.

POR LA COMUNIDAD AUTONO

”\
,PRINCIPADO DE ASTURIAS:

ot

#

Fdo.: Francéo Gonzalez Buendia
CONSEJERO DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL TERRITORIO E
INFRAESTRUCTURAS

POR EL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE GIJON:

Fdo.:
ALCALDESA-PRESIDENTA

POR Sogef)Sa:

Fdo.: Franciséb Pémandez Martinez
ERENTE
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Ayuntamiento
, de Gijon ’

=20 NOV. 2003
leferencia: 032944/2003

Seccion apoyo Org. Gobierno y relac.otras admones.

Ayuntamlenio

Y . Cijén

REGISTRO D& SALIDA

2.4y -4

N MARIANO LOPEZ SANTIAGO, SECRETARIO GENERAL DEL ILUSTRE
YUNTAMIENTO DE GIJON.

RTIFICA: Que el Ayuntamiento Pleno, en sesién del dia catorce de noviembre de dos
| tres , adopto, entre otros el siguiente acuerdo:

DNVENIO CON SOGEPSA PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION URBANISTICA
EL. AREA DE SUELO (SNU-PU) DENOMINADA "ROCES" EN GIJON, COMO AREA

ERO.- La Sociedad Mixta de Gestién y Promocién del Suelo (SOGEPSA), presenta para
probacién y posterior firma, Propuesta de Convenio entre el Principado de Asturias
ntamiento de Gijon y SOGEPSA, para la gestion, desarrollo

el

b

banistica del 4rea de suelo denominada “ROCES?”, (Gijén) como 4rea residencial.

GUNDO.- Basicamente el Convenio cuya firma se propone, tiene por objeto la declaracion
; do el 4rea, con una superficie aproximada de 952.480 m2, clasificados en casi su totalidad
mo Suelo No Urbanizable de Proteccién Urbana y en una pequefia parte (la cantera) como
banizable Industrial, como Reserva Regional de Suelo y Actuacién Urbanistica
‘ncertada, aplicando el sistema de expropiacién para su desarrollo y atribuyendo a
OGEPSA 1la cualidad de beneficiaria de la actuacion en su condicién y calidad de Sociedad
banistica y ente instrumental, a efectuar por el Consejo de Gobierno del Principado de

turias al amparo de la Ley 2/91 de 11 de marzo de Reserva de Suelo y Actuaciones
's:fbam'sticas Concertadas y Decreto 58/94 de 14 de julio que la desarrolla.

'UNDAMENTOS DE DERECHO:

Servicio de Atencion al Ciudadano :

dificio Admvo. “Antigua Pescaderia Municipal” C/ Cabrales, 2 33201 — Gijon Teléfono 98 518 11 05, Fax 98 518 11 82
Centro Municipal de La Calzada C/ Ateneo Obrero de la Calzada, 1 33213 — Gij6n Teléfono 98 518 14 05, Fax 98 530 11 98
glmtra Municipal Integrado de El Coto Plaza de la Republica, s/n 33204 — Gijén Teléfono 98 518 17 03, Fax 98 513 22 99

en

P tro Municipal Integrado de La Arena, C/ Canga Argpelles, N° 16 — 18.- Gijén. Teléfono: 98 518 16 17, Fax: 98 517 64 34
en

tro Municipal Integrado de Pumarin "Gijén-Sur", C/ Ramon Areces, N° 7 33211 - Gijon Teléfono 98 518 16 40, Fax 98 518 16 39




L- Dado el contenido del Convenio cuya aprobacién se propone, vy las distintag acm«m%‘zg ,
0 le:
na, Sm :

urbanisticas que para su ejecucion es preciso acometer, es competente el Ayuntamiem
para la adopcion del acuerdo aprobatorio del mismo, asi como Para facultar a [5 |,
Alcaldesa para su firma, todo ello de conformidad con lo Prevenido en fa Ley 7/

Reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacién con la legislacién urbamsuca

aplicacion.

IL- La actuacion que se pretende tiene su amparo en el articulo 130 de Ia Ley 3/2002, de 19

abril, del Principado de Asturias, de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbanistica, en Cuantp
la posibilidad de que el Ayuntamiento de Gijon encomiende al Principado de Astuy
expropiacién de los terrenos del 4rea de referencia, facultad expropiatoria que ejéf
mediante la utilizacion de la expropiacién forzosa en su modalidad de tasacidn conjunta;
como faculta el articulo 4 de la Ley Regional 2/91, de 11 de marzo, para la constituc:f

Reservas Regionales de Suelo.

IIIL- La actuaci6n tiene por finalidad ordenar todo el &mbito para su transformacion en st
uso RESIDENCIAL, con €l compromise por parte de SOGEPSA de destinar un porcentaje
edificabilidad del uso residencial resultante (nunca inferior al 50%), para su des

promocion de viviendas sujetas a algan régimen de proteccion.

VISTOS el expediente de razén y normativa de aplicacion.
El Ayuntamiento Pleno, con los votos a favor de los Sr. Concejales del Grupo PSOE, D
Fernéndez Felgueroso, D. Pedro José Sanjurjo Gonzalez, D. Jestls Morales Miravallé
Antonia Fernandez Felgueroso, D* M? Teresa Ordiz Asenjo, D. Manuel Faustino
Fernandez, D* Dulce Gallego Canteli, D* Begofia Enedina Huergo Iglesias, D. Ivan’
Raja, D* M* Mercedes Alvarez Gonzalez, D. José Maria Pérez Lépez, D. José
Menéndez Rozada, D* M? Esperanza Fernandez Puerta, los votos a favor de los Sr. C
del Grupo L.U., D. Jesus Montes Estrada, D. Francisco Santianes Diaz, D* M? del Cart
Morén, y los votos en contra de los Sr. Concejales del Grupo P.P., D* M* del Pilar F
Pardo, D* Lucia Ezquerra Diez, D* M® Elma Alonso Sanchez, D. Manuel Pecharroman |
D. Juan Carlos Santos Ferniandez, D* Maria Anita Gonzalez Gonzalez, D. Pedro Mu,ﬁi-z
D* M? Luisa Pelaez Canal, D. Pablo Gonzilez Menéndez, D* Vanesa Alvarez Alvar

Emilio Noval Rodriguez, acuerda:

. ~ ibir en
Primero.- Aprobar la propuesta de Convenio que se acomparia a suscribir €
Ayuntamiento, Principado de Asturias y SOGEPSA, para la gestién, desarrollo, o

1csxd
promocién urbanistica del 4rea de suelo denominada “ROCES”, Gijén, como area




Ayuntamiento
de Gijon

Referencia: 032944/2003
Seccién apoyo Org. Gobierno y relac.otras admones,

Segundo.- Facultar a {a Iima. Sra. Alcaldesa para la firma del presente Convenio y cuantos

documentos sean precisos en orden a su ejecucion.

Y, para que conste, con la salvedad establecida en el articulo 183 del Reglamento de
Qrganizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico del Ayuntamiento de Gijon, y a efectos
de su unién y constancia del acuerdo de referencia en el expediente de razén, expide la
presente en Gijon, diecisiete de noviembre de dos mil tres.

Servicio de Atencién al Ciudadano :

Edificio Admvo. “Antigua Pescaderia Municipal” C/ Cabrales, 2 33201 — Gijon Teléfono 98 518 11 05, Fax 98 518 11 82

Centro Municipal de La Calzada C/ Ateneo Obrero de 1a Calzada, 1 33213 — Gijon Teléfono 98 518 14 05, Fax 98 530 11 98

Centro Municipal Integrado de El Coto Plaza de la Repiiblica, s/n 33204 — Gijon Teléfono 98 518 17 03, Fax 98 513 22 99

Centro Municipal Integrado de La Arena, C/ Canga Argiielles, N° 16 — 18.- Gijon. Teléfono: 98 518 16 17, Fax: 98 517 64 34

Centro Municipal Integrado de Pumarin "Gijén-Sur", C/ Ramén Areces, N° 7 33211 - Gijén Teléfono 98 518 16 40, Fax 98 518 16 39






