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A. ESPACIOS NATURALES Y CULTURALES PROTEGIDOS POR LEGISLACION SUPRAMUNICIPAL

A.1. BIENES DE INTERES CULTURAL

A.1.1. BIENES DE INTERES CULTURAL DECLARADOS

del Cabo o la Campa "Bien de Interés Cultural" (Zona Arqueoldgica) el Castro de
Torres la Campa de Torres, en Gijon.

. Fecha de Fecha publicacion
Denominacion Instrumento legal . PR
Declaracion boletin oficial
Conjunto Histdrico del DECRETO 502/1975, de 20 de febrero, por el que se 20-02-1975 21-03-1975
Barrio Viejo de declara conjunto histérico artistico el Barrio Viejo de Gijén
Gijén/Xixdn (Cimadevilla). | (Asturias)
Real Instituto Jovellanos DECRETO 1095/1974, de 4 de abril, por el que se declara 04-04-1974 BOE 24-04-1974
monumento histdrico artistico de caracter nacional, el Real
Instituto Jovellanos de Gijon
Colegiata y Palacio de DECRETO 1741/1974, de 30 de mayo, por el que se declara 30-05-1974 BOE 26-06-1974
Revillagigedo monumento histdrico-artistico de caracter nacional el
conjunto formado por la Colegiata y El Palacio de
Revillagigedo de Gijon
Palacio Jove Huergo y DECRETO 4/95, de 18 de enero, por el que se declara "Bien 18-01-1995 B.O.P.A. del 14-02-
Casa Trinidad de Interés Cultural" (Monumento) el Palacio y Capilla de la 1995
Trinidad, en Gijon
Museo Casa Natal de REAL DECRETO 3170/1983, de 19 de octubre por el que se 19-10-1983 BOE 27-12-1983
Jovellanos declara monumento histdrico-artistico de caracter
nacional, la Casa Natal de Jovellanos, en Gijon
Fundacién Museo Decreto 5/2017, de 1 de febrero, por el que se declara 01-02-2017 BOPA 08-02-2017
Evaristo Valle Bien de Interés Cultural, con la categoria de Monumento,
el Museo Evaristo Valle, en el concejo de Gijon
Plaza de Toros de El Bibio | DECRETO 18/92, de 6 de marzo, por el que se declara 06-03-1992 BOPA 20-03-1992
"Bien de Interés Cultural" (Monumento) la Plaza de Toros
de El Bibio, en Gijon
Universidad Laboral Decreto 19/2016, de 19 de mayo, por el que se declara 19-05-2016 BOPA 10-06-2016
Bien de Interés Cultural, con la categoria de Monumento,
la Universidad Laboral de Gijén
Campo de la iglesia de Decreto 61/2017, de 20 de septiembre, por el que se 20-09-2017 BOPA 16/10/2017
San Juan de Cenero declara Bien de Interés Cultural, con la categoria de Sitio
Historico, un conjunto de doce campos de iglesia en los
que existe una vinculacion directa entre un tejoy un
elemento del patrimonio cultural material.
Biblioteca asturiana del Decreto 207/2012, de 17 de octubre, por el que se declara 17-10-2012 BOPA 26-10-2012
Padre Patac como Bien de Interés Cultural |a biblioteca asturiana del
Padre Patac, sita en la biblioteca publica “Jovellanos” de
Gijon.
Camino de Santiago Decreto 2224/1962, de 5 de septiembre, por el que se BOE de 07-09-1962
declara conjunto histérico-artistico el Ilamado Camino de
Santiago y se crea su patronato
Decreto 63/2006, de 22 de junio y Decreto 3/2007, de 25 22-06-2006 BOPA 29.06.2006
de enero por el que se fija y delimita el conjunto histérico
del Camino de Santiago en el Principado de Asturias y se
determina su entorno de proteccién provisional (Ruta del
Interior y Ruta de la Costa).
Ruta de la Plata Decreto 68/2017, de 11 de octubre, por el que se declara 11-10-2017 BOPA de 24-10-2017
Bien de Interés Cultural, con la categoria de Via Histdrica,
la Via de La Carisa y ramal transmontano de la Ruta de la
Plata como Via Histérica.
Yacimiento Arqueoldgico REAL DECRETO 753/1987, de 8 de mayo, por el que se 08/05/1987 BOE de 19-06-1987
de Cimadevilla declara bien de interés cultural, con la categoria de zona
arqueoldgica, el yacimiento arqueoldgico de Cimadevilla,
Gijon, (Asturias).
Yacimiento Arqueoldgico DECRETO 75/94, de 13 de octubre, por el que se declara 13/10/1994 BOE de 09-11-1994
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Necrépolis Megalitico- Decreto del Principado de Asturias 42/1997, de 27 de 26-06-1997 14-07-1997
Tumular del Monte Areo junio, que declara Bien de Interés Cultural, con la categoria
de Zona Arqueoldgica, la necrépolis megalitico-tumular del
Monte Areo en los concejos de Carrefio y Gijon.

Decreto 38/2013, de 26 de junio, de modificacion del
Decreto del Principado de Asturias 42/1997, de 27 de
junio, por el que se declara Bien de Interés Cultural la
necroépolis megalitico-tumular del Monte Areo, en los
concejos de Carrefio y Gijon.

26-06-2013 BOPA de 3-07-2013

A.2. INVENTARIO DE PATRIMONIO CULTURAL DE ASTURIAS

La Ley de Patrimonio Cultural de Asturias establece en su articulado que la incoacion de expediente para la inclusién
de bienes inmuebles en el Inventario de Patrimonio Cultural de Asturias determinara, respecto al bien afectado, la
aplicacion provisional del régimen de proteccion previsto en la sefialada Ley para los bienes incluidos en el Inventario
del Patrimonio Cultural de Asturias.

A.2.1. BIENES INMUEBLES EN EL INVENTARIO DE PATRIMONIO CULTURAL DE ASTURIAS

DENOMINACION INCOACION RESOLUCION DE INCLUSION
Colegio Fundacién Honesto Bataldn 06/02/2014 16/02/2015 (BOPA 16/03/2015)
Escuelas de Santa Rita - Grupo Escolar Cabrales 06/02/2014 16/02/2015 (BOPA 16/03/2015)
Jardin de la Isla (parte antigua del Jardin Botanico Atlantico)
30/09/2014 21/01/2016
Caleru de El Pedroco 30/05/2014 21/05/2015
Jardines de la Quinta de la Pefia de Francia 30/09/2014 21/01/2015
Parque de Isabel la Catdlica 30/09/2014 21/01/2016
Jardines de la Fundacion Evaristo Valle 30/09/2014 21/01/2016

A.2.2. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS INVENTARIADOS

Relacién de bienes arqueoldgicos del concejo de Gijén inscritos en el IPCA segln Resolucion del 23/12/2013 (BOPA
23/01/2014)

Ne YACIMIENTO COORDENADAS

1 |Capilla de San Martin de Verifia NORTE: X: 280.234.86; Y: 4.824.126.13/SUR: 280.249.88; V:
4.824.023.81;ESTE: X: 280.257.54; Y: 4.824.062.11; OESTE: X:
280.198.46; Y: 4.824.069.00

2 |Z.R.A.Iglesia de San Juan de Tremafies NORTE: X: 282.386.80; Y: 4.823.054.27/SUR: 282.406.40; Y:
4.822.975.80;ESTE: X: 282.424.67; Y: 4.823.021.27; OESTE: X:
282.359.68; Y: 4.823.008.18

3 |Restos romanos de La Muria NORTE: X: 281.884.23; Y: 4.822.841.49/SUR: 281.852.67; V:
4.822.609.96;ESTE: X: 282.062.31; Y: 4.822.695.21; OESTE: X:
281.737.87;Y:4.822.765.33

4 |Ara votiva de la Fuente de la Mortera NORTE: X: 282.634.60; Y: 4.822.186.10/SUR: 282.628.49; Y:
4.822.089.47;ESTE: X: 282.647.86; Y: 4.822.187.31; OESTE: X:
282.584.60; Y: 4.822.139.11

Camino de Santiago. Ruta de la Costa

6 |Castro de “El Castiellu” NORTE: X: 274.622.16; Y: 4.822.197.57/SUR: 274.647.56; Y:
4.821.857.42;ESTE: X: 274.760.61; Y: 4.822.090.44; OESTE: X:
274.434.51;Y: 4.822.063.25

7 |Z.R.A.La Corona NORTE: X: 276.210.19; Y: 4.821.056.40/SUR: 276.369.60; VY:
4.820.518.13;ESTE: X: 276.886.47; Y: 4.820.818.49; OESTE: X:
275.994.33; Y:4.820.583.64

8 |Castro de El Cueto NORTE: X: 277.395.54; Y: 4.821.742.47/SUR: 277.255.73; Y:
4.821.518.26;ESTE: X: 277.518.44; Y: 4.821.694.23; OESTE:
274.185.69; Y: 4.821.587.35
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9 |“El Torrexén” de San Pedro de Veranes NORTE: X: 277.500.05; Y: 4.818.702.83/SUR: 277.159.47; Y:
4.817.939.31;ESTE: X: 277.783.58; Y: 4.818.196.68; OESTE: X:
277.059.03; Y: 4.818.018.23+C38

10 |[Barrio de Cimavilla NORTE: X: 284.852.17; Y: 4.825.525.34; SUR: 284.937.33;
4.824.967.94; ESTE: X: 285.277.23; Y: 4.825.235.28; OESTE: X:
284.615.22;Y:4.825.309.78

11 |Castillo de “el Picu Alba” NORTE: X: 278.076.57; Y: 4.815.571.65; SUR: 278.281.53;
4.814.954.00;ESTE:X: 278.391.52; VY: 4.815.295.96; OESTE: X:
277.835.67;Y:4.815.412.27

12 |Tesorillo de la Calle de San Antonio NORTE: X: 284.968.53; Y: 4.824.859.86; SUR: 284.968.53;
4.824.859.86;ESTE: X: 284.968.53; Y: 4.824.859.86; OESTE: X:
284.968.53; Y: 4.824.859.86

13 |lglesia de San Félix de Porceyo NORTE: X: 281.285.27; Y: 4.820.279.93; SUR: 281.286.73;
4.820.217.13;ESTE: X: 281.336.46; Y: 4.820.277.45; OESTE: X:
281.276.60; Y: 4.820.237.00

14 |lglesia de San Vicente de Caldones NORTE: X: 287.664.11; Y: 4.818.191.75; SUR: 287.709.20;
4.818.154.96;ESTE: X: 287.714.87; Y: 4.818.184.57; OESTE: X:
287.660.72;Y:4.818.189.88

15 |Palacio y Capilla de San Andrés de Cornellana NORTE: X: 284.713.27; Y: 4.821.915.33; SUR: 284.692.33;
4.821.863.00;ESTE: X: 284.751.07; Y: 4.821.898.73; OESTE: X:
284.667.60; Y: 4.821.907.20

16 |lglesia de San Andrés de Ceares NORTE: X: 289.776.35; Y: 4.816.545.95; SUR: 289.776.35;
4.816.545.95;ESTE: X: 289.776.35; Y: 4.816.545.95; OESTE: X:
289.776.35; Y: 4.816.545.95

17 |Villaromana de “Las Murias de Belofio” NORTE: X: 278.361.04; Y: 4.819.832.02; SUR: 278.152.19;
4.819.435.73;ESTE: X: 278.539.92; Y: 4.819.696.41; OESTE: X:
278.058.00; Y: 4.819.571.01

18 |Z.R.A. Posible tumulo de I’Alto I'Infanzén NORTE: X: 291.051.71; Y: 4.821.465.53; SUR: 291.051.71;
4.821.465.53;ESTE: X: 291.051.71; Y: 4.821.465.53; OESTE: X:
291.051.71;Y:4.821.465.53

19 |Necrdpolis tumular de la Sierra de Riosecu NORTE: X: 290.932.39; Y: 4.816.578.50; SUR: 291.410.78;
4.815.387.39;ESTE: X: 291.587.61; Y: 4.815.662.78; OESTE: X:
290.575.89; Y: 4.816.515.00

20 |lglesia de San Salvador de Deva NORTE: X: 289.827.53; Y: 4.820.636.12; SUR: 289.838.22; V:
4.820.577.61;ESTE: X: 289.859.14; Y: 4.820.606,99; OESTE: X:
289.786.99; Y: 4.820.614.68

21 |Necropolis tumular del monte Deva NORTE: X: 291.452.38; Y: 4.819.395.91; SUR: 289.526.56;
4.817.597.35;ESTE: X: 291.648.83; Y: 4.819.249,76; OESTE: X:
289.265.62; Y: 4.818.426.36

22 |Material litico de la Castafieda NORTE: X: 292.454.02; Y: 4.820.351.35; SUR: 292.406.95;
4.820.020.23;ESTE: X: 292.669.30; Y: 4.820.129.59; OESTE: X:
292.347.20; Y: 4.820.235.04

23 |Capilla de San Miguel de Duefias NORTE: X: 287.173.63; Y: 4.820.667.56; SUR: 287.137.13;
4.820.607.53;ESTE: X: 287.174.91; Y: 4.820.664.71; OESTE: X:
287.125.21;Y:4.820.631.24

24 |Z.R.A. Iglesia de San Pedro de Bernueces NORTE: X: 286.825.06; Y: 4.821.222.76; SUR: 286.856.17;
4.821.190.45;ESTE: X: 286.868.82; Y: 4.821.208.75; OESTE: X:
286.791.73; Y:4.821.216.61

25 |Castro de El Castiello NORTE: X: 287.432.59; Y: 4.821.849.27; SUR: 287.419.97;
4.821.047.26;ESTE: X: 287.742.05; Y: 4.821.365.86; OESTE: X:
287.268.71; Y: 4.821.604.15

26 |Z.R.A. Capilla de Santa Juliana NORTE: X: 276.081.12; Y: 4.818.486.62; SUR: 276.089.62;
4.818.448.06;ESTE: X: 276.100.41; Y: 4.818.469.66; OESTE: X:
276.062.56; Y: 4.818.464.06

27 |lglesia de San Juan de Fano NORTE: X: 288.192.88; Y: 4.815.594.38 SUR: 288.091.01; Y:
4.815.460.12;ESTE: X: 288.267.58; Y:4.815.594.50; OESTE:
288.068.28; Y: 4.815.519.75

28 |Restos romanos de la Eria de Villar NORTE: X:288.675.71; Y: 4.814.696.35; SUR: X:287.515.69; YV:
4.814.160.06; ESTE: X: 288.079.68; Y: 4.814.390.49;
OESTE:X:287.479.209; Y:4.814.283.82
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29 |Iglesia de Santa Eulalia de Valdornén NORTE:  X:288.713.12;  Y:4.815.094.87,  SUR:X:288.712.22;
Y:4.815.068.26; ESTE:X:288.737,13; Y:4.815.070,97;
OESTE:X:288.694.44; Y:4.815.081.05

30 |Z.R.A. Torre de los Cifuentes NORTE: X:288.872.53; Y:4.822.146.53; SUR: X:288.857.05;

Y:4.822.063.89; ESTE: X:288.912.17; VY:4.822.117.82; OESTE:
X:288.838.18;Y:4.822.113.99

31 |Z.R.A. Iglesia de Santa Eulalia de Cabuefies NORTE: X:289.562.22; Y:4.822.425.67; SUR: X:289.588.67;
Y:4.822.355.06; ESTE: X:289.609.39; VY:4.822.384.22; OESTE:
X:289.540.06; Y:4.822.415.11

32 |Abadia de San Juan de Cenero NORTE: X:279.122.72; Y: 4.820.302.12; SUR: X:279.121.97;
Y:4.820.257.67, ESTE: X:279.153.01;Y:4.820.261.68;  OESTE:
X:279.078.35; Y:4.820.285.90

33 |Capilla de San Juan de Caraveo NORTE: X:279.589.66; Y:4.819.889.44; SUR: X:279.577.53; Y
:4.819.825.83; ESTE: X:279.606.12; VY:4.819.875.00; OESTE:
X:279.537.43;Y:4.819.874.74

34 |Restos arqueoldgicos de Contrueces NORTE: X:284.826.94; Y:4.821.775.66; SUR: X:284.815.92;
Y:4.821.590.64; ESTE: X:284.979.68; VY:4.821.718.70; OESTE:
X:284.662.67; Y:4.821.723.47

35 |Ermita y necropolis de San Sebastian NORTE: X:278.206.03;Y: 4.819.907.37; SUR:X:278.209.91;
Y:4.819.800.07; ESTE: X:278.277.14; Y:4.819.817.67;
OESTE:X:278.163.76; Y:4.819.831.53

36 |Z.R.A. El Natahoyo NORTE: X:283.066.35; Y:4.825.051.92; SUR: X:282.720.14;

Y:4.824.497.00; ESTE: X:283.284.82; Y:4.824.992.45; OESTE:
X:282.659.19; Y:4.824.896.04

37 |Eria de San Tirso NORTE:X:286.813.12;  Y:4.819.905.10; SUR:X:286.868.62; V:
4.819.684.38;  ESTE:X:287.122.62;  Y:4.819.775.38;  OESTE:
X:286.690.67; Y:4.819.817.80

38 |lglesia de Santa Maria de Leorio NORTE: X:283.123.53; Y:4.818.671.34; SUR:X:283.170.38;
Y:4.818.543.01; ESTE: X:283.224.74; Y:4.818.598.88;
OESTE:X:283.116.99; Y: 4.818.668.77

39 |Z.R.A. Iglesia de San Vicente de Aroles NORTE: X:285.878.03; VY:4.819.251.21; SUR:X:285.832.41; Y:

4.819.077.34; ESTE: X:285.890.38; Y:4.819.183.59; OESTE:
X:285.802.81; Y:4.819.137.78

40 |Antigua Iglesia de San Julian de Llavandera NORTE: X:287.174.50; VY:4.816.871.62; SUR: X:287.126.34;
Y:4.816.792.07; ESTE: X:287.199.66; VY:4.816.848.60; OESTE:
X:287.121.08; Y:4.816.792.27

41 |Iglesia de Santo Tomas de Vaones NORTE: X:285.855.41; Y:4.821.155.74; SUR: X:286.054.53;
Y:4.820.876.95; ESTE: X:286.095.00; Y:4.820.908.61; OESTE: X:
285.841.27; Y:4.821.133.00

42 |“El Torruxén” de Trubia NORTE: X:277.751.65; Y:4.820.036.07; SUR: X:277.601.32;
Y:4.819.874.76; ESTE: X:277.761.22;Y.4.820.032,75;  OESTE:
X:277.592.70; Y:4.819.890.32

43 |lglesia de San Miguel de Serin NORTE: X: 274.964.78; Y:4.820.711.61; SUR:X:274.935.73;
Y:4.820.658.44; ESTE: X:274.985.67; Y:4.820.675.78; OESTE:
X:274.919.22;Y:4.820.671.00

44 |Restos romanos de Serin NORTE: X: 275.377.33; Y:4.821.312.67; SUR: X:275.040.12;
Y:4.820.812.24; ESTE: X:275.505.78; VY:4.821.153.22; OESTE:
X:275.009.96; Y:4.820.914.82

45 |Z.R.A. Iglesia de San Andrés de la Pedrera NORTE:  X:281.979.87;Y:4.819.023.25;  SUR:  X:282.001.36;
Y:4.818.976.07, ESTE: X:282.051.27; VY:4.818.998.74; OESTE:
X:281.979.87; Y:4.819-023.25

46 |Torre de Llinares NORTE: X:286.877.62; Y:4.817.548.75; SUR:
X:286.822.35;Y:4.817.352.12; ESTE: X:286.919.35; Y:4.817.419.77;
OESTE:X:286.722.59; Y:4.817.419.77

47 |Z.R.A. de San Julidn de Somié NORTE:X:288.165.94; Y:4.823.849.78;SUR: X:288.138.22;
Y:4.823.793.56; ESTE:X:288.166.51; Y:4.823.84; OESTE:
X:288.108.07; Y:4.823.834.17

48 |Z.R.A. Iglesia de San Julidan de Roces NORTE: X:283.566.27; VY:4.821.342.67; SUR: X:283.600.10;
Y:4.821.302.06; ESTE: X:283.602.55; Y:4.821.332.18;
OESTE:X:283.543.67; Y:4.821.329.20
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49 |Capillay necrépolis de la Eria de San Justo NORTE: X:287.167.63; VY:4.824.915.57; SUR: X: 287.520.50;
Y:4.824.505.64; ESTE: X:287.572.70; Y:4.824.711.74; OESTE: X:
287.167.63; Y:4.824.915.57

50 |Villa Romana de Jove NORTE: X:281.853.15; Y:4.825.459.58; SUR: X:281.963.65;
Y:4.825.226.72; ESTE: X:282.964.24; Y:4.825.339.91; OESTE:
X:281.790.62; Y:4.825.440

51 |lglesia y malateria de Sta. M.2 Magdalena de Ruedes |NORTE: X:281.134.12; VY:4.816.144.56; SUR: X:281.030; V:
4.815.969.93; ESTE: X:281.162.65; Y:4.816.096; OESTE:
X:281.003.00; Y:4.816.055.88

52 |Z.R.A. Capilla de Ntra. Sra. Expectacién de la O NORTE:  X:277.773.00;  Y:4.820.070.27;SUR:  X:277.782.57;
Y:4.820.043.48; ESTE: X:277.791.69; Y:4.820.053.69; OESTE:
X:277.762.53; Y:4.820.069.13

53 |Z.R.A. Iglesia de Santa Maria de Puao NORTE: X:279.367.15; Y:4.823.790.27; SUR: X:279.350.13;
Y:4.823.748.47; ESTE:X:279.384.53; Y:4.823.762.20;
OESTE:X:279.323.86; Y:4.823.788.03

54 |Z.R.A. Iglesia de San Jorge de Santurio NORTE: X:288.005.33; Y:4.819.942.00; SUR: X:288.054.94;
Y:4.819.884.25;ESTE: X:288.055.22; Y:4.819.890.44;
OESTE:X:287.968.20; Y:4.819.905.13

55 |Tumulos de La Llana NORTE:X:278.707.84; Y:4.824.528.65; SUR: X:278.670.50;
Y:4.824.312.89; ESTE: X: 278.749.39;Y:4.824.386.45;
OESTE:X:278.501; Y:4.824.437

56 |Castro de “la Campa Torres” NORTE: X:282.270.49; Y:4.828.420.25; SUR:X:281.725.90;

Y:4.827.045.54; ESTE: X:282.347.46;Y:4.828.218.16;  OESTE:
X:281.162.14; Y:4.827.100.62

57 |Materiales romanos de Aroles

A.3. RED REGIONAL DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

A.3.1. MONUMENTOS NATURALES

DENOMINACION LOCALIZACION DECLARACION INSTRUMENTO DE GESTION
Yacimientos de Icnitas Franja litoral Decreto 45/2001 Decreto 45/2001

Decreto 170/2014
Carbayera de El Tragamon Cefontes Decreto 21/2003 Decreto 21/2003

Decreto 155/2014
El Carbaydn de Lavandera Tueya Decreto 79/1995 Decreto 79/1995

A.4. RED NATURA 2000

A.4.1. LUGARES DE IMPORTANCIA COMUNITARIA DECLARADOS. ESPECIAL CONSERVACION

DENOMINACION LOCALIZACION DECLARACION INSTRUMENTO DE GESTION
Carbayera del Tragamén Cefontes Decreto 155/2014 Decreto 21/2003
(ES1200038) Decreto 155/2014
Yacimientos de Icnitas Franja litoral Decreto 170/2014 Decreto 170/2014
(ES1200047)

A.4.2. ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION PARA AVES

DENOMINACION LOCALIZACION DECLARACION INSTRUMENTO DE GESTION
San Andrés de los Tacones Embalses del centro |Acuerdo 29/01/2003 |Decreto 135/2014
(ES0000320)
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A.4.3. HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

PRIORITARIO
CODIGO  |DENOMINACION TIPO
NO PRIORITARIO
1230 Aca}nti.lados c?n.vegetacién de las costas Acf'a.ntilados maritimos y playas de No prioritario
atlanticas y balticas guijarros
4020* Brezales humedQS at'lan'tlcos c:Ie zonas. Brezales y matorrales de zona Prioritario
templadas de Erica cilaris y Erica tetralix templada
B | torrales d L
4030 Brezales secos europeos rezalesy matorrales de zona No prioritario
templada
(o . B I torrales d L
4040%* Brezales atlanticos costeros de Erica vagans rezalesy matorrales de zona Prioritario
templada
B | iterrd émi B | |
4090 rezales oromediterraneos endémicos con rezales y matorrales de zona No prioritario

aliagao templada

Prados secos seminaturales y facies de
6210 matorral sobre sustratos calcareos (Festuco-
Brometalia)

Formaciones herbosas secas

. . No prioritario
seminaturales y facies de matorral P

Pendientes rocosas siliceas con vegetacion Pendientes rocosas con vegetacion

8220 - " No prioritario
casmofitica casmofiica
Bosques aluviales de Alnus glutinosa .
91E0* q . & y Bosques de la Europa templada Prioritario
Fraxinus excelsior
Bosques de Quercus ilex y Quercus - . . s
9340 q Q ya Bosques esclerdéfilos mediterrdneos [No prioritario

rotundifolia)
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B. DOTACIONES URBANISTICAS

B.1.

EQUIPAMIENTOS

DENOMINACION TITULARIDAD AMBITO LY D.E e SUPERFICIE

PUBLICO

Edificio Casa Consistorial M S Administrativo 458,68
Edificio A’dmlnlsFr?tlvo Antigua M M Administrativo 1.162,42
Pescaderia Municipal
Edificio Administrativo Antiguo M M Administrativo 762,67
Hogar
Edificio Administrativo Hotel Madrid M M Administrativo 394,94
Edificio de Informatica M M Administrativo 91,56
Edificio d.e Servnaosn'l',ecnlcos del M M Administrativo 504,58
Ayuntamiento de Gijén
Edificio Trinidad M M Administrativo 88,67
Archllvo Municipal Edificio Torre del M M Administrativo 319,36
Reloj
Centro de Cultura Antiguo Instituto M M Cultural 2.171,94
Sociedad de festejos (Casa de la M M Administrativo 406,83
Palmera)
Fundacién Municipal de Servicios L .
Sociales Edificio Gota de Leche M M Administrativo 838,35
Casa R_osada (Servicios Técnicos M M Administrativo 762,67
Urbanismo)
Oficina de Recaudacién de Tributos
de Gijon del Principado de Asturias PA M Administrativo 1.143,54
(Agencia Tributaria)
Oficina de Correos Plaza Seis de £ S Administrativo 1.352,60
Agosto
Instlltuto Nacional de la Seguridad E S Administrativo 435,67
Social
Tabacalera E M Cultural 8.734,38
Administracion d.e Aduanas E M Administrativo 1.138,66
Impuestos Especiales
Colegio Cabrales PA M Educativo 759,28
Escuela Infantl! Los Playinos-CP M M Educativo 730,48
Honesto Bataldn
Col.eglo.Jov.ellanos-Antlgua Escuela PA M Educativo 3.473.80
Universitaria Jovellanos
Colegio Laviada PA M Educativo 10.561,87
Colegio Los Campos PA M Educativo 5.842,61
Centro Municipal Integrado de El
Coto
Centro Municipal Integrado
L' Arena
Asociacién de Vecinos L'Arena
Policia Local
Plaza de Toros de El Bibio
Escuela de Educacién Infantil
Las Mestas- Colegio Clarin
Colegio Begoiia
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DENOMINACION TITULARIDAD AMBITO LY D.E e SUPERFICIE
PUBLICO
Colegio Ramdén de Campoamor-
IES Calderdn de la Barca
Escuela Infantil Escolinos
Colegio Los Pericones
Centro de Salud Parque-Somidé
Pabellon de Deportes La Arena
Complejo Deportivo Las Mestas
Estadio El Molindn
Polideportivo de Ceares
Campo de Futbol La Cruz de
Ceares
Campo de futbol Los Pericones
Cementerio de Ceares (El Suco)
Piscina de El Coto
Estacidn metrotren
Centro 32 edad Coto
TOTAL PA M Educativo 1.090,45

Estacién de metrotrén (Plaza de E S Transporte 3.913 46
Europa)
Ambulatorio Puerta de la Villa PA M Sanitario 1.999,95
Centro de Salud de Laviada PA M Sanitario 1.699,69
Centro de Salud de Zarracina 3.169,61
Biblioteca Publica Jovellanos 795,46
Museo Casa Natal de Jovellanos M M Cultural 556,59
Museo Nicanor Pifiole M M Cultural 1.309,80
Ciudadela de Celestino Solar M M Cultural 1.657,16
Museo Barjola en Trinidad PA M Cultural 497,56
Pista Polideportiva Cimadevilla M D Deportivo 1.003,05
Pista Polideportiva Laviada M D Deportivo 1.280,33
Casa de Nava PA M Administrativo 303,00
Teatro Jovellanos M M Cultural 1.428,00

TOTAL ZONA CENTRO 62.839,76
Cf-z.r]tro Municipal Integrado Pumarin M M Administrativo 61.800,00
Gijén Sur
Centro Municipal de Roces M D Social 351,62
Centro Social de Santa Barbara M D Social 1.499,10
Parque de Bomberos EMULSA M M Administrativo 36.733,60
Albergue Juvenil San Andrés de M M Ocio 14.949,76
Cornellana
Centro de acogida para mujeres M S Social 5.442,84
Casa Malva
Nuevos juzgados (Sanz-Crespo) PA A Administrativo 7.838,32
Guardia Civil Comandancia E S Seguridad 16.861,00
Oficina de Empleo de Gijon IV PA M Administrativo 1.547,00
Montevil
Escuela Infantil los Pegoyinos M M Educativo 2.826,72
Jardin de Infancia Pumarin (0] M Educativo 300,29
Jardin de Infancia Roces (0] M Educativo 1.880,12

UTE PLAN GENERAL DE ORDENACION

o /
Urbania 2003 Arquitectura SL Pagina 8 de 119 ® V'\
/ 15ania Taphieciir !ﬂ & \)o Ayuntamientode Gijén
At 3

Bilbaina de Proyectos SLP




La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CEV: 12431371254130514227 en www.gijon.es/cev

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA ANEXOS A LAS MEMORIAS

DENOMINACION TITULARIDAD AMBITO LY D.E e SUPERFICIE
PUBLICO
Esc_uela de Educacidn Infantil PA M Educativo 4.364,01
Alejandro Casona
C?r]tro de Educacion de Adultos de PA M Educativo 714,25
Gijon
Colegio Alfonso Camin PA M Educativo 14.638,59
Colegio Antonio Machado PA M Educativo 9.171,72
Colegio Evaristo Valle PA M Educativo 5.668,62
Escuela Oficial de Idiomas de Gijon PA M Educativo 10.585,91
Colegio Julian Gémez Elisburu PA M Educativo 8.268,68
Colegio Asturias PA M Educativo 11.269,00
Colegio Montevil-Severo Ochoa- PA M Educativo 21.271,75
infantil Montevil
C_o~leg|o Noega- Colegio Nicanor PA M Educativo 15.019,00
Pifiole
Centro fje Formacidn Profesional y PA M Educativo 5.723.16
Ocupacional Las Palmeras
og. -

I.LES.N .8 Montevii-Escuela Infantil PA M Educativo 16.818,95
Montevil
lLE.SW 1 PA M Educativo 14.917,10
I.E.S. Roces -Lc?sales m.un|C|paIes de M M Ocio 20.744,80
ensayo y creacion musical
Centro de Salud Severo Ochoa PA M Sanitario 1.253,45
I.E.S. No 9 - Rosario Acufia PA M Educativo 8.899,95
Centro de Salud Montevil Servicio PA M Sanitario 4.664,88
Salud Mental
Centro de Salud de Contrueces PA M Sanitario 5.073,77
Ambulatorio Doctor Avelino -
Gonzalez-Centro Salud Perchera PA M Sanitario 9.877,28
Centrolde Dia -Residencia Mixta de PA M Social 13.481,18
Pumarin
Centro delMayores-AAVV Poligono M M Social 4.092,08
de Pumarin
Residencia de ancianos de Montevil PA M Social 5.116,45
Campo de Futbol Roces Montevil La M M Deportivo 17.118,00
Llosa
Campo de Futbol El Mortero M M Deportivo 20.841,26
Pab~ellon de Deportes Perchera-La M M Deportivo 9.857,28
Brafia
Campo de futbol Covadonga M M Deportivo 15.427,00
Campo de futbol M M Deportivo 7.170,71
Covadonga 1
Bolera Santa Barbara M D Deportivo 673,12
Pista Polideportiva de Santa Barbara M D Deportivo 644,41
Pista Polideportiva Nuevo Gijon- M D Deportivo 2.372,29
Bolera
Pista Polideportiva .
Pumarin 1500 M D Deportivo 503,85

TOTAL ZONA SUR 388.173,73
Centro Municipal Integrado Ateneo M M Administrativo 592,40
de la Calzada
Centro Municipal de Empresas L .
(Cristasa)-INEM M M Administrativo 2.780,84
Centro de Transportes de Gijon S.A. M S Transportes 141.307,54
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DENOMINACION TITULARIDAD AMBITO LY D.E S E SUPERFICIE
PUBLICO

Urbant, .. (EVTUSA) Tremaes M M Transportes 1310299
:E:;/Ip ;‘;fgcgaunn;;igaf:cie Aguas, S.A. M M Administrativo 6.559,40
Casa del Mar-Centro de FP Pesquero PA M Ad?{;:z:?\;;vo_ 12.930,20
gg"";i;amf:gpo Nacional de E s Seguridad 4.024,66
Parcela vinculado al Plan de Vias E S Transportes 35.572,46
:ﬁ;f:r']a ddee\fig:ipamie”to vinculado E s Sin determinar 13.407,21
\C/ee:glg: :Ei;’g?g}‘;ec”'ca de PA M Especial 11.403,18
Centro de Experimentacion Agraria

de Jove del PA-laboratorio de PA S Especial 5.726,79
Sanidad Animal de Jove

Cementerio de Jove M M Especial 8.840,20
’:Apaa;sfged”:‘gijg:':;E;;O”as PA M Asistencial 1.022,61
Juzgados PA S Administrativo 1.151,00
Edificio Inserso Arbeyal PA M Social 1.038,00
EZCI(L:;IS I(leAEt::Ji:acién Infantil Atalia- M M Educativo 13.073,85
Escuela Infantil Los Raitanes M M Educativo 3.716,38
Eicr‘:gs ddei_E:O‘::ZiC;éSc::;z”t” Miguel PA M Educativo 16.940,81
Colegio Eduardo Martinez Torner PA M Educativo 9.963,43
Colegio Garcia Lorca PA M Educativo 4.191,73
;(s;:ml: de Educacion Infantil José PA M Educativo 2.042,23
Colegio Santa Olaya PA M Educativo 6.049,39
Colegio Jove PA M Educativo 5.493,67
Colegio Miguel de Cervantes PA M Educativo 7.982,24
Colegio Tremaries PA M Educativo 8.597,27
Colegio Principe de Asturias PA M Educativo 3.061,06
I.E.S. Padre Feijoo PA M Educativo 8.829,24
I.E.S. Mata Jove PA M Educativo 9.735,17
Instituto FP Mata Jove PA M Educativo 8.148,63
I.E.S. N2 7 - Emilio Alarcos PA M Educativo 21.515,62
Escuela FP Quinta Valle PA M Educativo 34.826,38
Equipamiento Poligono Mora Garay M M Especial 5.112,27
Centro de Salud de El Natahoyo PA M Sanitario 1.268,72
Centro de Salud de La Calzada PA M Sanitario 1.720,26
Centro de Salud de La Calzada Il PA M Sanitario 1.964,14
Consultorio Médico de Tremafies PA M Sanitario 922,94
if;f:;:g“ipamie“to Especial M M Especial 37.435,14
Hospital de Jove PA M Sanitario 76.211,50
Museo del Ferrocarril M M Cultural 14.630,47
Ez:tszli’gnsi;)tc;al de Portuarios - Hogar M D Social 677,30
Centro social La Atalia (AAVV M D Social 211,59
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Natahoyo)
Centro municipal del Natahoyo M D Social 1.653,46
EZ:":: ﬁc:?r‘;iomgico Natural de la M M Cultural 137.982,72
Complejo deportivo La Calzada M M Deportivo 11.836,06
E::;E';J/Z Deportivo Moreda M M Deportivo 14.399,98
Pabellon de Deportes Mata Jove M M Deportivo 6.465,97
Campo de Futbol Lloredo M M Deportivo 8.986,23
Centro socalpista deportiva y : Deportivo 190,68
Bolera El Natahoyo D Deportivo 1.012,85
Eioslt:raPolideportiva El Lauredal- M D Deportivo 4.559,06
Pista Polideportiva El Natahoyo M D Deportivo 1.337,40
Pista Polideportiva Portuarios M D Deportivo 5.202,76

TOTAL ZONA OESTE Deportivo 759.118,08
Centro Municipal de Vega La
Camocha, AAVV y Centro de M D Social 2.876,54
Mayores
Camping Municipal de Deva Gijén M S Social 111.716,84
Cementerio de Deva M S Especial 194.013,41
Cementerio de Cabuefies M M Especial 1.054,82
Cementerio de Somid M M Especial 5.424,63
Cementerio de Tremafies M M Especial 5.394,40
Cementerio de Cenero M M Especial 3.086,08
Cementerio de Valdorndn M M Especial 652,59
Castiello de Bernueces M M Administrativo 2.889,54
e e omacindesricis |y :
\C/ee:;:;ge Seguridad Maritima F s Seguridad 114.041,75
e : :
i;l’:gj:foDseEé';?;asc_f” Del M s Especial 24.032,73
Colegio Cabuefies PA M Educativo 10.742,76
gs;‘zgcii‘;l)came"o (Educacion PA M Educativo 16.273,80
Colegio Jacinto Benavente PA M Educativo 13.008,53
E:;\}/Ipzntiana-Escuela Infantil El M M Educativo 5.336,77
Colegio Pinzales (Escuela unitaria) PA M Educativo 976,30
Consultorio Médico de Vega PA M Sanitario 1.995,83
(C::\t/l;(/))social Santo Emiliano Vega M D Social 22.319,29
Hospital de Cabuefies M D Social 100.705,69
Centro de inseminacién animal M D Social 33.032,46
g::terrc;Social y pista deportiva M D Social 251867
Centro Social de Porceyo (AAVV) M Social 1.567,42
Centro Social de Granda (AAVV) M Social 554,19
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?::2;2:?;{:\7\?)%” Andrés de Los M D Social 889,23
Centro Social de Serin (AAVV) M D Social 373,62
Centro social de Ruedes (AAVV) M D Social 1.283,23
Centro Social de Glierces M D Social 1.537,57
Centro Social de Santurio (AAVV) M D Social 1.184,76
f::\t/r\(/))Social Fano-Valdornén M D Social 418,09
Centro de Formacion Rosario Acufia M M Educativo 2.950,05
Ente Publico de Comunicacion del
Principado de Asturias PA S Administrativo 262.333,59
-LABORAL CIUDAD CULTURA
I.E.S. Universidad Laboral Centro
Integrado de Formacidn Profesional PA M Educativo 143.214,00
Universidad Laboral
Campus Universitario Viesques PA S Educativo 476.371,72
g;,’;tl:i‘z ::(Ac\ze,\;gf n @ Minusvalidos F M Social 12.935,64
mﬁfazeéf A'\::S:;ic"’“a' de M s Especial 125.586,00
Muséu del Pueblu D'Asturias M M Cultural 31.885,87
Colegio Rio Piles-IES El Piles PA M Educativo 18.062,74
Jardin Botanico Atlantico M S QOcio 111.032,07
i\/"e“;‘zfe la Villa Romana de M M Cultural 33.072,03
Palacio de Deportes lo Guia M S Deportivo 62.416,87
:);c'c';anﬁrﬁjgéo:)ha M M Deportivo 3.348,60
Campo de Golf El Tragamén M S Deportivo 267.615,56
Campo de Golf Lo Llorea M S Deportivo 342.631,51
Eg::sloe j‘ie dzg:z:\fj camocha- M M Deportivo 18.512,13
Parcelas Semana Negra (Viesques) M M Ocio 131.757,87
Bolera Valdornén M D Deportivo 459,10
Bolera La Camocha M D Deportivo 2.652,29
Bolera- Centro Cultural de Leorio M D Deportivo 1.057,63
Pista Polideportivo Valdornén M D Deportivo 958,40
e : o | omorio
Pista Polideportivo Granda M D Deportivo 1.560,49
Pista Polideportivo Porceyo M D Deportivo 6.772,19
Pista Polideportivo Monteana M D Deportivo 943,27
Pista Polideportivo Santa Barbara M D Deportivo 644,41
Pista Polideportivo Serin M D Deportivo 1.439,78
Albergue animales (Serin) M M Especial 5.970,17
Centro Social (AAVV) Llavandera M D Social 431,12
Zi;caef)f:g‘a‘:g:igzmi::;g enla 0 M Sin clasificar 7.114,40
Almacenes municipales Piti M M Especial 17.392,00
Parcela educativa Roces Residencial M M Educativa 37.320,66
:ZZ?SLan‘Z’glsamtario Roces M M Sanitario 6.400,95
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B.2.

DENOMINACION TITULARIDAD AMBITO LY D,E SEAEE SUPERFICIE
PUBLICO
ParFeIa S_G Cultural Roces M M Cultural 3.904,82
Residencial
Parcela SG equipamiento Social M M Social 13.843,09
TOTAL ZONA PERIURBANO 2.349.224,19
ZONAS VERDES
DENOMINACION TITULARIDAD AMBITO ULz SEBVICIO SUPERFICIE
PUBLICO
El Par‘que del Cerro de Santa M M Zonas vgrde.s, 72.456,00
Catalina parques y jardines
Plaza Europa M M Zonas verdes, 11.340,00
parques y jardines
Parque Laviada M M Zonas verdes, 9.623,00
parques y jardines
Jardines de Begofia-Los Campinos M M Zonas ve?rde.s, 19.612,00
parques y jardines
Parque Zarracina M M Zonas vgrde.s, 2.153,00
parques y jardines
Zona verde plaza Estacion M M Zonas vo?jrde.s, 707,00
parques y jardines
TOTAL ZONA CENTRO 115.891,00
El Parque de Isabel la Catélica M M Zonas verdes, 154.218,00
parques y jardines
Parque Zarracina M M Zonas v§rde.s, 2.549,00
parques y jardines
Parque Fébrica Gas M M Zonas ve?rde.s, 6.550,00
parques y jardines
Parque Fluvial del Piles (Viesques) M M Zonas vgrde.S, 295.849,00
parques y jardines
El P.arque de los M M Zonas v§rde.s, 401.398,00
Pericones parques y jardines
Parque Belarmino Tomas M M Zonas ve?rde.s, 2.751,00
parques y jardines
TOTAL ZONA ESTE 863.315,00
Parque Avda. del Llano M M Zonas v§rde.s, 31.083,00
parques y jardines
Parque Electra M M Zonas ve?rde.s, 2.033,00
parques y jardines
Parque Serena M M Zonas vgrde.s, 5.632,00
parques y jardines
TOTAL EL LLANO 38.748,00
Parque del Arbeyal M M Zonas vgrde.s, 25.201,00
parques y jardines
Z
El Parque de Moreda M M onas verdes, 96.878,00
parques y jardines
Parque de El Lauredal M M Zonas v§rde.s, 54.161,00
parques y jardines
Parque Atalia M M Zonas verdes, 4.712,00
parques y jardines
Zona Verde Plan de Vias M M Zonas vgrde.s, 2.457,00
parques y jardines
Plaza de La Habana M M Zonas verdes, 7.733,00
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parques y jardines

Parque Fébrica Loza M M Zonas ve?rde.s, 7.877,00
parques y jardines

Parque de La Estrella M M Zonas vgrde.s, 3.375,00
parques y jardines

Parque Julian Besteiro M M Zonas verdes, 3.509,00
parques y jardines

Parque Calixto Rato M M Zonas ve?rde.s, 6.057,00
parques y jardines

Jardines de Cardenas M M Zonas vgrde.s, 16.314,00
parques y jardines

Parque Maria Teresa Gonzalez M M Zonas verdes, 5.563,00
parques y jardines

SG Zona Verde El Muselin o] M Zonas v§rde.s, 80.471,00
parques y jardines

ZonalVerde Plan M M Zonas ve?rde.s, 7.965,00
de Vias parques y jardines

Zona Verde Plan de Vias M M Zonas vgrde.s, 779,00
parques y jardines

Parque Portuarios M M Zonas vo??rde.s, 5.484,00
parques y jardines

Parque Pescadores M M Zonas ve?rde.s, 1.247,00
parques y jardines

TOTAL ZONA OESTE 329.783,00

Parque Salvador Allende M M Zonas v§rde.s, 9.834,00
parques y jardines

Parque Orueta M M Zonas vgrde.s, 4.145,00
parques y jardines

Parque Severo Ochoa M M Zonas vgrde.s, 14.664,00
parques y jardines

Parque Ovidio Sirgo M M Zonas v§rde.s, 1.401,00
parques y jardines

Parque Las Palmeras M M Zonas ve?rde.s, 16.089,00
parques y jardines

Parque Los Caleros M M Zonas vgrde.S, 35.067,00
parques y jardines

Nuevo Parque Montevil Oeste M M Zonas verdes, 36.068,00
parques y jardines

Parque Montevil M M Zonas ve?rde.s, 8.889,00
parques y jardines

Parque Perchera M M Zonas vgrde.s, 2.625,00
parques y jardines

Parque Victor Fernandez M M Zonas verdes, 11.903,00
parques y jardines

Parque C/ Puerto Vegarada M M Zonas vgrde.s, 13.420,00
parques y jardines

P.arque.C/ Puerto Vegarada-Puerto M M Zonas vgrde.s, 9.948,00
Piedrafita parques y jardines

Parque Juan Negrin M M Zonas vgrde.s, 17.965,00
parques y jardines

Zona verde El Mortero (Tremafies) M M Zonas v§rde.s, 136.249,00
parques y jardines

SG Zona verde Camino Panes-Avda M M Zonas ve?rde.s, 14.369,00
Llano parques y jardines

SG zona Verde Juan Muifiiz-Avda M M Zonas verdes, 8.460,00
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Llano parques y jardines
Parque Antonio Ortega M M Zonas ve?rde.s, 23.965,00
parques y jardines
Parque Cecilia Blanco M M Zonas verdes, 14.140,00
parques y jardines
TOTAL ZONA SUR 379.201,00
Parque Cl) Espacio Libre del Monte M M Zonas ve?rde.s, 13.237,00
Areo (Eria Cuernu) parques y jardines
El Parque del Cabo de San Lorenzo M M Zonas vgrde.s, 94.345,00
parques y jardines
Parque del Rinconin M M Zonas v§rde.s, 61.378,00
parques y jardines
Monte Deva M M Zonas verdes, 396.023,00
parques y jardines
Carbayera de Granda M M Zonas vgrde.s, 13.288,00
parques y jardines
Carbayera de Leorio M M Zonas vo?jrde.s, 4.488,00
parques y jardines
Parque de Samartin de Glierces M D Zonas ve?rde.s, 3.049,00
parques y jardines
Parque de la Mangada (Cabuefies) M D Zonas vgrde.s, 5.601,00
parques y jardines
Z
Parque Inglés ( Hnos. Castro) M M onas ve_rde.s, 52.876,00
parques y jardines
Parque Julian Ayesta M M Zonas v§rde.s, 19.357,00
parques y jardines
Zona Ver,de borde Palacio Deportes M M Zonas vgrde.s, 39.431,00
de La Guia parques y jardines
Zona verde PE 11 (Piles-Maritimo) 0 M Zonas verdes, 19.387,00
parques y jardines
Carbayera Sur Tragamén M M Zonas v§rde.s, 14.018,00
parques y jardines
Parque 1° Mayo (Vega) M M Zonas ve?rde.s, 5.588,00
parques y jardines
Zona Periurbana o Rural TOTAL 742.066,00
TOTAL CONCEJO 2.469.004,00
B.3. ESPACIOS LIBRES
DENOMINACION TITULARIDAD AMBITO LIEOIRE SEFVICIO SUPERFICIE
PUBLICO
. Espacios libres y de
Plazoleta Aurora Sanchez M M ~, 5.632,00
relacion
Mediana verde Espacios libres y de
Avda. Rufo Rendueles M M relacion >-632,00
Parque de Cocheros M M Espacios Ilt.)res y de 5.632,00
relacion
TOTAL ZONA ESTE 69.581,00
Plaza de Los Fresnos M M Espacios Ilt.)res y de 54.1 61,00
relacion
Plaza de Compostela M M Espacios Ilt_)lres yde 4.712,00
relacion
TOTAL ZONA LLANO 4.712,00
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Zona Verde C/ Rofaela Lozana M Espacios Ilt.)res y de 7.733,00
Camino Lucero relacion
Zonas Verdes C/ Martin M Espacios |It-)[‘eS y de 7.877,00
relacion
Zonas Verdes C/ Ruiz M Espacios I|l':)’res yde 3.375,00
relacion
Plaza del Urogallo M Espacios Ilt.>,res yde 3.509,00
relacion
Plaza Foces del Rio Aller M Espacios Ilt_)res y de 6.057,00
relacion
Playa del Arbeyal M Espacios libres y de 16.314,00
relacion
TOTAL ZONA OESTE 28.551,00
Plaza Clara Ferrer M Espacios |It-)[‘e$ yde 80.471,00
relacion
- o Espacios libres y de
Espacio libre C/ Pefia Cuatro Jueces M L, 7.965,00
relacion
Zona verde C/Pefia Ubifia M Espacios Ilt.>,res y de 779,00
C/ Torrecerredo relaciéon
Zona verde C/Pefia Ubifia M Espacios Ilt_)’res y de 5.484,00
C/ Monsacro relaciéon
ZonanerdewC/ Monsacro M Espacios I|l':)’res y de 1.247,00
C/Pefia Ubifia relacién
Zona \~/erde C/ Pefia Ubifia M Espacios Ilt.>,res y de 329.782,00
C/ Pefia Santa de Enol relacidon
Parque C/ Naranjo de Bulnes M Espacios Ilt.)res y de 9.834,00
relacion
o Espacios libres y de
Zona verde C/ Pefia Santa de Enol M L, 4.145,00
relacion
Zona verde.C/ I.szna Santa de Enol - M Espacios Ilt.>,res y de 14.664,00
Avda Constitucion relacion
Zona verde C/Alava - C/Badajoz M Espacios Ilt.)res y de 1.401,00
relacion
. . . Espacios libres y de
Zona libre Camino Roces a Pumarin M L, 16.089,00
relacion
Zona verde Avd'a Constitucion- M Espacios I|l':)’res y de 35.067,00
C/ Sor Juana Inés de la Cruz relacién
Zona verde C/ Les Cigarreres 36.068,00
Ctra Carbonera
TOTAL ZONA SUR 526.907,00
Parque de Montiana M Espacios Ilt.>,res y de 2.625,00
relacion
Playa del Rinconin M Espacios libresy de 11.903,00
relacion
Playa de Pefiarrubia M Espacios libres y de 13.420,00
relacion
Playa de Serin M Espacios Ilt.),res yde 9.948,00
relacion
Playa de La Cagonera M Espacios Ilt.)res yde 17.965,00
relacion
Playa de Estafio M Espacios libres y de 136.249,00
relacion
TOTAL PERIURBANO-RURAL 160.725,00

UTE

- Urbania 2003 Arquitectura SL iﬂ%
/ ~
¢ - Bilbaina de Proyectos SLP THaalE

Pagina 16 de 119

PLaN GENERAL DE ORDENACION
Ayuntamientode Gijén




La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CEV: 12431371254130514227 en www.gijon.es/cev

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

C. ENTIDADES DE POBLAMIENTO EN SUELO NO URBANIZABLE

C.1. CARACTERISTICAS BASICAS DE LOS NUCLEOS RURALES

ANEXOS A LAS MEMORIAS

Al final del periodo de la Segunda Informacién Publica, el Departamento de Cartografia del Ayuntamiento de Gijon y a fin de evitar posibles problemas en la
identificacion de los Nucleos Rurales rotulados en dicha Exposicion, propuso una designacion particularizada para la totalidad de los mismos, evitando los nombres
repetidos para los “polintcleos” existentes en el concejo.

PARCELAS PARCELAS CAPACIDAD
SUPERFICIE | SUPERFICIE 2 VIVIENDAS
2 2 SUPERFICIE (m®) EXIST AMPL VIVIENDAS
. | (m") NR PGO (m%) ) EXISTENTES
NOMBRE SUBCATEGORIA AMPLIACION (ART. (ART. NUEVAS OBSERVACIONES / NOTAS
VIGENTE |PROPUESTA (ART. 147.1
(ART. 146.3.c.1)| 146.3.c.1 146.3.c.1 (ART. 147.1
(1999) PGO - IP2 ROTU)
ROTU) ROTU) ROTU)
JOVE
Afectado de riesgo alto por movimiento de
01.01 Les Cabafies, Casa Lencia NR1 53.468 60.199 6.462 34 4 30
laderas
No reconocido en PGO-99, si en PGO-2011
01.02 El Muselin NR1 0 16.580 15.751 0 11 8 2|Afectado de riesgo alto por movimiento de
laderas
No reconocido en PGO-99, si en PGO-2011
01.03 Xove de Riba NR1 0 40.335 40.595 0 27 15 10|Afectado de riesgo medio por movimiento de
laderas
01.04-A Les Cabafies NR1
Los NR-01.04-A y NR-01.04-B estan afectados
01.04-B Les Cabafies, La Piquera NR1 64.906 62.514 _ 64 11 37 i i
por habitats de interés comunitario prioritario
01.04-C Les Cabaries, La Reguerona NR1
VERINA
02.01 Verifia de Riba, Falconera NR1 72.342 76.212 3.715 31 27 21 5
02.02-A Verina de Riba, El Monte NR1 Afectados de riesgo medio por movimiento de
94.640 139.661 43.219 46 29 47 15
02.02-B Verifia de Riba y Rubin NR1 laderas
PUAO
En el PGO-99 3.01y 3.02 en un NR
03.01 Zarracina y El Pozén NR2 470.467 285.418 _ _ _ 74 2|Afectado de riesgo alto por movimiento de
laderas
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ANEXOS A LAS MEMORIAS

PARCELAS PARCELAS CAPACIDAD
SUPERFICIE | SUPERFICIE 2 VIVIENDAS
2 2 SUPERFICIE (m") EXIST AMPL VIVIENDAS
.| (m%) NR PGO (m?) EXISTENTES
NOMBRE SUBCATEGORIA AMPLIACION (ART. (ART. NUEVAS OBSERVACIONES / NOTAS
VIGENTE PROPUESTA (ART. 147.1
(ART. 146.3.c.1) 146.3.c.1 146.3.c.1 (ART. 147.1
(1999) PGO - IP2 ROTU)
ROTU) ROTU) ROTU)
03.02-A Pavierna y Zarracina NR1 NR-03.02-A esta afectado de riesgo alto por
Ver 03.01 112.151 Ver 3.01 Ver 3.01 Ver 3.01 30 2
03.02-B Pavierna y Cantu Cuernu NR2 movimiento de laderas
SOMIO
04.01-A Les Caseries y Camping NR1
20.682 7.722 _ _ _ 7 0
04.01-B Les Caseries y Rosario Acufia NR1
04.02-A S. Llorienzo, Los Horreos NR1
04.02-B S. Llorienzo, Campo Futbol NR1
04.02-CS. Llorienzo, C. Rehogado NR1 Los nucleos NR-04.02-C y NR-04.02-1 estan
04.02-D S. Llorienzo, C. Forquetén NR1 afectados de riesgo medio por movimiento de
04.02-E S. Llorienzo, Villar La Cuesta NR1 laderas
04.02-F S. Llorienzo, C. del Fuerte NR1
04.02-G S. Llorienzo, Villa Mar NR1 206.716 153.785 _ _ _ 66 1
04.02-H S. Llorienzo, La Providencia NR1
04.02-1 S. Llorienzo, Cuesta La Cuca NR1
04.03 La Pipa y Fuexo NR1 22.961 31.358 8.061 11 5 10 2
Unido a 08.01. Excl. S. edif. = 18.670 m2
04.04 Fuexo, Travesia de Quintueles NR1 24.892 58.779 32.362 8 6 9 7|Afectado de riesgo medio por movimiento de
laderas
04.05 Fuexo y Cimavilla NR1 95.669 98.903 3.137 21 2 16 6
SAN ANDRES DE LOS TACONES
Afectado de riesgo alto por movimiento de
05.01 La Melendrera, Les Paseres NR2 79.133 77.163 _ _ _ 12
laderas
i Afectado de riesgo alto por movimiento de
05.02 La Reboria y La Melendrera NR2 253.610 285.222 30.348 56 20 44 18 lad
aderas
05.03 Villar NR2 47.296 57.753 10.039 11 7 14 2
FRESNO
06.01 Montiana y Villar NR1 196.219 298.895 46.255 56 31 47 15
06.02 Montiana NR1 130.273 76.141 _ _ _ 18 4|Decrece respecto al NR de 1999 y 2011
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DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

ANEXOS A LAS MEMORIAS

PARCELAS PARCELAS CAPACIDAD
SUPERFICIE | SUPERFICIE 2 VIVIENDAS
2 2 SUPERFICIE (m") EXIST AMPL VIVIENDAS
.| (m%) NR PGO (m?) EXISTENTES
NOMBRE SUBCATEGORIA AMPLIACION (ART. (ART. NUEVAS OBSERVACIONES / NOTAS
VIGENTE PROPUESTA (ART. 147.1
(ART. 146.3.c.1) 146.3.c.1 146.3.c.1 (ART. 147.1
(1999) PGO - IP2 ROTU)
ROTU) ROTU) ROTU)
Afectado por hdbitats de interés comunitario
prioritario
CABUENES
. Afectado de riesgo medio por movimiento de
08.01 Cimavilla, La Cabafia NR1 148.380 230.710 79.037 74 53 58 33
laderas
) Afectado de riesgo medio por movimiento de
08.02 Cimavilla, Camin La Regata NR1 86.774 109.144 21.475 28 14 31
laderas
) . Afectado de riesgo medio por movimiento de
08.03 Cimavilla, La Rasa NR1 116.669 137.436 19.936 39 13 38
laderas
08.04-A Cimavilla, Camin del Orbayu NR1 El NR-08.04-A estd afectado de riesgo medio
858.523 906.287 45.498 210 30 224 28 o
08.04-B Cimavilla, La Pontica, Fuexo NR1 por movimiento de laderas
Afectado de riesgo medio por movimiento de
08.05 Cimavilla y La Pontica NR1 190.611 158.152 _ _ _ 21 17
laderas
08.06-A La Pontica y Cimavilla NR1
241.569 373.600 126.750 97 84 92 41
08.06-B La Pontica, C. del Secadero NR1
08.07 Cefontes, C. del Tragamdn NR1 114.891 77.813 _ _ _ 11 0
Afectado por habitats de interés comunitario
08.08 La Pontica, Quinta A.Cifuentes NR1 110.152 144.809 33.271 42 22 32 70 .
prioritario
08.09-A Cefontes NR1
43.880 137.067 89.460 14 60 17 10|54.850,00 m2 ampliacidn (08.09 en 08.04)
08.09-B Zarracina NR1
SERIN
., Afectado de riesgo medio por movimiento de
09.01 La Pifiera, El Vallin NR2 99.600 73.103 _ _ _ 18
laderas
i i Afectado de riesgo medio por movimiento de
09.02 El Pasquin, L'Espin NR2 144.110 107.482 _ _ _ 24
laderas
09.03-A La Vega, Cementerio NR2
09.03-B La Vega, L'Espin NR2 174.336 108.483 3 3 _ 30 0
09.03-C L’Espin, Casa Rizoxu NR2
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DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

ANEXOS A LAS MEMORIAS

PARCELAS PARCELAS CAPACIDAD
SUPERFICIE | SUPERFICIE 2 VIVIENDAS
2 2 SUPERFICIE (m") EXIST AMPL VIVIENDAS
.| (m%) NR PGO (m?) EXISTENTES
NOMBRE SUBCATEGORIA AMPLIACION (ART. (ART. NUEVAS OBSERVACIONES / NOTAS
VIGENTE PROPUESTA (ART. 147.1
(ART. 146.3.c.1)| 146.3.c.1 146.3.c.1 (ART. 147.1
(1999) PGO - IP2 ROTU)
ROTU) ROTU) ROTU)
09.03-D L’Espin, La Colupa NR2
09.04 La Vega, Les Paxares NR2 127.772 111.774 _ _ _ 22
09.05 Arroyo, La Cobolla NR2 105.577 69.218 3 3 _ 12 0
09.06 El Gallinal NR2 146.726 107.066 _ _ _ 29 1
09.07-A El Sisiellu, Casa Angela NR3 Afectados de riesgo medio por movimiento de
laderas
58.115 39.814 _ _ _ 7 ) )
0907-B El Siiellu, Casa La Cola NR3 El NR-09.07-A esta afectado por habitats de
interés comunitario prioritario
PORCEYO
10.01 La Cerca Baxo. El Monte Fano. NR1 120.765 198.866 74.977 31 17 30 18|Excl. Sparc edif. = 57.955 m2 Sup. ampl.
Afectado de riesgo medio por movimiento de
laderas
10.02 La Cerca Riba NR1 769.372 805.898 35.065 188 23 176 11 . ) . o
Afectado por habitats de interés comunitario
prioritario
10.03 Casares. Les Iries NR1 805.344 387.484 182.955 270 122 63 36|El PGO-99 incl.10.04-10.06, 14.09 y 14.10
10.04-A Casares, Mareo Riba NR1
181.988 200.447 17.567 46 12 42 7
10.04-B Casares y El Barrio Vega NR1
En el PGO-99 incluido en 10.03.
10.05 Casares, Buracos NR1 Ver 10.03 198.336 Ver 10.03| Ver 10.03 Ver 10.03 33 15|Afectado de riesgo medio por movimiento de
laderas
En el PGO-99 incluido en 10.03.
10.06 Casares, Pinzales NR1 Ver 10.03 88.525 Ver 10.03| Ver 10.03 Ver 10.03 29 2|Afectado de riesgo medio por movimiento de
laderas
Vinculado a 15.03.
10.07 Casares, La Veguina NR1 47.436 55.456 7.699 16 5 11 5|Afectado de riesgo medio por movimiento de
laderas
ROCES
11.01 La Fana NR1 76.520 56.125 7 0‘ Afectado de riesgo medio por movimiento de
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DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

ANEXOS A LAS MEMORIAS

PARCELAS PARCELAS CAPACIDAD
SUPERFICIE | SUPERFICIE 2 VIVIENDAS
2 2 SUPERFICIE (m") EXIST AMPL VIVIENDAS
.| (m%) NR PGO (m?) EXISTENTES
NOMBRE SUBCATEGORIA AMPLIACION (ART. (ART. NUEVAS OBSERVACIONES / NOTAS
VIGENTE |PROPUESTA (ART. 147.1
(ART. 146.3.c.1)| 146.3.c.1 146.3.c.1 (ART. 147.1
(1999) PGO - IP2 ROTU)
ROTU) ROTU) ROTU)
laderas
11.02 La Fana, El Puentin NR1 42.650 43.696 1.004 18 1 19 2
11.03-A La Perdiz NR1
11.03-B El Recuestu NR1 238.173 165.788 _ 70 11 41 4|En el PGO-99 incluido una parte en 12.03
11.03-C La Brafia NR1
GRANDA
12.01-B Granda Baxo, C. La Piedra NR1
- El PGO-99 engloba los nucleos 12.04, 16.01 y
12.01-C Granda Baxo, La Barniella NR1 1.768.133 956.902 _ 593 59 197 17 1701
12.01-D Granda Riba, La Carbayera NR1 '
12.02-A Granda Baxo, La Folguera NR1 Afectados de riesgo medio por movimiento de
laderas
59.650 59.325 377 _ _ 16 i i
12.02-B Vaones NR1 El NR-12.02-A esta afectado por habitats de
interés comunitario prioritario
12.03 Granda Riba, La Perdiza NR1 Ver 11.03-A 63.659 Ver 11.03| Ver 11.03 Ver 11.03 10 3|En el PGO-99 incluido en 11.03
12.04-A Granda Riba, La Belda NR1
12.04-B Granda Riba, El Foru NR1 Ver 12.01 369.876 Ver 12.01| Ver12.01 Ver 12.01 88 15|En el PGO-99 incluido en 12.01-B,C,D
12.04-C Granda Riba NR1
CASTIELLO BERNUECES
13.01 Castiello Bernueces, La Nisal NR1 157.553 148.555 _ _ _ 23
13.02 Samiguel y Cefontes NR1 278.476 302.773 23.082 40 15 57 6|Unido a 18.01.
13.03 Cuestes NR1 341.273 435.304 89.800 71 60 64 31
. Afectado por habitats de interés comunitario
13.04 Rotiella NR1 60.814 62.305 1.431 22 _ 17 o . .
prioritario
13.05 Samiguel, El Cotardn NR1 56.374 98.818 39.966 17 27 22 15|Excl. Sparc edif. = 20.287 m2 Sup. ampl.
13.06 Castiello Bernueces. Camin de
. NR1 44.289 44.402 106 15 _ 12 0
Santurio
L'ABADIA CENERO
14.01-A Trubia,Turruxén NR2 143.292 192.114 49.416 39 29 32 5‘
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ANEXOS A LAS MEMORIAS

PARCELAS PARCELAS CAPACIDAD
SUPERFICIE | SUPERFICIE 2 VIVIENDAS
2 2 SUPERFICIE (m") EXIST AMPL VIVIENDAS
.| (m%) NR PGO (m?) EXISTENTES
NOMBRE SUBCATEGORIA AMPLIACION (ART. (ART. NUEVAS OBSERVACIONES / NOTAS
VIGENTE PROPUESTA (ART. 147.1
(ART. 146.3.c.1)| 146.3.c.1 146.3.c.1 (ART. 147.1
(1999) PGO - IP2 ROTU)
ROTU) ROTU) ROTU)
14.01-B Trubia, Lleme NR2
En el PGO-99 incluido en 14.03.
Afectado de riesgo alto por movimiento de
14.02 Beloiio NR2 Ver 14.03 78.482 Ver 14.03| Ver 14.03 Ver 14.03 19 O|laderas
Afectado por habitats de interés comunitario
prioritario
i Afectado por habitats de interés comunitario
14.03 Sotiello, L'Abadia NR1 393.737 260.525 _ _ _ 65 10 .
prioritario
Afectado de riesgo medio por movimiento de
14.04 Sotiello, Los Cafios NR3 73.400 39.830 _ _ _ 29
laderas
14.05-A Sotiello, Casa Puente NR1 En el PGO-99 incluido en 14.03.
14.05-B Sotiello, La Pontica NR1 Los nucleos NR-14.05-A y NR-14.05-BB estan
Ver 14.03 81.735 Ver 14.03| Ver 14.03 Ver 14.03 27 11
afectados de riesgo medio por movimiento de
14.05-C Sotiello, La Torre NR1
laderas
Afectado de riesgo altoy medio por movimiento
. de laderas
14.06 Caraveo y Sotiello NR1 32.180 47.888 22.107 14 15 12 . . i o
Afectado por habitats de interés comunitario
prioritario
14.07-A Caraveo, El Rixu NR1 Los nucleos NR-14.07-A y NR-14.07-B estan
73.774 84.024 15.218 20 21 15 5|afectadon de riesgo medio por movimiento de
14.07-B Caraveo NR1
laderas
14.08 Veranes, Escuela NR2 287.961 264.851 _ _ _ 34 2
En el PGO-99 incluido en 10.03
14.09 La Robellada NR1 Ver 10.03 161.836 Ver 10.03| Ver 10.03 Ver 10.03 30 21|Afectado de riesgo alto por movimiento de
laderas.
14.10-A La Rebollada, Pinzales NR1 En el PGO-99 incluido en 10.03
14.10-B La Rebollada, Pifiera NR2 Ver 10.03 163.558 Ver 10.03| Ver 10.03 Ver 10.03 58 3|Afectados de riesgo medio por movimiento de
14.10-C La Rebollada, Cartero Pifiera NR2 laderas
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PARCELAS PARCELAS CAPACIDAD
SUPERFICIE | SUPERFICIE 2 VIVIENDAS
2 2 SUPERFICIE (m") EXIST AMPL VIVIENDAS
.| (m%) NR PGO (m?) EXISTENTES
NOMBRE SUBCATEGORIA AMPLIACION (ART. (ART. NUEVAS OBSERVACIONES / NOTAS
VIGENTE PROPUESTA (ART. 147.1
(ART. 146.3.c.1)| 146.3.c.1 146.3.c.1 (ART. 147.1
(1999) PGO - IP2 ROTU)
ROTU) ROTU) ROTU)
Afectado por habitats de interés comunitario
14.11 Batiao NR2 157.748 155.119 _ _ _ 24 21
prioritario
14.12 Salcedo, Los Molinos NR2 25.760 15.617 _ _ _ 3 2
14.13-A Salcedo, El Cantu NR2 Los NR-14.13-A y NR-14.13-D estan afectados
14.13-B Salcedo, La Palmera NR2 de riesgo medio por movimiento de laderas
154.886 147.973 _ _ 3 25 ) o
14.13-C Riera, La Venta Veranes NR2 El NR-14.13-B estd afectado por habitats de
14.13-D Salcedo, Autovia AS-I NR2 interés comunitario prioritario
14.14 Veranes y Tornallobos NR2 160.403 96.536 _ _ _ 14 0
14.15-A Salcedo y Pifiera NR2 El NR-14.15-A estd afectado de riesgo medio
por movimiento de laderas
40.636 46.826 _ 12 _ 9 i .
14.15-B Salcedo y El Molin NR2 El NR-14.15-B estd afectado por habitats de
interés comunitario prioritario
14.16-B Pinera, Pifiera de Baxo NR2 Afectados de riesgo medio por movimiento de
223.855 295.680 71.825 61 42 58 23
14.16-C Pifiera, Pifiera de Riba NR2 laderas
14.17-C Aguda, La Glielga NR2 Excl. Sparc edif. = 156.872 m2 Sup. ampl.
14.17-D Pifiera y Aguda, El Rosqueru NR2 Los NR-14.17-C y NR-14.17-D estan afectados
de riesgo alto y medio por movimiento de
laderas.
150.240 180.333 30.093 33 18 32 14 i . .
El NR-14.17-E esta afectado de riesgo medio
14.17-E Pifiera y Aguda NR2 L
por movimiento de laderas
El NR-14.14-C estd afectado por habitats de
interés comunitario prioritario
i Afectado de riesgo medio por movimiento de
14.18 Aguda, La Ferreria NR2 31.235 53.740 21.605 13 13 16
laderas
Excl. Sparc edif. = 25.870 m2 Sup. ampl.
14.19 Aguda y Carbainos NR2 92.299 155.272 60.454 21 21 34 9|Afectado de riesgo alto y medio por
movimiento de laderas
14.20 Picun, Pictiin de Baxo NR2 96.557 53.550 13 0
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PARCELAS PARCELAS CAPACIDAD
SUPERFICIE | SUPERFICIE 2 VIVIENDAS
2 2 SUPERFICIE (m") EXIST AMPL VIVIENDAS
.| (m%) NR PGO (m?) EXISTENTES
NOMBRE SUBCATEGORIA AMPLIACION (ART. (ART. NUEVAS OBSERVACIONES / NOTAS
VIGENTE PROPUESTA (ART. 147.1
(ART. 146.3.c.1)| 146.3.c.1 146.3.c.1 (ART. 147.1
(1999) PGO - IP2 ROTU)
ROTU) ROTU) ROTU)
i Afectado por habitats de interés comunitario
14.21 Picun, La Carbayera NR2 71.685 92.783 20.254 20 12 15 70 .
prioritario
i Afectado de riesgo medio por movimiento de
14.22 Carbainos, Les Chaboles NR2 127.627 114.357 _ _ _ 19
laderas
) . Afectado de riesgo alto y medio por
14.23 Carbainos, El Pozon NR2 124.070 125.760 1.622 35 1 30 6
movimiento de laderas
Afectado de riesgo alto por movimiento de
14.24 Pefaferruz, La Gielgona Perico NR3 26.123 31.146 4.822 11 3 20
laderas
Afectado de riesgo alto por movimiento de
14.25 Pefiaferruz, Trespefia NR3 61.975 79.899 17.207 20 4 22
laderas
i Afectado de riesgo alto y medio por
14.26 Pefiaferruz, La Caseria NR2 49.946 65.915 15.330 11 9 12 1
movimiento de laderas
14.27 Pefiaferruz, La Quintana, Los Afectado de riesgo alto y medio por
NR2 20.691 34.109 12.881 9 8 10 4 o
Fombones movimiento de laderas
LA PEDRERA
15.01 Mareo de Riba, Quinta América NR1 103.783 115.903 11.635 41 8 48 2
15.02-A Mareo de Riba, Quinta Gil NR1 El NR-15.02-B esta afectado de riesgo medio
500.544 579.846 76.130 98 51 112 19
15.02-B Mareo de Riba, La Pedrera NR1 por movimiento de laderas
15.03 Arroyo, La Pedrera, La Iglesia NR1 462.928 532.214 66.515 146 44 113 20
15.04-A Llantones, Vista Alegre NR1 Excl. Sparc edif. = 40.960 m2 Sup. Ampl.
193.303 268.430 72.122 42 48 46 25|Afectados de riesgo medio por movimiento de
15.04-B La Pedrera, El Paston NR1
laderas
) Afectado de riesgo medio por movimiento de
15.05-B Fontaciera, La Cuestona NR2 91.668 62.217 _ 40 _ 23
laderas
Afectado de riesgo medio por movimiento de
15.06 Fontaciera y Arroyo NR2 66.813 85.922 18.345 17 12 15
laderas
Afectado de riesgo medio por movimiento de
15.07 Arroyo y El Llanu NR1 71.619 71.178 _ _ _ 18 lad
aderas
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PARCELAS PARCELAS CAPACIDAD
SUPERFICIE | SUPERFICIE 2 VIVIENDAS
2 2 SUPERFICIE (m") EXIST AMPL VIVIENDAS
.| (m%) NR PGO (m?) EXISTENTES
NOMBRE SUBCATEGORIA AMPLIACION (ART. (ART. NUEVAS OBSERVACIONES / NOTAS
VIGENTE PROPUESTA (ART. 147.1
(ART. 146.3.c.1)| 146.3.c.1 146.3.c.1 (ART. 147.1
(1999) PGO - IP2 ROTU)
ROTU) ROTU) ROTU)
15.08-A Arroyo, La Llosica NR2 Afectados de riesgo medio por movimiento de
15.08-B Arroyo, La GAa NR2 laderas
27.588 64.519 35.454 13 21 14
El NR-15.08-A esta afectado por habitats de
15.08-C Arroyo, El Veguin NR2 . , T o
interés comunitario prioritario
) Afectado de riesgo medio por movimiento de
15.09 Fontaciera, La Esfoyada NR2 111.179 125.500 13.748 25 8 30
laderas
15.10 Arroyo, Ruedes NR3 37.086 31.291 _ _ _ 12 0
LEORIO
16.01 Mareo de Baxo, El Granxu NR1 Ver 12.01 341.503 Ver 12.01| Ver12.01 Ver 12.01 82 7|En el PGO-99 incluido en 12.01.
16.02-A Mareo de Baxo y Llantones NR1 Unido a 15.02, 15.03 y 15.04.
45.093 95.641 43.055 12 29 16 14[El NR-16.02-A estd afectado de riesgo medio
16.02-B La Pedrera, Iria NR1 o
por movimiento de laderas
16.03 Mareo de Baxo NR1 73.746 82.067 4.896 13 3 10 5
Afectado de riesgo medio por movimiento de
laderas
16.04 Llantones, La Cabrera NR1 57.223 94.414 35.703 23 24 22 13
Afectado por habitats de interés comunitario
prioritario
16.05-A Llantones, La Eria NR1 Afectados de riesgo medio por movimiento de
laderas
43.576 36.236 3 3 _ 9
16.05-B Llantones, Casa Sanchez NR1 El NR-16.05-A esta afectado por habitats de
interés comunitario prioritario
16.06-A Llantones y Santecia NR1 Afectados de riesgo medio por movimiento de
laderas
108.516 145.762 35.756 24 24 28 14 i i
16.06-B Llantones. El Pedrosu NR1 Afectados por habitats de interés comunitario
prioritario
16.07-A Llantones, Los Burullinos NR2 El NR-16.07-C estd afectado de riesgo alto y
16.07-B Llantones, Escorial NR2 125.906 144.652 17.996 25 11 22 3|medio por movimiento de laderas
16.07-C La Pedrera y Arroyo NR2 Los NR-16.07-a y NR-16.07-b estan afectados
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PARCELAS PARCELAS CAPACIDAD
SUPERFICIE | SUPERFICIE 2 VIVIENDAS
2 2 SUPERFICIE (m") EXIST AMPL VIVIENDAS
.| (m%) NR PGO (m?) EXISTENTES
NOMBRE SUBCATEGORIA AMPLIACION (ART. (ART. NUEVAS OBSERVACIONES / NOTAS
VIGENTE |PROPUESTA (ART. 147.1
(ART. 146.3.c.1)| 146.3.c.1 146.3.c.1 (ART. 147.1
(1999) PGO - IP2 ROTU)
ROTU) ROTU) ROTU)
de riesgo medio por movimiento de laderas
VEGA
En el PGO-99 incluido en 12.01.
17.01-B Vega de Baxo. El Fugitivo NR1 Ver 12.01 142.897 Ver 12.01| Ver12.01 Ver 12.01 61 5|Afectado de riesgo medio por movimiento de
laderas
17.02-A Vega de Baxo, Les Prairies NR1
- Excl. S.parc edif. = 65.192 m2 Sup. ampl.
17.02-B Vega de Riba, Vega de Baxo NR1 i
130.532 327.972 100.300 53 23 165 21|El NR-17.02-D esta afectado de riesgo medio
17.02-C Vega de Baxo, La Iglesia NR1 o
por movimiento de laderas
17.02-D Vega de Riba, Camarranes NR1
. i Afectado de riesgo medio por movimiento de
17.03 Vega Riba, Andrés de Meana NR1 161.748 213.635 49.812 71 33 84 18 lad
aderas
17.04 Vega de Baxo, La Piquiella NR1 104.092 143.410 37.745 25 25 27 14
17.05-A Vega de Baxo, C2 de la Pola NR1
17.05-B Vega de Baxo, Angones NR1 Ver 23.01 87.613 Ver 23.01| Ver 23.01 Ver 23.01 14 1|En el PGO-99 incluido en 23.01.
17.05-C Vega de Baxo, Vegapresas NR1
17.06 Vega de Baxo y Aroles NR1 Ver 23.01 67.705 Ver 23.01| Ver23.01 Ver 23.01 20 6|En el PGO-99 incluido en 23.01.
17.07 Vega de Riba y Cagliezo NR1 25.170 27.134 _ 8 _ 13
17.08 Vega de Riba, La Pomarada NR1 38.019 48.937 10.031 13 7 11
) Afectado de riesgo medio por movimiento de
17.09 Aroles, El Cotardn NR1 173.336 181.196 7.546 39 5 38
laderas
SANTURIO
18.01 Carceoy L'Aldea NR1 188.835 243.675 52.646 31 19 43 27|Excl. Sparc edif. =22.829 m2 Sup. ampl.
18.02 L'Aldea, Los Cedros NR1 27.073 33.048 5.736 6 4 8 0
18.03 L'Aldea, Iglesia NR1 69.331 77.292 7.643 18 10
18.04 L'Aldea, Les Pefies NR1 En el PGO-99 configurados de forma distinta
150.255 105.117 45 45
77.378 51 10|Afectado de riesgo medio por movimiento de
18.05 L'Aldea y Vega de Baxo NR1 +58.533| +181.049 +14 +15
laderas
18.06 La Cuesta NR2 Ver 23.03 49.582 Ver 23.03| Ver23.03 Ver 23.03 10 0|En el PGO-99 incluido en el 23.03.
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DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

ANEXOS A LAS MEMORIAS

PARCELAS PARCELAS CAPACIDAD
SUPERFICIE | SUPERFICIE 2 VIVIENDAS
2 2 SUPERFICIE (m") EXIST AMPL VIVIENDAS
.| (m%) NR PGO (m?) EXISTENTES
NOMBRE SUBCATEGORIA AMPLIACION (ART. (ART. NUEVAS OBSERVACIONES / NOTAS
VIGENTE PROPUESTA (ART. 147.1
(ART. 146.3.c.1) 146.3.c.1 146.3.c.1 (ART. 147.1
(1999) PGO - IP2 ROTU)
ROTU) ROTU) ROTU)
Afectado de riesgo medio por movimiento de
laderas
DEVA
19.01 Zarracina, La Iria NR1 40.025 69.610 28.402 13 19 17 2|Excl. Sparc edif. = 23.590 m2 Sup. Ampl.
19.02-A La Olla, Chelofausto NR1
57.927 65.841 7.521 24 5 14 0
19.02-B La Olla, Carretera de Pedn NR1
19.04-A La Olla, El Mirador NR1 El NR-19.04-B estd afectado de riesgo medio
43.334 72.923 28.405 19 19 26 5 o
19.04-B La Olla, Fuente de Aceite NR1 por movimiento de laderas
19.05-A La Olla, Finca El Robledo NR1 Los nucleos NR-19.05-B y NR-19.05-C estan
19.05-B La Olla, Casa Rua NR1 109.705 91.275 _ _ _ 24 3|afectados de riesgo medio por movimiento de
19.05-C La Olla, La Posadiella NR1 laderas
En IP2-PGO redaccién- incluido en 19.07
19.06 S. Antonio,Serantes, Fondén y El . . o
Ped NR1 740.917 882.065 105.595 210 70 189 36|Afectado de riesgo medio por movimiento de
edroco
laderas
RUEDES
20.01-A Ruedes, Iglesia NR3 Afectados de riesgo medio por movimiento de
74.110 95.247 20.292 19 3 14
20.01-B La Figar y Los Coletos NR3 laderas
. i Afectado de riesgo medio por movimiento de
20.02 La Figar, Casa L"'Monte NR3 45.255 76.892 30.372 16 8 16
laderas
Art. 146.3.c.1 — excl. parcelas edificadas
Afectado de riesgo medio por movimiento de
20.03-A Ruedes, La Quintana NR3 25.041 54.010 27.810 11 6 19 3|laderas
Afectado por habitats de interés comunitario
prioritario
SAMARTIN DE GUERCES
21.01-A Caglezo, La Mina NR1 Excl. Sparc edif. = 26.710 m2 Sup. ampl.
. 97.255 190.477 75.166 30 30 30 12|El NR-21.01-a estd afectado por hdbitats de
21.01-B Cagliezo, El Molin, Iria NR1 . ) o
interés comunitario prioritario
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DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

ANEXOS A LAS MEMORIAS

PARCELAS PARCELAS CAPACIDAD
SUPERFICIE | SUPERFICIE 2 VIVIENDAS
2 2 SUPERFICIE (m") EXIST AMPL VIVIENDAS
.| (m%) NR PGO (m?) EXISTENTES
NOMBRE SUBCATEGORIA AMPLIACION (ART. (ART. NUEVAS OBSERVACIONES / NOTAS
VIGENTE PROPUESTA (ART. 147.1
(ART. 146.3.c.1)| 146.3.c.1 146.3.c.1 (ART. 147.1
(1999) PGO - IP2 ROTU)
ROTU) ROTU) ROTU)
Afectado de riesgo medio por movimiento de
. i laderas
21.02 Cagliezo y Santecia NR1 158.778 193.000 32.853 48 22 36 11 . ) . o
Afectado por habitats de interés comunitario
prioritario
Afectado de riesgo medio por movimiento de
i laderas
21.03 Santecia, Llantones y El Monte NR2 96.560 122.130 24.547 33 14 29 , )
Afectado por habitats de interés comunitario
prioritario
) Afectado de riesgo alto y medio por
21.04 Villaverde, Colloto NR2 84.830 115.744 29.677 40 14 30 7
movimiento de laderas
21.05-A Santecia, La Marquesa NR2 Excl. Sparc edif. = 10.676 m2 Sup. ampl.
El NR-21.05-A esta afectado de riesgo alto y
medio por movimiento de laderas.
116.925 178.765 59.366 32 14 34 13|El NR-21.05-B estd afectado de riesgo medio
21.05-B Santecia, La Gola NR2 o
por movimiento de laderas
El NR-21.05-B estd afectado por habitats de
interés comunitario prioritario
Afectado de riesgo alto y medio por
) movimiento de laderas
21.06 El Monte, Fuente Garcia NR2 94.942 108.257 12.782 18 14 16
Afectado por habitats de interés comunitario
prioritario
Afectado de riesgo alto y medio por
21.07 El Monte, La Gotera NR3 24.432 29.626 4.986 11 2 9 2 o
movimiento de laderas
Afectado de riesgo medio por movimiento de
21.08 Paniceres NR3 0 19.972 _ 6 0 5
laderas
LLAVANDERA
22.01 Llinares, El Constancu NR1 24.338 24.560 213 16 6
22.02 Linares, La Sierra NR2 89.530 100.079 10.127 28 25 4|Afectado de riesgo alto y medio por
() s PLan GENERAL DE ORDENACION
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DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

ANEXOS A LAS MEMORIAS

PARCELAS PARCELAS CAPACIDAD
SUPERFICIE | SUPERFICIE 2 VIVIENDAS
2 2 SUPERFICIE (m") EXIST AMPL VIVIENDAS
.| (m%) NR PGO (m?) EXISTENTES
NOMBRE SUBCATEGORIA AMPLIACION (ART. (ART. NUEVAS OBSERVACIONES / NOTAS
VIGENTE PROPUESTA (ART. 147.1
(ART. 146.3.c.1)| 146.3.c.1 146.3.c.1 (ART. 147.1
(1999) PGO - IP2 ROTU)
ROTU) ROTU) ROTU)
movimiento de laderas
22.03-A Llinares, La Robellada NR1 El NR-22.03-B estd afectado de riesgo medio
195.236 226.777 30.279 39 20 43 15 o
22.03-B Llinares, Los Vallinos NR1 por movimiento de laderas
Afectado de riesgo alto por movimiento de
22.04 Tueya y Villaverde NR2 42.948 53.704 10.326 16 6 18
laderas
Afectado de riesgo alto y medio por
) movimiento de laderas
22.05 Tueya, Iglesia NR2 216.610 195.155 _ _ _ 50 3 . ) . o
Afectado por habitats de interés comunitario
prioritario
Afectado de riesgo alto y medio por
movimiento de laderas
22.06 Llavandera, El Marce NR2 148.528 136.053 _ _ _ 28 . .
Afectado por habitats de interés comunitario
prioritario
. ) Afectados de riesgo medio por movimiento de
22.07 La Bovia, Fuente La Bovia NR3 28.830 34.312 5.263 20 3 21
laderas
CALDONES
23.01-A Los Villares NR1 En el PGO-99 incluye 17.05y 17.06.
286.954 168.819 _ 73 _ 34 9|Afectado por habitats de interés comunitario
23.01-B Vega de Baxo, Los Villares NR1 o
prioritario
En el PGO-99 incluye 23.04.
23.02 Caldones, La Llosa y La Muria NR2 281.954 255.238 40.707 101 24 69 7|Afectado de riesgo medio por movimiento de
laderas
23.03-A Robleo, Les Lloses NR2 En el PGO-99 incluye 18.06.
23.03-B Robleo, La Forniella NR2 270.805 259.274 14.220 93 9 64 15|Afectados de riesgo medio por movimiento de
23.03-C L’Aldea, El Viacao NR1 laderas
En el PGO-99 incluido en 23.02.
23.04 Caldones, El Fontan NR2 Ver 23.02 69.341 Ver 23.02| Ver 23.02 Ver 23.02 18 4|Afectado de riesgo alto por movimiento de
ladera
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DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

ANEXOS A LAS MEMORIAS

PARCELAS PARCELAS CAPACIDAD
SUPERFICIE | SUPERFICIE 2 VIVIENDAS
2 2 SUPERFICIE (m") EXIST AMPL VIVIENDAS
.| (m%) NR PGO (m?) EXISTENTES
NOMBRE SUBCATEGORIA AMPLIACION (ART. (ART. NUEVAS OBSERVACIONES / NOTAS
VIGENTE PROPUESTA (ART. 147.1
(ART. 146.3.c.1)| 146.3.c.1 146.3.c.1 (ART. 147.1
(1999) PGO - IP2 ROTU)
ROTU) ROTU) ROTU)
Afectado de riesgo medio por movimiento de
, laderas
23.05 Garbelles, El Vallin NR2 107.160 118.600 10.983 38 6 30 . ) . o
Afectado por habitats de interés comunitario
prioritario
. Afectado de riesgo alto y medio por
23.06-A San Pelayo, Les Cabaies NR2 103.146 91.226 _ 36 _ 37 7 o
movimiento de laderas
Afectado de riesgo medio por movimiento de
23.07 Riosecu, Escuelas NR2 45.163 49.519 4,182 12 2 5
laderas
FANO
En el PGO-99 incluido en 24.02.
24.01 La Cuadra NR2 Ver 24.02 198.832 Ver 24.02| Ver 24.02 Ver 24.02 37 14|Afectado de riesgo alto y medio por
movimiento de laderas
24.02-A Fano, La Tabla NR2 En el PGO-99 incluido en 24.01.
El NR-24.01-A estd afectado de riesgo medio
348.710 237.564 84.179 115 50 56 4|por movimiento de laderas
24.02-B Fano, El Regatu NR2 i .
El NR-24.02-A esta afectado de riesgo alto y
medio por movimiento de laderas
Afectado de riesgo alto y medio por
24.03 Carceo NR2 80.035 72.943 _ _ _ 16 2
movimiento de laderas
Afectado de riesgo alto y medo por
24.04 Zalce, Caleyu NR2 120.937 138.852 17.198 40 10 37 10
movimiento de laderas
VALDORNON
Afectado de riesgo alto y medio por
25.01 Salientes, Los Llagos NR2 50.160 75.922 24.732 16 15 30 3
movimiento de laderas
. . i Afectado de riesgo alto y medio por
25.02 Salientes, Depdsito Valdornoén NR2 75.299 95.388 19.285 41 11 26 10
movimiento de laderas
. Afectado de riesgo alto y medio por
25.03 Salientes, Santolaya y Tarna NR2 120.162 145.654 24.472 44 14 35 10

movimiento de laderas
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DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

ANEXOS A LAS MEMORIAS

PARCELAS PARCELAS CAPACIDAD
SUPERFICIE | SUPERFICIE a VIVIENDAS
a a SUPERFICIE (m") EXIST AMPL VIVIENDAS
.| (m%) NR PGO (m?) EXISTENTES
NOMBRE SUBCATEGORIA AMPLIACION (ART. (ART. NUEVAS OBSERVACIONES / NOTAS
VIGENTE PROPUESTA (ART. 147.1
(ART. 146.3.c.1)| 146.3.c.1 146.3.c.1 (ART. 147.1
(1999) PGO - IP2 ROTU)
ROTU) ROTU) ROTU)
25.04-A Quintana, Fuente Quintana NR2 Afectados de riesgo medio por movimiento de
60.647 61.650 963 31 _ 37
25.04-B Quintana, Pal. Valdés Fano NR2 ladera
Afectado de riesgo medio por movimiento de
25.05 Tarna y La Mata NR2 48.244 61.851 13.063 22 5 17
ladera
25.06-A Tarna y Fontellongares NR3 Afectados de riesgo medio por movimiento de
25.104 24.266 3.036 17 _ 8
25.06-B Zalce, Llongares NR3 ladera
TOTAL
20.097.880| 22.698.058 2.600.178 5.245 1.082

Fuentes: Datos facilitados por el Ayuntamiento de Gijon, Direccién General de Catastro, Estadisticas Sadei, Cartografia Municipal, Cartografia PGOU 1999-PGO 2011 y trabajo de campo.
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C.2. QUINTANAS TRADICIONALES

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

NOMBRE PARROQUIA LATITUD LONGITUD
Barranco CABUENES 43°31'25,741" N 5°35'0,097" W
Barreu CABUENES 43°31'20,037" N 5°35'27,471" W
Cuesta Cabuenes CABUENES 43°32'15,165" N 5°35'23,483" W
El Trole CABUENES 43°31'0,604" N 5°36'30,240" W
La Eria CABUENES 43°30'46,813" N 5°36'50,258" W
La Laguna CABUENES 43°30'42,636" N 5°35'39,741" W
Llosa Cabuefies CABUENES 43°30'51,691" N 5°36'29,079" W
Puente Cabuefies CABUENES 43°30'54,356" N 5°34'55,978" W
San Miguel-Chelo CABUENES 43°30'48,699" N 5°35'9,300" W
Teyon CABUENES 43°31'38,433" N 5°35'53,926" W
Tueya-Lavandera CABUENES 43°32'16,803" N 5°35'32,163" W
Zarracina-San Antonio CABUENES 43°30'47,665" N 5°36'19,016" W
Bovies CALDONES 43°28'11,400" N 5°36'13,932" W
Cabaiia del Marqués CALDONES 43°28'10,330" N 5°35'11,098" W
Curiscao CALDONES 43°28'37,223" N 5°35'31,691" W
El Curullu CALDONES 43°28'22,171" N 5°35'48,668" W
Igflesia-La Llomba CALDONES 43°28'50,649" N 5°37'20,229" W
La Bustia B. CALDONES 43°28'19,175" N 5°37'28,844" W
La Llomba CALDONES 43°28'42,456" N 5°37'10,423" W
La Llomba B. CALDONES 43°28'38,944" N 5°36'59,200" W
La Pefia del Pozobal CALDONES 43°28'31,171" N 5°36'0,454" W
La Rectoria CALDONES 43°29'5,649" N 5°37'12,651" W
Llaneces CALDONES 43°28'9,588" N 5°36'50,069" W
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DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

NOMBRE PARROQUIA LATITUD LONGITUD
Llomba-Caldones CALDONES 43°29'0,220" N 5°37'23,434" W
Pozo Val CALDONES 43°29'0,296" N 5°35'52,802" W
Rioseco-Caldones CALDONES 43°27'56,834" N 5°35'43,431" W
Rioseco-Coviella CALDONES 43°28'26,564" N 5°35'57,748" W
Rioseco-Curiscao CALDONES 43°28'38,408" N 5°35'38,348" W
Rioseco-Salientes CALDONES 43°28'10,677" N 5°36'7,544" W
Robledo CALDONES 43°29'12,327" N 5°36'54,005" W
Robledo-Caldones CALDONES 43°28'34,333" N 5°36'41,387" W
San Pelayo CALDONES 43°28'20,551" N 5°36'43,559" W
San Pelayo B. CALDONES 43°28'26,118" N 5°36'40,020" W
San Pelayo-Caldones CALDONES 43°28'32,594" N 5°36'29,102" W

Castiello-Bernueces

CASTIELLO BERNUECES

43°31'0,354" N

5°37'47,969" W

El Fontan

CASTIELLO BERNUECES

43°30'19,605" N

5°38'5,673" W

La Ferrera

CASTIELLO BERNUECES

43°30'19,105" N

5°37'57,044" W

La Gayola

CASTIELLO BERNUECES

43°30'50,377" N

5°38'28,218" W

San Miguel

CASTIELLO BERNUECES

43°30'53,263" N

5°38'0,106" W

San Miguel-Santurio

CASTIELLO BERNUECES

43°30'22,144" N

5°37'19,603" W

Vega de Abajo-San Miguel

CASTIELLO BERNUECES

43°29'56,428" N

5°38'0,155" W

Antiguo Pedn DEVA 43°30'38,066" N 5°35'42,484" W
Arquera DEVA 43°30'8,282" N 5°35'17,312" W
Barrea DEVA 43°30'22,609" N 5°35'23,371" W
Bonagua-Deva DEVA 43°30'23,321" N 5°34'23,357"W
Castafiera-Deva DEVA 43°30'22,520" N 5°33'58,516" W
Chelo-Fausto DEVA 43°30'47,339" N 5°35'4,486" W
Deva DEVA 43°30'34,853" N 5°36'19,571" W

Faro DEVA 43°30'16,763" N 5°35'13,008" W
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DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

NOMBRE PARROQUIA LATITUD LONGITUD
Fonddn DEVA 43°29'55,407" N 5°36'46,228" W
Juan de Quelo DEVA 43°30'9,433" N 5°34'4,560" W
La Olla B. DEVA 43°30'39,688" N 5°34'15,056" W
La Olla-Deva DEVA 43°29'53,251" N 5°34'51,946" W
Moran DEVA 43°29'58,128" N 5°35'36,964" W
Paquin DEVA 43°30'14,463" N 5°34'46,711" W
Pefia Garcia DEVA 43°29'51,390" N 5°35'56,082" W
Pefa Garcia B. DEVA 43°29'54,427" N 5°35'54,620" W
Pico Roca DEVA 43°29'49,192" N 5°36'52,688" W
Pozo de la Arena DEVA 43°29'8,879" N 5°35'46,165" W
Pozos de la Arena DEVA 43°29'39,285" N 5°36'19,677" W
Ramon-Deva DEVA 43°30'9,048" N 5°35'3,948" W
Rioseco DEVA 43°29'18,594" N 5°35'28,198" W
Rioseco--Deva DEVA 43°29'21,656" N 5°35'24,598" W
Rioseco-Llosa DEVA 43°29'24,219" N 5°35'19,726" W
San Miguel-Deva DEVA 43°30'33,697" N 5°34'26,061" W
San Miguel-Deva B. DEVA 43°30'14,412" N 5°34'25,732" W
San Miguel-La Olla DEVA 43°30'13,378" N 5°34'21,925" W
Serantes DEVA 43°29'46,726" N 5°36'19,122" W
Serantes-Fondén DEVA 43°29'44,432" N 5°36'44,626" W
Trapa DEVA 43°29'56,996" N 5°35'21,543" W
Trapa-Deva DEVA 43°29'57,043" N 5°35'13,439" W
Traveseru DEVA 43°30'22,927" N 5°34'49,977" W
Zarracina DEVA 43°30'31,234" N 5°36'33,488" W
Cadianes FANO 43°27'8,795" N 5°37'49,357" W
Carbonero FANO 43°27'18,182" N 5°38'2,676" W
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DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

ANEXOS A LAS MEMORIAS

NOMBRE PARROQUIA LATITUD LONGITUD
Carbonero-Fano FANO 43°27'15,344" N 5°38'26,222" W
Carcedo-Fano FANO 43°27'15,421" N 5°38'20,695" W
Cruces-Fano FANO 43°26'47,430" N 5°37'37,981" W
Cuadra FANO 43°28'5,194" N 5°37'9,272" W
El Llagardn FANO 43°28'7,244" N 5°37'25,057" W
La Bustia FANO 43°28'17,641" N 5°37'26,051" W
Fresno FRESNO 43°31'22,452" N 5°44' 46,875" W
La Melendrera FRESNO 43°31'18,662" N 5°45'30,991" W
Vegona-Poago FRESNO 43°31'20,296" N 5°45'27,961" W
Baones GRANDA 43°30'44,324" N 5°38'54,960" W
Barniella GRANDA 43°29'51,967" N 5°39'3,765" W
Granda de Arriba GRANDA 43°29'43,996" N 5°39'46,348" W
La Granda GRANDA 43°30'6,957" N 5°40'1,230" W
Cabanias JOVE 43°32'59,899" N 5°42'39,846" W
Cabafias-Jove JOVE 43°32'57,695" N 5°42'47,991" W
Campa Torres JOVE 43°33'14,687" N 5°42'38,022" W
Monte-Llana JOVE 43°33'0,160" N 5°42'48,679" W
Rubin JOVE 43°32'55,542" N 5°42'45,244" W
Rubin-Jove JOVE 43°32'56,675" N 5°42'37,683" W
Tiro-Jove JOVE 43°33'4,289" N 5°42'46,587" W
Aguda L’ABADIA CENERO 43°28'1,005" N 5°43'43,398" W
Aguda-Cenero B. L’ABADIA CENERO 43°27'57,295" N 5°43'35,902" W
Aguda-Pefiaferruz L’ABADIA CENERO 43°27'28,634" N 5°43'39,761" W
Alto de Veranes L"’ABADIA CENERO 43°29'16,831" N 5°43'55,288" W
Batiao L’ABADIA CENERO 43°28'30,484" N 5°46'29,613" W
Bayos-Cenero L’ABADIA CENERO 43°28'9,817" N 5°46'47,876" W
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DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

NOMBRE PARROQUIA LATITUD LONGITUD
Belofio L’ABADIA CENERO 43°29'32,323" N 5°44'30,745" W
Belofio L"’ABADIA CENERO 43°29'28,402" N 5°44'31,521" W

Belofio B. L"’ABADIA CENERO 43°29'39,641" N 5°44'24,613" W

Belofio-Lleme L"’ABADIA CENERO 43°29'47,626" N 5°44'29,844" W
Belofio-Sotiello L"’ABADIA CENERO 43°29'42,761" N 5°44'21,593" W
Cabrera-Cenero L’ABADIA CENERO 43°28'56,631" N 5°43'29,747" W

Camino de la Llosona L’ABADIA CENERO 43°28'19,402" N 5°43'44,037" W
Caravedo B. L’ABADIA CENERO 43°29'56,499" N 5°43'38,727" W

Carbainos L’ABADIA CENERO 43°27'59,256" N 5°45'2,540" W

Carbainos B. L’ABADIA CENERO 43°27'57,670" N 5°45'6,141" W

Carbainos-Cenero L’ABADIA CENERO 43°27'46,220" N 5°44'26,143" W
Carbainos-Riera L"’ABADIA CENERO 43°28'3,319" N 5°45'19,649" W
Casa Puerta Cenero L"’ABADIA CENERO 43°28'33,710" N 5°43'26,966" W
Casa Trabanco L’ABADIA CENERO 43°28'28,053" N 5°44'55,212" W
Corofio L"’ABADIA CENERO 43°28'14,953" N 5°46'17,902" W
Corofio L"’ABADIA CENERO 43°28'20,377" N 5°45'59,365" W

Corofio B. L"’ABADIA CENERO 43°28'16,333" N 5°46'3,747" W

Corofio-Picun L’ABADIA CENERO 43°28'9,649" N 5°46'13,782" W
Corofio-Veranes L’ABADIA CENERO 43°28'14,071" N 5°45'54,770" W

El Caleyu L’ABADIA CENERO 43°28'29,143" N 5°46'1,042" W

El Cueto L’ABADIA CENERO 43°29'30,106" N 5°44'57,417" W
El Cueto-Salcedo L’ABADIA CENERO 43°29'27,628" N 5°44'50,423" W

El Curuxeo L’ABADIA CENERO 43°29'13,314" N 5°46'34,544" W

Fleru-Cenero L"’ABADIA CENERO 43°27'55,272" N 5°46'34,075" W

Formigu L’ABADIA CENERO 43°27'16,531" N 5°44'34,631" W
La Cabrera L"’ABADIA CENERO 43°28'41,099" N 5°43'22,596" W
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La Riera L’ABADIA CENERO 43°28'43,592" N 5°45'20,649" W
La Riera B. L’ABADIA CENERO 43°28'34,969" N 5°44'55,182" W
Los Llanes L"’ABADIA CENERO 43°28'23,198" N 5°44'24,405" W
Marifies L"’ABADIA CENERO 43°29'48,175" N 5°44'16,792" W
Pan de Llagares L"’ABADIA CENERO 43°28'19,797" N 5°43'38,809" W
Pasadona L’ABADIA CENERO 43°28'6,395" N 5°45'23,498" W
Pefiaferruz L’ABADIA CENERO 43°27'20,855" N 5°44'15,802" W
Pefiaferruz L’ABADIA CENERO 43°27'3,068" N 5°44'13,270" W
Picun L’ABADIA CENERO 43°27'56,918" N 5°45'43,330" W
Pingon-Cenero L’ABADIA CENERO 43°27'54,496" N 5°46'28,282" W
Pifiera-Cenero L’ABADIA CENERO 43°29'17,085" N 5°44'6,900" W
Rebolllada L"’ABADIA CENERO 43°29'6,413" N 5°43'19,508" W
Riera-Cenero L"’ABADIA CENERO 43°28'35,390" N 5°45'36,336" W
Rio Pinzales L’ABADIA CENERO 43°28'6,473" N 5°43'34,259" W
Salcedo L"’ABADIA CENERO 43°28'19,607" N 5°44'50,339" W
Salcedo B. L"’ABADIA CENERO 43°29'22,787" N 5°44'52,906" W
Salcedo-Cenero L"’ABADIA CENERO 43°29'18,416" N 5°44'55,180" W
Salcedo-La Riera L’ABADIA CENERO 43°28'38,742" N 5°44'44,238" W
Sotiello L’ABADIA CENERO 43°30'29,359" N 5°43'29,360" W
Sotiello-Caravedo L’ABADIA CENERO 43°29'53,187" N 5°44'7,905" W
Tras la Pefia L’ABADIA CENERO 43°27'4,090" N 5°44'33,602" W
Trubia L’ABADIA CENERO 43°29'41,528" N 5°45'11,534" W
Veranes-Cenero L’ABADIA CENERO 43°28'36,938" N 5°45'41,728" W
Arroyo LA PEDRERA 43°28'41,589" N 5°42'11,558" W
Arroyo B. LA PEDRERA 43°28'25,380" N 5°41'42,425" W
Arroyo Cuatrovientos LA PEDRERA 43°28'22,271" N 5°41'38,460" W
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Arroyo Pedrera LA PEDRERA 43°28'56,112" N 5°42'36,479" W
Arroyo Pedrera B. LA PEDRERA 43°28'17,505" N 5°42'21,058" W
Arroyo-Bilorteo LA PEDRERA 43°28'34,127" N 5°42'10,619" W
Cabrera-Fontaciera LA PEDRERA 43°28'58,427" N 5°43'17,425" W
El Queson LA PEDRERA 43°28'43,703" N 5°42'8,331"W
Fontaciera B. LA PEDRERA 43°28'37,179" N 5°42'54,402" W
Fontaciera-la Figar LA PEDRERA 43°28'29,440" N 5°43'3,381" W
Fontaciera-Rio Pinzales LA PEDRERA 43°28'31,817" N 5°43'2,233" W
Granda-Porceyo LA PEDRERA 43°29'28,064" N 5°42'3,952" W
Granda-Porceyo B. LA PEDRERA 43°29'23,416" N 5°42'8,087" W
La Esfollada LA PEDRERA 43°28'33,287" N 5°42'43,368" W
La Esfollada-Fontaciera LA PEDRERA 43°28'35,183" N 5°42'58,774" W
La Esfollada-Pedrera LA PEDRERA 43°28'36,426" N 5°42'42,399" W
La Pedrera LA PEDRERA 43°28'55,562" N 5°42'27,419" W
La Pedrera B. LA PEDRERA 43°29'42,714" N 5°41'44,206" W
Les Campes-Pedrera LA PEDRERA 43°28'18,829" N 5°42'33,111" W
Pedrera B. LA PEDRERA 43°29'24,273" N 5°41'41,676" W
Pedrera-La Eiria LA PEDRERA 43°29'4,981" N 5°41'28,757" W
Picomil LA PEDRERA 43°28'10,967" N 5°41' 46,499" W
Pinzales-Buracos LA PEDRERA 43°29'7,814" N 5°43'1,799" W
Quintana-Pedrera LA PEDRERA 43°29'39,787" N 5°41'52,769" W
Ruedes LA PEDRERA 43°28'12,559" N 5°42'29,226" W
Vequin LA PEDRERA 43°28'51,438" N 5°41'55,980" W
Barrio Quemado LEORIO 43°28'27,619" N 5°41'7,919" W
Cuatrovientos LEORIO 43°28'16,850" N 5°41'33,356" W
El LIdbanu LEORIO 43°28'22,855" N 5°41'9,030" W
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El Pozén LEORIO 43°27'48,468" N 5°41'19,185" W
Fuente de Santa Marina LEORIO 43°29'17,991" N 5°40'55,940" W
La Arquera LEORIO 43°28'3,016" N 5°41'38,657" W
La Fontanica LEORIO 43°28'23,437" N 5°41'21,607" W
La Redonda LEORIO 43°27'44,586" N 5°41'22,281" W
Las Sevies LEORIO 43°28'10,274" N 5°41'23,768" W
Leorio LEORIO 43°27'47,622" N 5°41'33,534" W
Llantones B. LEORIO 43°28'18,990" N 5°41'20,779" W
Llantones-Cerrén LEORIO 43°27'36,939" N 5°41'10,184" W
Llantones-Los Pozos LEORIO 43°28'6,012" N 5°41'1,755" W
Mareo de Abajo LEORIO 43°29'25,175" N 5°40'58,292" W
Mareo de Abajo-Leorio LEORIO 43°29'20,869" N 5°40'59,511" W
Monte Huerces LEORIO 43°27'55,540" N 5°40'54,218" W
Rio Llantones LEORIO 43°28'28,265" N 5°41'15,911" W
Bovia LLAVANDERA 43°27'47,837" N 5°38'27,977" W
Bovia-Lavandera LLAVANDERA 43°27'50,178" N 5°38'33,044" W
Bovia-Lavandera B. LLAVANDERA 43°27'46,793" N 5°38'17,959" W
Camino de la Cruz LLAVANDERA 43°27'40,723" N 5°39'41,981" W
Camino Lavandera LLAVANDERA 43°28'8,075" N 5°37'49,427" W
Casa Silverio LLAVANDERA 43°27'43,205" N 5°38'57,130" W
El Cascayu LLAVANDERA 43°28'11,465" N 5°39'9,788" W
El Cascayu B. LLAVANDERA 43°28'7,380" N 5°39'11,431" W
El Monte LLAVANDERA 43°27'49,553" N 5°39'31,187" W
El Monte LLAVANDERA 43°27'41,920" N 5°39'6,130" W
El Valin LLAVANDERA 43°27'27,484" N 5°38'14,790" W
El Xironte LLAVANDERA 43°27'59,381" N 5°38'43,225" W

Pagina 39 de 119

Ayuntamientode Gijon

) \j (J’V\ PLaN GeNERAL DE ORDENACION



La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CEV: 12431371254130514227 en www.gijon.es/cev

Urbania 2003 Arquitectura SL

Bilbaina de Proyectos SLP

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

ANEXOS A LAS MEMORIAS

NOMBRE PARROQUIA LATITUD LONGITUD
Fonte la Mina LLAVANDERA 43°27'46,252" N 5°39'37,226" W
Humeros LLAVANDERA 43°27'27,551" N 5°38'28,099" W
Humeros-Lavandera LLAVANDERA 43°27'31,097" N 5°38'36,435" W
La Bobia LLAVANDERA 43°27'25,997" N 5°38'7,555" W
La Rotella LLAVANDERA 43°28'25,560" N 5°37'55,109" W
Lavandera LLAVANDERA 43°28'29,624" N 5°38'10,946" W
Lavandera B. LLAVANDERA 43°28'10,523" N 5°38'12,075" W
Lavandera Monte LLAVANDERA 43°27'20,106" N 5°39'14,509" W
Lavandera-Linares LLAVANDERA 43°28'28,509" N 5°37'59,119" W
Los Navalinos LLAVANDERA 43°28'4,758" N 5°39'2,128" W
Monte Lavandera LLAVANDERA 43°27'33,903" N 5°39'3,904" W
Monte Lavandera B. LLAVANDERA 43°27'23,612" N 5°39'14,261" W
Prao del Monte LLAVANDERA 43°27'54,062" N 5°39'35,296" W
Tusquin LLAVANDERA 43°28'6,747" N 5°38'9,343" W
Xién-Lavandera LLAVANDERA 43°28'26,094" N 5°38'51,586" W
Bareza PORCEYO 43°30'45,383" N 5°42'29,828" W
Casares PORCEYO 43°29'12,414" N 5°42'51,196" W
Castafieo PORCEYO 43°29'22,172" N 5°42'23,132" W
Fresno B. PORCEYO 43°30'38,161" N 5°43'24,951" W
Zarracina-Poago PUAO 43°32'25,518" N 5°43'48,698" W
El Recuesto ROCES 43°30'4,520" N 5°40'43,948" W
La Brafia ROCES 43°30'20,199" N 5°40'13,675" W
La Pedrera-Roces ROCES 43° 30'4,005" N 5°40'53,091" W
Badolla-Ruedes RUEDES 43°27'47,935" N 5°42'39,014" W
Casa Rosal RUEDES 43°28'7,167" N 5°43'24,617" W
Cotariella RUEDES 43°28'1,448" N 5°42'4,275" W
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El Conde RUEDES 43° 27'54,052" N 5°42'8,887" W
El Pigdn RUEDES 43°28'0,058" N 5°43'17,017" W
La Figar-Ruedes RUEDES 43°28'12,413" N 5°43'28,899" W
Llabiaes RUEDES 43°27'29,169" N 5°43'3,201" W
Ruedes-Pedrera RUEDES 43°27'34,863" N 5°42'40,130" W
Ruedes-Pedrera B. RUEDES 43°27'24,220" N 5°42'35,578" W
Talameruca RUEDES 43°27'58,498" N 5°42'20,229" W
Yerbanu-Ruedes RUEDES 43°27'23,538" N 5°42'47,679" W

Cabuezo-Huerces

SAMARTIN DE GUERCES

43° 28'56,245" N

5°40'36,790" W

Cabuezo-Leorio

SAMARTIN DE GUERCES

43°29'2,265" N

5°40'43,585" W

Cervando

SAMARTIN DE GUERCES

43°28'50,838" N

5°39'39,251" W

Cervantes

SAMARTIN DE GUERCES

43° 28'54,556" N

5°39'40,702" W

El Molin de Cagliezo

SAMARTIN DE GUERCES

43°29'15,643" N

5°40' 25,270" W

El Trechoru

SAMARTIN DE GUERCES

43°28'30,124" N

5°39'53,024" W

Huerces-El Canteral

SAMARTIN DE GUERCES

43°28'11,813" N

5°40'1,922" W

La Borofiada

SAMARTIN DE GUERCES

43° 28'28,229" N

5°40'18,290" W

La Gotera

SAMARTIN DE GUERCES

43° 27'26,946" N

5°40'46,618" W

La Marquesa

SAMARTIN DE GUERCES

43°27'52,690" N

5°40'47,053" W

La Torre

SAMARTIN DE GUERCES

43°27'23,531" N

5°40'26,081" W

Madera-Huerces

SAMARTIN DE GUERCES

43°27'32,848" N

5°40'33,329" W

Monte-Huerces

SAMARTIN DE GUERCES

43°28'21,877" N

5°39'59,153" W

Pefieu

SAMARTIN DE GUERCES

43°28'38,842" N

5°39'18,347" W

Santa Cecilia

SAMARTIN DE GUERCES

43°28'40,997" N

5°40'14,612" W

Santa Cecilia-Huerces

SAMARTIN DE GUERCES

43°28'23,122" N

5°40'15,720" W

Santecia

SAMARTIN DE GUERCES

43° 28'30,898" N

5°40'20,013" W

Villaverde

SAMARTIN DE GUERCES

43°28'47,571" N

5°39'56,087" W
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Aldea-El Sorio SANTURIO 43°29'40,796" N 5°37'19,919" W
La Vallina SANTURIO 43°29'59,685" N 5°37'1,224" W
Las Pefias SANTURIO 43°29'52,949" N 5°37'35,336" W
Los Oteros SANTURIO 43°29'54,344" N 5°37'4,886" W
Serantes-La Llosa SANTURIO 43°29'57,014" N 5°36'55,089" W
Campazdn SERIN 43°29'17,710" N 5°47'16,370" W
Casilla SERIN 43°29'36,998" N 5°47'37,814" W
Cruciada SERIN 43°30' 24,855" N 5°48'35,291" W
Cruciada-Lierbano SERIN 43°30'22,051" N 5°48'45,765" W
Cruciada-Santianes SERIN 43°30'30,597" N 5°48'11,092" W
Cruciada-Serin SERIN 43°30'26,132" N 5°48'19,208" W
El Lloredal SERIN 43°29'8,621" N 5°47'17,195" W
El Visu SERIN 43°30'55,685" N 5°46'54,765" W
Fontanielles SERIN 43°29'52,050" N 5°46'15,876" W
Gallinal-Peridiello SERIN 43°29'24,215" N 5°47'35,159" W
Gallifial SERIN 43°29'9,888" N 5°47'31,430" W
La Ciriglieia SERIN 43°30'19,636" N 5°47'52,176" W
La Granxa SERIN 43°30'43,658" N 5°47'24,902" W
La Naviella SERIN 43°29'55,046" N 5°46'49,617" W
La Vega SERIN 43°30' 6,664" N 5°47'9,178" W
La Vega SERIN 43°30'5,687" N 5°46'55,533" W
La Verruga SERIN 43°30'51,426" N 5°47'6,005" W
Les Terrones SERIN 43°30'28,569" N 5°47'49,377" W
Llosa de Arriba SERIN 43°29'13,144" N 5°46'43,837" W
Naviella SERIN 43°29'59,581" N 5°46'40,518" W
Peridiello SERIN 43°29'35,687" N 5°47'23,935" W
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Peridiello-Serin SERIN 43°29'28,161" N 5°47'43,762" W
Pifiera SERIN 43°30'15,792" N 5°47'28,717" W
Pifiera-Serin SERIN 43°30'11,609" N 5°47'23,741" W
Pifiera-Vallin SERIN 43°30'13,740" N 5°47'21,986" W
Raposera SERIN 43°30'0,784" N 5°47'22,171" W
Santianes SERIN 43°30'21,930" N 5°48'1,853" W
Santianes B. SERIN 43°30'5,475" N 5°47'51,523" W
Santianes-Serin SERIN 43°30'15,623" N 5°47'46,297" W
Santiafies-Pifiera SERIN 43°30'16,458" N 5°47'38,135" W
Sisiello SERIN 43°28'40,580" N 5°47'29,581" W
Sisiello B. SERIN 43°28'33,823" N 5°46'57,294" W
Traveseo SERIN 43°29'17,549" N 5°47'3,441" W
Traveseo B. SERIN 43°29'4,904" N 5°46'50,921" W
Umbria SERIN 43°30'39,515" N 5°48'24,268" W
Umbria-Cruciada SERIN 43°30'36,183" N 5°48' 23,265" W
Vallin SERIN 43°30'39,287" N 5°47'30,390" W
Vallin-Serin SERIN 43°30'28,150" N 5°47'39,759" W
Vilorteo SERIN 43°29'47,103" N 5°47'54,552" W
Vilorteo SERIN 43°29'40,172" N 5°48'39,599" W
Vilorteo B. SERIN 43°29'46,467" N 5°48'1,137" W
Vilorteo-Serin SERIN 43°29'44,069" N 5°48'10,262" W
El Ablano SOMIO 43°32'22,873"N 5°35'32,095" W
Nisperos SOMIO 43°32'38,216" N 5°36'22,565" W
Pantaledn SOMIO 43°32'32,411" N 5°36'13,910" W
Bareza-Porceyo TREMANES 43°31'0,681" N 5°42'34,972" W
Lloreda TREMANES 43°30'49,149" N 5°42'39,840" W
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Picota TREMANES 43°30'57,046" N 5°41'48,439" W
Borofiada VALDORNON 43°27'8,906" N 5°36'56,749" W
Brafia Nueva VALDORNON 43°27'12,749" N 5°35'35,869" W
Brafia Nueva-Valdornén VALDORNON 43°27'10,251" N 5°35'32,930" W
Brafia Nueva-Rioseco VALDORNON 43°27'11,655" N 5°35'24,029" W
Caxigal VALDORNON 43°27'9,558" N 5°36'14,343" W
El Caleru VALDORNON 43°27'18,713" N 5°36'18,191" W
El Molin VALDORNON 43°27'4,658" N 5°36'48,258" W
Gorgollo-Baldormién VALDORNON 43°26'57,062" N 5°37'25,540" W
La Campa VALDORNON 43° 26'37,807" N 5°36'11,741" W
La Mata VALDORNON 43°26'42,909" N 5°36'14,385" W
Mata-Baldornion VALDORNON 43° 26'39,822" N 5°36'20,499" W
Megule VALDORNON 43°27'15,494" N 5°36'54,849" W
Quintana-Baldormién VALDORNON 43°26'59,525" N 5°37'20,238" W
Rioseco B. VALDORNON 43°27'40,257" N 5°35'29,792" W
Rioseco-Brafia Nueva VALDORNON 43°27'32,982" N 5°35'28,195" W
Salientes VALDORNON 43°27'20,388" N 5°36'17,479" W
Salientes B. VALDORNON 43°27'58,038" N 5°36'8,839" W
Salientes-La Parea VALDORNON 43°28'1,920" N 5°36'6,299" W
Tarna-Mata VALDORNON 43°27'2,885" N 5°36'14,171" W
Treboria VALDORNON 43°27'1,451" N 5°36'7,207" W
Paniceres VEGA 43°28'47,758" N 5°39'22,966" W
Segovia VEGA 43°28'46,031" N 5°39'13,926" W
Vega de Abajo VEGA 43°29'51,312" N 5°38'19,111" W
Vega de Abajo B. VEGA 43°29'46,843" N 5°38'19,449" W
Vega de Abajo-Rozaes VEGA 43°29'46,143" N 5°37'52,594" W
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NOMBRE PARROQUIA LATITUD LONGITUD
Vega de Abajo-Rozaes B. VEGA 43°29'44,901" N 5°37'58,633" W
La Campa B. VERINA 43°32'36,302" N 5°43'5,752" W
Monte-Llana-Jove VERINA 43°32'54,424" N 5°43'0,460" W
La Campa B. VERINA 43°32'36,302" N 5°43'5,752" W
Monte-Llana-Jove VERINA 43°32'54,424" N 5°43'0,460" W
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D. INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION INCORPORADOS Y PROPUESTOS
D.1. PLANEAMIENTO TERRITORIAL

PLAN ESPECIAL TERRITORIAL DEL SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS: PESC
PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DEL LITORAL ASTURIANO: POLA
PLAN TERRITORIAL ESPECIAL AREA DE TRATAMIENTO CENTRALIZADO DE RESIDUOS DE ASTURIAS

D.2. ACTUACIONES URBANISTICAS CONCERTADAS

PLAN ESPECIAL DEL AREA EMPRESARIAL "LA LLOREDA A”: AUC-I-LLOREDA

PLAN ESPECIAL AREA RESIDENCIAL ROCES: AUC-R-ROCES

PLAN ESPECIAL DEL AREA CON DESTINO A VIVIENDAS PROTEGIDAS EN JOVE/XOVE

PLAN ESPECIAL DE LA ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS E INDUSTRIALES DE ASTURIAS - ZALIA —

D.3. SUELO URBANO CONSOLIDADO

AREAS DE ORDENACION ESPECIFICA

N2 CODIGO NOMBRE S. BRUTA -m’
1 AOE-PE-MURO PLAN ESPECIAL PARA EL TRATAMIENTO DE LA FACHADA MARITIMA DEL MURO DE SAN LORENZO Y SUS MODIFICACIONES PUNTUALES 131.585,00
2 AOE-PERI-6 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DEL AREA DE CIMADEVILLA 151.692,00
3 AOE-PERI-00 PLAN ESPECIAL PARA LA INTEGRACION DEL FERROCARRIL EN GIJON, PLAN DE ViAS 122.789,00
4 AOE-PERI14 PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR TREMANES 1 74.750,00
5 AOE-PE CAMPA TORRES PLAN ESPECIAL DEL PARQUE ARQUEOLOGICO DE LA CAMPA TORRES 627.132,00
6 AOE-PUERTO PLAN DE UTILIZACION DE LOS ESPACIOS PORTUARIOS DEL PUERTO DE GIJON-MUSEL | =eeeev
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N2 CcODIGO DENOMINACION USO PREDOMINANTE S. BRUTA —-m2
1 APP-"Y" y" PRODUCTIVO INDUSTRIAL 96.726,00
2 APP-10 CALLE GABRIEL Y GALAN RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 5.342,31
3 APP-100 AREA DE PLANEAMIENTO PROPUESTO 100 PRODUCTIVO TERCIARIO 38.364,72
4 APP-102B CARRETERA DE LA PROVIDENCIA B RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 15.965,00
5 APP-112 CUARTEL DE CONTRUECES RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 21.217,00
6 APP-113 CAMINO DE CALEROS RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 42.201,00
7 APP-125 ANTIGUA ZONA INDUSTRIAL DE JOVE PRODUCTIVO INDUSTRIAL 21.535,00
8 APP-BIC-LABORAL BIC LABORAL 456.322,00
9 APP-CAR-01 CARBONERA 1 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 3.485,00
10 APP-CAR-02 CARBONERA 2 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 5.026,00
11 APP-CAR-03 CARBONERA 3 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 13.512,00
12 APP-CE-13 ANTIGUA CERAMICA DEL INFANZON RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 23.394,00
13 APP-CER-01 CERILLERO 1 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 15.070,00
14 APP-CER-09 CERILLERO 9 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 8.501,60
15 APP-CER-12 CERILLERO 12 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 16.353,00
16 APP-CER-15A CERILLERO 15 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 36.520,00
17 APP-CER-15B CERILLERO 15b (COCHERAS) RESIDENCIAL VIVIENDA DE PROTECCION 13.677,00
18 APP-CER-17B CERILLERO 17B RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 1.587,00
19 APP-CMCH-06 ENSANCHE NOROESTE DE LA CAMOCHA RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 8.850,00
20 APP-CMCH-08VP CAMOCHA 8 RESIDENCIAL VIVIENDA DE PROTECCION 35.841,00
21 APP-CNT-04 CONTRUECES 4 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 5.378,00
22 APP-EL MELON EL MELON RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 40.044,00
23 APP-JOV-01 SUR HOSPITAL DE JOVE RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 16.170,00
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N2 CcODIGO DENOMINACION USO PREDOMINANTE S. BRUTA —-m2
24 APP-NO9 RONDA CAMPONES PRODUCTIVO INDUSTRIAL 67.250,00
25 APP-N12 CARRETERA DEL OBISPO RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 33.210,00
26 APP-N13 DEPOSITOS RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 29.739,00
27 APP-N17 ARROYO DE TREMARES 17 PRODUCTIVO INDUSTRIAL 22.414,00
28 APP-N27 CAMIN DE LOS LAURELES RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 10.022,00
29 APP-N35 SERIN N35 PRODUCTIVO INDUSTRIAL 49.328,00
30 APP-N36 PINZALES PRODUCTIVO INDUSTRIAL 48.161,00
31 APP-N40 ARROYO DE TREMANES 40 PRODUCTIVO INDUSTRIAL 42.016,00
32 APP-N41 SERIN N41 PRODUCTIVO INDUSTRIAL 9.957,00
33 APP-NGE-04 NUEVO GIJON ESTE 4 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 8.377,00
34 APP-NGE-08 NUEVO GIJON ESTE 08 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 21.204,00
35 APP-NGW-01 NUEVO GIJON OESTE 1 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 26.378,00
36 APP-NGW-02 NUEVO GIJON OESTE 2 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 11.261,00
37 APP-NGW-03 NUEVO GIJON OESTE 3 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 44.035,00
38 APP-NGW-04 NUEVO GIJON OESTE 4 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 16.877,00
39 APP-NGW-05 NUEVO GIJON OESTE 5 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 19.950,00
40 APP-NGW-06 NUEVO GIJON OESTE “LA TORRE” RESIDENCIAL VIVIENDA DE PROTECCION 83.751,00
41 APP-PCTG PARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO LA PECUARIA PRODUCTIVO CIENTIFICO TECNOLOGICO 218.314,00
42 APP-PE-21 PERI NUESTRA SENORA DE COVADONGA RESIDENCIAL VIVIENDA DE PROTECCION 12.327,00
43 APP-PE-32 PERI CALLE MARRUECOS RESIDENCIAL VIVIENDA DE PROTECCION 4.780,00
44 APP-PE-33 DOROTEA TRUECO RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 37.319,00
45 APP-PE-34 A-8/LOS CAMPONES RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 9.675,00
46 APP-PE-35 LA IGLESIA RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 8.671,00
47 APP-PE-37 EL PRADON RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 75.926,00
48 APP-PE-CMCH MINA LA CAMOCHA PRODUCTIVO INDUSTRIAL 333.789,00
49 APP-PE-GF-01 GION FABRIL RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 27.820,00
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N2 CcODIGO DENOMINACION USO PREDOMINANTE S. BRUTA —-m2
50 APP-PE-LT-01 LA TELLERA RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 184.099,00
51 APP-PE-NG PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR NAVAL GIJON PRODUCTIVO INDUSTRIAL 60.085,00
52 APP-PE-PRA AVDA. PRINCIPE DE ASTURIAS RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 274.405,00
53 APP-PERI-02B PERI 2B RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 8.071,00
54 APP-PERI-03 PERI 3 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 19.886,00
55 APP-PERI-04 NATAHOYO 4 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 10.185,00
56 APP-RC-06 COVADONGA RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 16.283,00
57 APP-RC-08 AJUSTADORES RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 19.400,00
58 APP-RS-01 RESIDENCIA SANITARIA CABUENES NORTE RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 63.218,00
59 APP-RS-02 RESIDENCIA SANITARIA CABUENES 2 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 44.233,00
60 APP-SG-ROE RONDA OESTE DOTACIONAL VIAS PUBLICAS 148.412,00
61 APP-TRS-06 TREMANES SUR 06 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 4.732,00
62 APP-VIE-02 VIESQUES 2 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 6.969,00
63 APP-VIE-03 VIESQUES 03 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 15.039,00
64 APP-VIE-06 VIESQUES 6 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 6.316,00
D.4.2. AREAS DE UNIDADES DE ACTUACION

N2 CODIGO DENOMINACION USO PREDOMINANTE S. BRUTA —-m2

1 AUA-002 CORDELERIA VARAS RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 7.836,00

2 AUA-011A CALLE NICARAGUA A RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 900,00

3 AUA-011B CALLE NICARAGUA B RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 911,00

4 AUA-022B MANZANA DE PUIG B RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 1.420,00

5 AUA-029 ESTACION DE ALSA RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 2.695,00

6 AUA-036A AVDA. LA COSTA RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 615,00

7 AUA-043 CALLE EZCURDIA RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 1.128,00
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N2 CODIGO DENOMINACION USO PREDOMINANTE S. BRUTA —-m2
8 AUA-050 EL COTO 50 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 1.456,00
9 AUA-051 EL COTO 51 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 1.462,00
10 AUA-055B EL COTO 55B RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 2.199,00
11 AUA-057 UNIDAD DE ACTUACION UA-057 SEVERO OCHOA RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 8.489,72
12 AUA-081 EL COTO 81 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 1.975,00
13 AUA-082 EL COTO 82 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 1.460,00
14 AUA-084 EL COTO 84 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 1.680,00
15 AUA-085 EL COTO 85 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 1.047,00
16 AUA-094A EL COTO 94A RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 1.560,00
17 AUA-094B TEJERONA B RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 2.898,00
18 AUA-094D TEJERONA D RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 1.968,00
19 AUA-095B SAN PAULINO RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 6.625,00

20 AUA-095F CALLE ESCULTOR NAVASCUES RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 981,00

21 AUA-098E UNIDAD DE GESTION DEL PERI5 E RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 1.596,00

22 AUA-098G UNIDAD DE GESTION DEL PERI 5 F RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 742,00

23 AUA-104A TORCUATO FERNANDEZ MIRANDA 1 PRODUCTIVO TERCIARIO 9.050,00

24 AUA-104B TORCUATO FERNANDEZ MIRANDA RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 1.838,00

25 AUA-106 FINCA BAHUER - VILLA CONCEPCION PRODUCTIVO TERCIARIO 51.915,00

26 AUA-120A1 SEVERO OCHOA A1 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 2.676,00

27 AUA-120A2 SEVERO OCHOA A2 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 1.238,00

28 AUA-123 CALLE CARLOS PRIETO RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 10.235,00

29 AUA-127 CIUDAD DEL CAMIONERO PRODUCTIVO INDUSTRIAL 39.990,00

30 AUA-129 INDUSTRIAL AS-11 (2) PRODUCTIVO INDUSTRIAL 18.085,00

31 AUA-207A BANKUNION 2A PRODUCTIVO INDUSTRIAL 14.237,00

32 AUA-212 POLIGONO DE ROCES NORTE PRODUCTIVO INDUSTRIAL 19.105,00

33 AUA-23A LOS CAMPONES 23A RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 973,00
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N2 CODIGO DENOMINACION USO PREDOMINANTE S. BRUTA —-m2
34 AUA-23B LOS CAMPONES 23B RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 788,00
35 AUA-23C LOS CAMPONES 23C RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 2.059,00
36 AUA-302 AUA-302 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 13.745,00
37 AUA-303 AUA-303 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 2.017,00
38 AUA-304 CALLE TORRE RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 1.948,00
39 AUA-308 LA ESTRELLA PRODUCTIVO TERCIARIO 881,00
40 AUA-309 PROMOSA PRODUCTIVO INDUSTRIAL 9.130,00
41 AUA-310 LA ISLA PRODUCTIVO TERCIARIO 17.153,00
42 AUA-311 ARROYO DE TREMANES 311 PRODUCTIVO INDUSTRIAL 13.645,00
43 AUA-313 ROCES-ALCAMPO 2 PRODUCTIVO TERCIARIO 11.300,00
44 AUA-316 COVADONGA RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 9.438,00
45 AUA-317 LEALTAD 1 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 1.960,00
46 AUA-318 CAMINO DEL MELON RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 20.145,00
47 AUA-BKU Il BANKUINION II' A PRODUCTIVO INDUSTRIAL 912,00
48 AUA-CEA-06 CEARES 6 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 45.700,00
49 AUA-CEA-07 CEARES 7 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 24.785,00
50 AUA-CER-04B CERILLERO 04 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 5.166,00
51 AUA-CER-05 CERILLERO 05 DOTACIONAL SERVICIOS URBANOS 2.315,00
52 AUA-CMCH-05 CAMOCHA 05 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 3.867,00
53 AUA-CNT-05 CONTRUECES 5 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 7.601,00
54 AUA-CNT-08 CONTRUECES 08 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 2.072,00
55 AUA-CNT-12 CONTRUECES 12 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 3.324,00
56 AUA-CNT-14 CERAMICA RUBIERA RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 83.105,00
57 AUA-CNT-15 GLORIETA ENLACE ROCES DOTACIONAL ViAS PUBLICAS 15.210,00
58 AUA-CRI-05 ESTACIONES CENTRALES RESIDENCIAL VIVIENDA DE PROTECCION 22.218,00
59 AUA-CRI-06AB CRISTALERIA 06 AB RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 4.178,00
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N2 CODIGO DENOMINACION USO PREDOMINANTE S. BRUTA —-m2
60 AUA-CRI-06CD CRISTALERIA 06 CD RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 4.311,00
61 AUA-EZCU-01 EZCURDIA 73 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 2.941,00
62 AUA-LAU-01 LA JIRAFA RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 7.667,00
63 AUA-MUS-01 UNIDAD DE ACTUACION EL MUSELIN RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 11.133,00
64 AUA-NO1 JOVE-NO1 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 10.768,00
65 AUA-NO2 PORTUARIOS-NO2 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 13.157,00
66 AUA-NO3 PORTUARIOS-NO3 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 18.252,00
67 AUA-NO4 PA-NO4 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 11.609,00
68 AUA-N11A CARRETERA DEL OBISPO OESTE RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 2.792,00
69 AUA-N11B CARRETERA DEL OBISPO SUR RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 13.472,00
70 AUA-N16 CTRA. CONTRUECES RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 29.723,00
71 AUA-N20 LOS LAURELES - AUTOVIA MINERA RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 18.509,00
72 AUA-N21 LA GAYOLA - AUTOVIA MINERA RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 33.796,00
73 AUA-N37 BARRIO BAJO RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 29.054,00
74 AUA-NGE-02 NUEVO GIJON ESTE 2 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 4.851,00
75 AUA-NGE-03 NUEVO GIJON ESTE 3 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 2.825,00
76 AUA-PERI-01 SANTA OLAYA-ARBEYAL RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 22.220,00
77 AUA-PERI11A UNIDAD DE ACTUACION PILES-SANATORIO MARITIMO 11A RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 53.347,00
78 AUA-PERI11B UNIDAD DE ACTUACION PILES-SANATORIO MARITIMO 11B RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 4.136,00
79 AUA-PRVO1 PROVIDENCIA 1 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 5.099,00
80 AUA-PRV02 PROVIDENCIA 2 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 13.955,00
81 AUA-PRVO3 PROVIDENCIA 3 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 32.832,00
82 AUA-PRV04 PROVIDENCIA 4 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 10.583,00
83 AUA-RC-03 CAMINO DE LOS CALEROS RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 4.080,00
84 AUA-RC-04 ROCES OESTE 4 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 4.059,00
85 AUA-ROCES ROCES ESTE PRODUCTIVO INDUSTRIAL 11.109,00
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N2 CODIGO DENOMINACION USO PREDOMINANTE S. BRUTA —-m2
86 AUA-ROE-05 BETTY FRIEDAN RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 2.217,00
87 AUA-R-PEC-01 UNIDAD DE ACTUACION LA PECUARIA RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 31.050,00
88 AUA-SN SAN NICOLAS RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 4.078,00
89 AUA-UNIV-03 CAMPUS UNIVERSITARIO 3 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 27.043,00
90 AUA-VIE-07B VIESQUES 7B RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 2.324,00
D.4.3. AREAS PENDIENTES DE URBANIZACION
N2 CODIGO DENOMINACION USO PREDOMINANTE S. BRUTA —-m2
1 APU-1A PERI PARA LA INTEGRACION DEL FERROCARRIL RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 46.764,00
2 APU-008 APU-008 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 8.150,53
3 APU-022E APU-022E RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 2.413,43
4 APU-114-N14 APU-114-N14 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 21.765,97
5 APU-117 B APU-117 B RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 4.650,37
6 APU-121 APU-121 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 18.614,09
7 APU-187 APU-187 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 21.807,97
8 APU-204B APU-204B RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 4.680,00
9 APU-315 APU-315 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 11.814,75
10 APU-CEA-02 APU-CEA-02 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 6.251,68
11 APU-CER-21 APU-CER-21 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 27.591,42
12 APU-CMCH-03 APU-CMCH-03 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 12.064,50
13 APU-CMCH-04 APU-CMCH-04 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 42.956,85
14 APU-CNT-11-13 APU-CNT-11-13 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 4.554,44
15 APU-GF-01 APU-GF-01 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 5.691,00
16 APU-N10 APU-N10 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 67.289,00
17 APU-N-15 APU-N-15 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 21.692,00
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Ne CODIGO DENOMINACION USO PREDOMINANTE S. BRUTA -m2
18 APU-NGE-07 APU-NGE-07 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 11.904,52
19 APU-NGN-03 APU-NGN-03 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 33.615,80
20 APU-PIL-01 APU-PIL-01 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 1.664,50
21 APU-UNIV-05A APU-UNIV-05A RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 92.051,59
D.5. SUELO URBANIZABLE. AREAS DE PLANEAMIENTO PROPUESTO

Ne CODIGO DENOMINACION USO PREDOMINANTE S. BRUTA -m2
1 APP-CE-10 LA OLLA RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 119.316,00
2 APP-CE-11 CAMPO DE GOLF DE LLOREDA RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 324.400,00
3 APP-CE-12 QUINTA DEL CONDE RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 114.195,00
4 APP-S-P-CBN 1 CABUERNES TECNOLOGICO PRODUCTIVO CIENTIFICO TECNOLOGICO 80.140,00

5 APP-S-P-PENONA PENONA PRODUCTIVO INDUSTRIAL 188.370,00
6 APP-S-P-ROCES ROCES INDUSTRIAL PRODUCTIVO INDUSTRIAL 90.827,00

7 APP-S-R-CBN 2 CABUERNES RESIDENCIAL RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 138.920,00
8 APP-S-R-INFANZON INFANZON RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 685.783,00
9 APP-S-R-PENAFR PENAFRANCIA RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 146.652,00
10 APP-S-R-RS RESIDENCIA SANITARIA CABUENES NORTE RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA 43.036,00

D.6. SUELO NO URBANIZABLE. AREAS DE ORDENACION ESPECIFICA

Ne cODIGO DENOMINACION S. BRUTA -m2
1 AOE-PE-PLAYA NORA PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE LA PLAYA DE LA NORA 684.245,00

2 AOE-PTE TRATAMIENTO RESIDUOS PLAN ESPECIAL DE TRATAMIENTO CENTRALIZADO DE RESIDUOS ,4 -312.120,00

GIJON: 1.961.585,00

3 SNU-C PESC
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D.7. SUELO NO URBANIZABLE. AREAS DE PLANEAMIENTO PROPUESTO

ANEXOS A LAS MEMORIAS

Ne cODIGO DENOMINACION uso S. BRUTA -m2
1 APP-PE-CASARES CASARES RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 20.555,00
2 APP-PE-MR-01 MAREO DE RIBA NR 15.01 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 11.529,00
3 APP-PE-MR-02 MAREO DE RIBA NR1 15.02 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 34.147,00
4 APP-PE-ZARRACINA ZARRACINA RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 12.809,00
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E. EXAMEN DE INFORMES PREVIOS A LA APROBACION DEFINITIVA

Se procede al andlisis y valoracién de los INFORMES PREVIOS A LA APROBACION DEFINITIVA del
DOCUMENTO DE REVISION DEL PGO de GIJON/XIXON, emitidos todos ellos en sentido FAVORABLE —con las
particularidades examinadas en los apartados posteriores del Informe emitido por la Direccién General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar, Subdireccién General de Dominio Publico Maritimo-Terrestre- y con
algunas observaciones y/o recomendaciones que se realizan para su incorporaciéon al Documento de
Aprobacidon Definitiva. Las observaciones y/o recomendaciones se dirigen a implementar y optimizar una
mejor comprension e interpretacion de los criterios y determinaciones definidos por el propio PGO
respecto a la ordenacion y gestion urbanistica, las afecciones ambientales y la proteccion del patrimonio
cultural del municipio no representando, en ningln caso, modificacidn sustancial al documento aprobado
provisionalmente.

A continuacion se examinan pormenorizadamente cada una de las cuestiones e indicaciones realizadas
para proceder a su valoracién y determinar la forma y el modo de su incorporacién al Documento de
Aprobacidn Definitiva.

E.1. INFORME TECNICO COMISION DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO CONSEJERIA DE
INFRAESTRUCTURAS, ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE - Expediente CUOTA
451/2018-.

El Informe abre con un analisis de la tramitacidn del procedimiento de Revision del PGO de Gijon/Xixdn, de
los diferentes criterios empleados para las clases de suelo adoptadas, del cumplimiento del tramite de
coordinacion administrativa con la emisién de los Informes sectoriales y de la garantia que desde el PGO se
realiza de la reserva de vivienda protegida en el conjunto de los suelos urbanos no consolidados y en el
suelo urbanizable residencial para adentrarse, a continuacién, en un examen pormenorizado de las
determinaciones urbanisticas adoptadas para las distintas clases de suelo y las dreas de ordenacién
propuestas, estableciendo una serie de criterios de interpretacidon en consonancia con los adoptados desde
el PGO y que sin duda coadyuvan a una mejor definicidn e interpretacién de los diferentes documentos que
integran el PGO.

Registra el Informe que, aun cuando “ni la legislacidn estatal ni la autondmica explicitan de forma
indubitada si el aprovechamiento que ha de ser tomado como referencia para evaluar la existencia de
eventuales incrementos y generacién de plusvalias ha de ser el atribuido por el planeamiento actualmente
vigente o el efectivamente materializado por los propietarios de suelo” para lo cual propone como criterio
la referencia al planeamiento vigente, tomando como principio rector el mandato expreso que la legislacion
urbanistica establece en orden a garantizar la recuperacién por la comunidad de las plusvalias generadas
por la ordenacion, que se entiende garantizada mediante la determinacién de los deberes de cesion de
aprovechamiento y, en su caso, de suelo destinado a dotaciones locales. En este sentido el Informe procede
a fijar unos criterios de interpretacion respecto a las cesiones obligatorias de sistemas locales y del 10% del
aprovechamiento lucrativo de conformidad con los criterios legales asumidos desde el propio PGO. Las
observaciones concretas que realiza en este sentido se cifien a la necesidad de incorporar una justificacion
mas detallada para cada caso en aras a conseguir una mayor facilidad en la interpretacién de los criterios
del Plan y resolver de entrada cualquier duda que se pueda generar sobre esos mismos criterios y su
aplicacion concreta.

Se procede a continuacién al andlisis pormenorizado de cada una de las cuestiones extraidas del Informe
de referencia los dmbitos o temas relacionados a continuacién, a su valoracidn y a la descripcion del
tratamiento que desde el PGO se realiza para su incorporacion al Documento de Aprobacién Definitiva.
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E.1.1. AMBITOS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLE

SUELO URBANO - AUA

CODIGO AUA

INFORME CUOTA

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

AUA-036A

Su ambito es coincidente con la UE-36A del PGO’99. En los
cuadros contenidos en el Tomo de Informe de
Sostenibilidad Econdmica se atribuye a los propietarios el
100% del aprovechamiento, lo que no se refleja en la ficha.
Debe completarse en el contenido de la ficha la
justificacion pormenorizada de esta excepcionalidad a
partir de un andlisis particularizado de la viabilidad de la
actuacion, conforme a los criterios expresados en este
informe.

Se considera un error del EEF, se modificara el EEF aifiadiendo el 10,00% de cesidn al Ayto.

AUA-043

Su ambito es coincidente con la UE-43 del PGO'99. En la
ficha se atribuye a los propietarios el 100% del
aprovechamiento. Debe completarse en la ficha Ila
justificacion pormenorizada de esta excepcionalidad a
partir de un andlisis particularizado de la viabilidad de Ia
actuacion, conforme a los criterios expresados en este
informe.

OBSERVACIONES:
- Por los antecedentes de edificacidon y derechos y la complejidad de la gestion sera susceptible de apropiacion el 100,00% del aprovechamiento
lucrativo:
Se trata de una actuacidn de reforma interior y mejora del medio urbano, en un drea con alta degradacion de la que queda por desarrollar la presente
unidad de actuacion.
Analizada la normativa del planeamiento vigente, concretamente la ficha urbanistica de la UE-43, resulta que la misma es una "nueva Unidad de
Ejecucién, que no figuraba como tal en el Documento de Aprobacién Inicial, del PG del 83 esta constituida segun instrucciones del Ayuntamiento de
Gijon. Se encuentra ya en ejecucién. Las caracteristicas de su ficha son las siguientes::

Desarrollable mediante Plan Especial de especificaciones técnicas equivalentes a las de un Plan Parcial y que se ajuste a las siguientes
condiciones:

Uso principal: Residencial.

Edificabilidad especifica: 0.8 m2/m2.

Densidad bruta del conjunto: 65 viv/Ha.

Altura edificable maxima: 5 plantas sobre rasante.” (Cita literal del planeamiento vigente PGO1999)
Evidentemente, esta unidad UE-43 no tiene por objetivo la cesidn de los equipamientos ya obtenidos, deber que ha sido afrontado por todos aquellos
propietarios, cuya edificabilidad supera la asignada a la ahora denominada AUA-043. En el drea existen dos edificaciones que constituyen el resto de
las cinco presentes con anterioridad al inicio de los derribos y limpieza del solar con la intencién de llevar a cabo las determinaciones del planeamiento
vigente en aquel momento. Téngase en cuenta que el PGO-1999 se refiere a la UE-43 como un area ya en ejecucidn. Las edificaciones existentes
sumaban un total de 1.917,27 m2 construidos sobre rasante, lo que representa un nimero mayor a la edificabilidad lucrativa total asignada incluso
por este PGO. Sin embargo, la aplicacion de las normas de retranqueo limita la ocupacion a la definida en los planos de ordenacidon. Cualquier
aumento de alturas reduciria la ocupacién en planta, cuyo fondo ya roza los minimos para resultar funcionalmente correcto. En conclusién, la
propuesta que incluye el PGO refleja el mayor aprovechamiento materializable en el ambito, resulta acorde con el atribuido al entorno -dadas las
cargas que han soportado las propiedades vecinas de mayor aprovechamiento susceptible de apropiacion- y, ademas, una vez atribuido a la propiedad
el 100,00% del aprovechamiento lucrativo, se garantiza la viabilidad econdmica de la actuacidon dentro de unos margenes admisibles, segun sefiala la
documentacion del PGO (Ver documento de Informe de Sostenibilidad Econdmica, Estudio Econdmico Financiero y Programa de Actuacion).

AUA-055B

Entre los objetivos de la Ficha se establece la obligacion de
urbanizar los espacios libres que se identifican en plano,
mientras que en éste (5C2-14.13.16) no se grafia ninguna
superficie con esta calificacién. Se indica igualmente que la
Unidad tiene caracter discontinuo, sin que se aprecia esta
circunstancia en la documentacion grafica de la ficha, lo
que debe completarse.

El objetivo de la actuacion, al igual que en las restantes de El Coto, es la transformacion de la zona conservando su caracter, mediante una
regeneracion del espacio.

-La altura maxima serd definida en el instrumento desarrollo. Se considera limitada pos las preexistencias del entorno y las determinaciones del
Catdlogo Urbanistico, siendo necesario un estudio exhaustivo de las posibilidades de materializaciéon del aprovechamiento que el PGO delega al
Estudio de Detalle.

- Dadas las cargas y objetivos de la AUA, en aplicacién del art. 18.4 de la Ley del Suelo TRLS'15, no se exigen cesiones para nuevos sistemas locales: se
trata de una actuacion con fines de reforma urbana con objetivos muy concretos, cargas onerosas concernientes a la conservacion de los inmuebles
catalogados incluidos en la AUA-055B y relacionadas con las preexistencias edificadas, asi como limitaciones en lo relativo a la presencia de suelos.

AUA-84

El PGO'99 configura una Unidad de Ejecucion discontinua

Nota: La superficie de la parcela 5733401, seglin medicion digital sobre base cartografica municipal resulta de 422,15 m2, que coincide con la previsién
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CODIGO AUA

INFORME CUOTA

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

vinculando a la misma la parcela catastral 5733401,
actualmente vacante, que se califica como zona verde. El
PGO'18 elimina esta vinculacion, manteniendo un
coeficiente de edificabilidad similar al del planeamiento
vigente, mientras que la parcela 5733401 se califica como
Area Consolidada, Grado 1, edificable con las condiciones
de la Ordenanza 3 (Bloque Abierto), si bien no se grafia la
posicion de la edificacion. Esta regulacién implica una
reduccion de las cargas de cesidon cuya justificacion
pormenorizada debe completarse en la ficha.

de zonas verdes del planeamiento vigente. La UE-84 del planeamiento vigente prevé una edificabilidad total de 2.680,00 m2. El PGO en redaccion
prevé para la AUA-84 una edificabilidad total de 2.108,00 m2 vy, en funcion de la ordenanza de aplicacién 2 grado 1, para la parcela 5733401 una
edificabilidad total de 422,15 m2. Es decir la edificabilidad lucrativa del PGO en redaccidn para la totalidad del ambito de la UE-84, segln delimitacion
del PGO"99, es de 2.530,15 m2, algo menor a la definida en el planeamiento vigente. Respecto a la superficie de cesién que ahora se delimita, ésta
resulta de 463,63 m2 frente a los 422,15 m2 que prevé el planeamiento que ahora se revisa.

En conclusidn, no existe incremento del aprovechamiento respecto al plan vigente ni tampoco disminucidn de las cesiones de zonas verdes y espacios
libres.

AUA-95B

Unidad de Actuacidon que coincide sensiblemente con la
UE-95B del PGO’99, si bien cambia notablemente la
configuracion de la ordenacidn que en aquel documento se
proponia. En las condiciones particulares de la ficha se
afirma que se ha analizado la viabilidad econédmica de la
actuacion y que como consecuencia de ello se exime a la
promocién de la cesién del 10% del aprovechamiento. Los
parametros urbanisticos asignados al ambito ahora
delimitado suponen un incremento de 884 m2c respecto a
los del planeamiento actualmente vigente, al mismo
tiempo que se han eliminado las superficies de cesidn de
Zona Verde grafiadas en el plano de ordenaciéon
correspondiente. En la Ficha propuesta no se sefiala
ninguna cesion de Sistema Local. Debe completarse la
justificacion pormenorizada de esta excepcionalidad a
partir de un andlisis particularizado de la viabilidad de la
actuacion, conforme a los criterios expresados en este
informe.

El objetivo de la actuacién es remodelar una manzana, completando un frente de densidad media que remate el area colindante de vivienda
unifamiliar y obteniendo suelo para espacios libres.

Deberan conectarse las calles San Paulino y Anselmo Solar.

Las edificaciones grafiadas se reflejan a modo de sugerencia siendo mera justificacidn de la capacidad edificatoria definida. La altura maxima sera de IV
plantas.

Es carga de la unidad la cesidon urbanizada del suelo destinado a viario. El trazado del mismo es orientativo y debe ser resuelto desde el
correspondiente Estudio de Detalle.

Para todo lo demds se estara a las determinaciones de la Ordenanza 3.

OBSERVACIONES:

- Analizada la actuacién desde el punto de vista de viabilidad econdmica, se ha realizado una aproximacién a la misma tanto desde la valoracién de las
actuales edificaciones existentes y adquisicion de los terrenos incluidos en el ambito como desde los costes relativos al desarrollo urbanistico y
valoracion del aprovechamiento urbanistico. Se trata de una actuacion de reforma interior y mejora del medio urbano, en un espacio ya regenerado
del que queda por desarrollar la presente unidad de actuacién. Las edificaciones existentes, cuatro de ellas habitadas, dos en relativamente buen
estado, representan una tipologia que ahora resulta inadecuada y de dificil integracidn en la organizacion espacial actual. Ademas, las conexiones
viarias que ha de resolver la ejecucion de la AUA-095B resultan necesarias para el buen funcionamiento de los barrios y de la ciudad, por tanto, de
interés general. Las cargas relativas a los derechos de propiedad y alquiler, asi como las de urbanizacién, que comprometen la viabilidad econémica de
la actuacidn (ver documento de ISE-EEF-PA), unidas al interés general de su ejecucion, justifican la aplicacion del articulo Art. 316.a) del ROTU. En
consecuencia, se exime a la promocion de la cesiéon del 10% del aprovechamiento medio

- En lo relativo a las cesiones de dotaciones, se estara a lo dispuesto en el ROTU - Art. 177.

AUA-098E

En los objetivos de la ficha se menciona erréneamente la
AUA-098G.

Se corrige, siendo la referencia correcta la denominacion de la propia AUA-098E.

AUA-104A

Su ambito coincide sensiblemente con la UE-104 del
PGO’99, que atribuia un coeficiente de edificabilidad neta
“vinculante” de 0,8 m2c/m2s, prohibiéndose el uso
residencial. El documento de Revision califica como SSGG
una superficie de 5.920 m2s y plantea un coeficiente de
edificabilidad bruta de 2,37 m2c/m2s, calculado conforme
a los criterios del ROTU, que equivale aproximadamente a
0,82 m2c/m2s referido a la totalidad del dmbito. De la
superficie edificable total se destinan 2.592 m2c a usos
residenciales, lo que implica un incremento de viviendas
respecto al planeamiento anterior para el que deben
preverse los espacios dotacionales correspondientes,
calculados conforme al articulo 280 del ROTU,
completando en este sentido el contenido de la ficha.

El objetivo de la actuacién es completar la transformacion de los suelos existentes entre la calle Ezcurdia, carretera de Villaviciosa, calle Oscar Muiiiz y
la Avenida de Torcuato Ferndndez Miranda (en los que predominan las tipologias de bloque abierto). La actuacidon permite obtener suelo para
completar las instalaciones de El Molindn, que ya fue cedido anticipadamente y urbanizado por el Ayuntamiento.

La ordenacion, que se desarrollara mediante Estudio de Detalle, debera:

1. Completar la remodelacion del barrio.

2. Disponer la edificacion de forma que se completen las fachadas de la calle Torcuato Fernandez Miranda, la calle Ezcurdia, carretera de Villaviciosa y
la calle Oscar Muiiiz.

3. El volumen edificable cumplird las siguientes condiciones de ordenacidn:

- Altura maxima de 6 plantas

- Ocupacidén maxima del 50% de la parcela neta.

- Separacion a linderos igual a 1/2 de la altura

Ademas de los usos terciarios se considera compatible el residencial, que no podra superar el 35,00% de la edificabilidad lucrativa total.

OBSERVACIONES:
- Para obtener un coeficiente homogeneizado para el uso terciario en general, se pondera la edificabilidad lucrativa al 50,00% entre el Productivo
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Terciario Comercial y de oficinas y Hoteles.
- Sea cual sea la distribucion de la edificabilidad entre los usos, la edificabilidad lucrativa total del ambito no podra superar la maxima asignada en esta
ficha.
- Las cesiones para sistemas locales se ajustaran al articulo 177 del ROTU.
- El dmbito presenta afecciones por inundabilidad sujetas a las limitaciones de uso de los articulos 40, 41 y 42 del RD 1/2016, de 8 de enero y Oter del
RD 638/2016 de 9 de diciembre: Ver Anexo I. AFECCIONES ZONAS DE RIESGO (NNUU del PGO).
Nota: Se incorpora a la Ficha la indicacion sobre ocupacion suelo/ planta baja de los sistemas locales, calculados segun el Art. 177 del ROTU.
AUA-104B Unidad de nueva creacion respecto al PGO’99, sobre | El objetivo de la actuacion es completar la transformacidn del area entre la calle Ezcurdia y la Avenida de Torcuato Fernandez Miranda (en los que
terrenos calificados como suelo urbano consolidado, | predominan las tipologias de blogue abierto) mediante la remodelaciéon de una manzana ocupada por vivienda unifamiliar. La ordenacién, que se
ordenanza SE. No se sefiala la densidad ni el nUmero de | desarrollard mediante Estudio de Detalle, debera:
viviendas estimadas. Se aplican las condiciones de cesidn | 1. Contemplar la remodelacion de la manzana actualmente ocupada por vivienda unifamiliar.
de aprovechamiento de las actuaciones de dotacidn, | 2. Disponer la edificacidon de forma que se complete la fachada de la calle Ezcurdia.
aunque no se explicitan como tales. La descategorizacidn | 3. El volumen edificable cumplira las siguientes condiciones de ordenacién:
de los terrenos, se entiende justificada conforme a los | - Altura méxima de 6 plantas
criterios expresados en este informe por la previsién de | - Ocupacién méaxima del 50% de la parcela neta.
nuevos usos residenciales, no contemplados en el|-Separacion a linderosigual a 1/2 de la altura
planeamiento vigente; por las mismas razones, debe | OBSERVACIONES:
completarse el contenido de la ficha previendo la reserva | - El 10,00% de cesion del aprovechamiento lucrativo se aplicard sobre el aumento de aprovechamiento respecto al actual consolidado que resulta de
de dotaciones locales asociada a dicho incremento de | 761,00 m2, segln datos catastrales.
aprovechamiento residencial, calculada conforme al|- Las cesiones para sistemas locales se ajustaran al articulo 177 del ROTU, calculadas sobre el incremento del aprovechamiento respecto al
articulo 280.2.b del ROTU. consolidado, es decir sobre 709,40 (1.470,40 m2 — 761,00 m2 segun datos catastrales = 709,40 m2). El Ayuntamiento decidird sobre la acumulacion de
todas ellas en el Sistema Local de Espacios Libres.
- El ambito presenta afecciones por inundabilidad sujetas a las limitaciones de uso de los articulos 40, 41 y 42 del RD 1/2016, de 8 de enero y 9ter del
RD 638/2016 de 9 de diciembre: Ver Anexo |. AFECCIONES ZONAS DE RIESGO (NNUU del PGO).
Notas:
- Se incorpora a la Ficha la indicacidn sobre ocupacion suelo/ planta baja de los sistemas locales, calculados segun el Art. 177 del ROTU.
- Respecto al planeamiento vigente no existe incremento sino disminucion de aprovechamiento que pasa de 1,00 m2/m2 a 0,80 m2/m2.
AUA-106 (Finca [ Su ambito es coincidente con la UE-106 del PGO’99. En la | El objetivo de la actuacién es atraer actividad terciaria a Somié compatibilizando la conservacién de la edificacion y jardin protegidos de la finca Villa
Bauer): ficha se atribuye a los propietarios el 100% del | Concepcion con la implantaciéon de uso terciario recreativo que, exclusivamente a efectos de calculo del aprovechamiento - coeficiente de

aprovechamiento como consecuencia de “las cargas y
restricciones derivadas de la proteccion integral de las
edificaciones y su entorno y para contrarrestar la pequefia
diferencia con las intensidades medias del entorno”. Sin
embargo, en los cuadros contenidos en el Tomo de Informe
de Sostenibilidad Econdémica se refleja un beneficio o
rentabilidad del 25,49%, muy superior a la media de los
atribuidos al conjunto de las actuaciones. Deben
coordinarse ambas determinaciones, conforme a los
criterios expresados en este informe.

homogenizacion-, se asimilara al dotacional privado.

- La nueva edificacion se dispondra con los siguientes criterios: al sur del ambito la residencial y al sureste de la edificacion principal, la terciaria. Se
permite la sustitucién de las edificaciones auxiliares.

- Las obras e instalaciones sobre o bajo rasante no podran afectar las raices del arbolado, debiendo adoptarse las medidas oportunas para preservar
las especies arbdreas existentes durante la ejecucion de obras. Asimismo, las obras del espacio edificable situado en el borde sur del predio se
realizaran bajo un estricto respeto al arbolado existente en sus inmediaciones.

- La edificabilidad residencial solo podra ser materializada en la parte sur del ambito, segln especifique el CU, y en el edificio principal existente.

- Se permite el uso de Servicios Terciarios en todas sus clases excepto en el uso comercial.

- El aprovechamiento medio méaximo expresado en uso terciario recreativo (coeficiente de homogeinizacion igual al dotacional privado) se fija en 0,125
m2/m2.

- Dadas las caracteristicas de la actuacion, las cargas y restricciones derivadas de la proteccidn integral de las edificaciones y su entorno y para
contrarrestar la pequefia diferencia con las intensidades medias del entorno (de 0,15 de aprovechamiento medio expresado en uso residencial de
tipologia unifamiliar), se exime la actuacion de la cesién del 10,00% de aprovechamiento. Segun define el articulo 316 del ROTU, “el planeamiento
podrd reconocer un aprovechamiento superior al noventa por cien a los propietarios de terrenos o construcciones cuando el planeamiento les imponga
cargas especialmente onerosas relativas a la rehabilitacién integral o a la conservacion de elementos del inmueble (art. 119.2 TROTU).”

Teniendo en cuenta la singularidad de la actuacion, toda vez que se actua sobre un lugar sometido a proteccion integral segun el Catalogo Urbanistico,
lo que obliga a la concentracién de las futuras construcciones en espacios muy reducidos en una parte concreta de la parcela a fin de no desnaturalizar
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los bienes protegidos como el palacio y el jardin histérico de la finca en cuestidn, asi como a la acomodacion del aprovechamiento a las
determinaciones del CU, se considera que, para garantizar la viabilidad de la actuacién, entendida esta en su magnitud global, incluidas las
obligaciones de de conservacién tanto del palacio como del jardin, procede exonerar la propiedad de la cesidn del 10,00% del aprovechamiento medio
y, por imposibilidad material de localizar cesiones de sistemas locales de equipamientos y espacios libres, de las determinaciones del articulo 177 del
ROTU, siendo las cesiones vinculadas al articulo 280.2.b., segln los criterios establecidos en el Informe de CUOTA a esrte PGO, es decir, sobre el
incremento de aprovehamiento residencial respecto al planeamiento vigente, que resulta de 447,00 m2 de suelo destinado a zonas verdes y espacios
libres.
- El cambio del uso predominante de terciario a residencial no supondra una modificacion de planeamiento. No obstante, si se diera esta circunstancia
se redactara un Plan Especial y no un Estudio de Detalle. El Plan Especial debera justificar el cambio de uso predominante propuesto. En ningln caso el
cambio de uso podra suponer aumento del aprovechamiento medio o de la edificabilidad total lucrativa asignada al ambito.
OBSERVACIONES:
- El dmbito estd afectado por riesgo medio de movimientos de laderas, siendo de aplicacion las determinaciones del Capitulo 2 del Titulo VI de las
NNUU.
- El Estudio de Detalle deberd someterse a Informe de la Consejeria de Educacion y Cultura o al 6rgano que, en su caso, la sustituya.
Notas:
- Conforme las determinaciones del Informe de CUOTA se introducen los 447,00 m2 de dotaciones publicas en el cuadro de ocupacién suelo/planta
baja, asi como, en coherencia con los parametros asignados, se afiade el nimero de viviendas estimadas (8) y su densidad (2), corrigiendo el error en
el grado de la ordenanza de aplicacion (5.2) y de las superficies destinadas a los diferentes usos (8.940,00 m2 para el residencial y 41.433,00 m2 para
el terciario.
- Respecto al beneficio resultante del estudio de la viabilidad de la actuacidn, que en el documento de Aprobacién Provisional resultaba del 25,49%,
aclarar que se trata de un error en los datos de partida, al considerar la totalidad del aprovechamiento y no los incrementos previstos sobre el ya
existente y consolidado. Se ha corregido el error, a la vez que se han particularizado los médulos para todas las actuaciones a las que se les adjudica un
mayor porcentaje de aprovechamiento susceptible de apropiacién, por lo que con los nuevos datos actualizados, el beneficio resulta superior al
minimo en referencia a los bonos del estado en la medida justa capaz de incentivar la inversion.
AUA-129 Se delimita sobre espacios clasificados en el PGO"99 como | Esta Unidad de Actuacidn, comprende parte de los terrenos situados entre el borde Noroeste del suelo Urbano Industrial y la carretera AS-Il, Gijén-
NR. De acuerdo con esta situacidon previa, las cesiones | Oviedo. Este suelo constituye la complecion del suelo Urbano Industrial desarrollado mediante Plan Parcial ROC-PP-113.
correspondientes a dotaciones locales deberian tomar | La situacién de la edificacidon dentro de la parcela quedard limitada por los retranqueos a las fincas colindantes sefialados en la Normativa del PGO, y
como referencia las establecidas en el ROTU para el suelo | por la “linea limite de edificacion”.
urbanizable, ligeramente superiores a las indicadas en la
ficha. OBSERVACIONES:
- Dado al alto nivel de concrecidn de los objetivos, puesto en relacidn con la pequeiia escala del dmbito, las condiciones complementarias, igualmente
concretas, se ceflirdn a prescripciones puntuales del plan de desarrollo.
- Las cesiones para sistemas locales se ajustaran al articulo 177 del ROTU.
Notas:
- Segun lo indicado se ajusta el parametro de la ficha.
- El planeamiento vigente en el ambito es la Modificacién Puntual del PGO"99 aprobada el uno de julio de 2001 que delimita la Unidad de Actuacién
que este PGO recoge.
AUA-23A Situadas en el limite con los suelos industriales de |- Regenerar las areas degradadas mediante la sustitucion de naves y edificaciones abandonadas.

Bankunidn, estas Unidades se crean como subdivision de la
UE-203 del PGO’99. El indice de edificabilidad bruta se
incrementa desde 1,312 m2c/m2s hasta 2,75, 2,68 y 2,99
m2c/m2s respectivamente. En las fichas se justifica la no
exigencia de cesidn para dotaciones locales argumentando
que las unidades se delimitan a los meros efectos de la
gestion. Debe completarse esta argumentacién con

- Completar las manzanas actuales ampliando calles y eliminando las edificaciones incompatibles con la ordenacién actual.
- La alineacion a la Avenida de Los Campones se retirara un minimo de 5,20 m del borde de la acera actual y un minimo de 14,00 m del limite de
propiedad del edificio catalogado.

OBSERVACIONES:
La Unidad de Actuacidn se delimita a los meros efectos de gestidn y obtencién de una pequefia ampliacion de la Avenida de Los Campones, por lo que
no seran de aplicacion las cesiones de equipamientos, zonas verdes y espacios libres definidas en el Art. 177 del ROTU: se trata de una actuacién de
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AUA-23B

AUA-23C

expresa referencia a los supuestos contemplados en al
TROTU en relacién con las actuaciones de reforma y/o
mejora urbana y los criterios de excepcionalidad
establecidos en el articulo 18.4 del TRLS'15 y los criterios
expresados en este informe.

reforma y mejora urbana sobre un area degradada en sustitucién de edificaciones existentes de usos incompatibles con el residencial, algunas en
estado ruinoso y con alineaciones exteriores coincidentes con que las que ahora se proponen. En la misma manzana ya se han sustituido algunas de
las edificaciones antiguas, mediante actuaciones asistematicas resultado de las dimensiones de las propiedades que la han permitido, lo que en este
caso no resulta posible. Por tanto, resulta de aplicacidn el articulo 172 del ROTU, asi como el articulo 18.4 del TRLS'15, dado que no cabe otra solucion
técnica que no sea la de completar la manzana ya existente.

- Regenerar las dreas degradadas mediante la sustitucidn de naves y edificaciones abandonadas.
- Completar las manzanas actuales eliminando las edificaciones incompatibles con la ordenacién actual.

OBSERVACIONES:

La Unidad de Actuacidn se delimita a los meros efectos de gestion y obtencidn de una pequefia ampliacion de la Avenida de Los Campones, por lo que
no seran de aplicacion las cesiones de equipamientos, zonas verdes y espacios libres definidas en el Art. 177 del ROTU: de hecho se trata de solares
que por su escasa dimension deben actuar de forma conjunta con el objeto de conseguir una reforma y mejora urbana sobre un area degradada en
sustitucion de edificaciones existentes de usos incompatibles con el residencial, algunas en estado ruinoso y con alineaciones exteriores coincidentes
con que las que se proponen. En la misma manzana ya se han sustituido algunas de las edificaciones antiguas, mediante actuaciones asistematicas
resultado de las dimensiones de las propiedades que la han permitido, lo que en este caso es manifiestamente imposible. Por tanto, resulta de
aplicacion el articulo 172 del ROTU, asi como el articulo 18.4 del TRLS'15, dado que no cabe otra solucidn técnica y, al mismo tiempo econémicamente
viable, que no sea la de completar la manzana ya existente.

- Regenerar las dreas degradadas mediante la sustitucion de naves y edificaciones abandonadas.
- Completar las manzanas actuales eliminando las edificaciones incompatibles con la ordenacién actual.

OBSERVACIONES:

La Unidad de Actuacién se delimita a los meros efectos de gestion y obtencidn de una pequefia ampliacion de la Avenida de Los Campones, por lo que
no seran de aplicacidn las cesiones de equipamientos, zonas verdes y espacios libres definidas en el Art. 177 del ROTU: se trata de una actuacién de
reforma y mejora urbana sobre un 4rea degradada en sustitucién de edificaciones existentes de usos incompatibles con el residencial, algunas en
estado ruinoso y con alineaciones exteriores coincidentes con que las que se proponen. En la misma manzana ya se han sustituido algunas de las
edificaciones antiguas, mediante actuaciones asistematicas resultado de las dimensiones de las propiedades que la han permitido, lo que en este caso
no resulta posible. Por tanto, resulta de aplicacion el articulo 172 del ROTU, asi como el articulo 18.4 del TRLS'15, dado que no cabe otra solucién
técnica que no sea la de completar la manzana ya existente sin comprometer la viabilidad de la actuacidn, segun detalla la documentacién del PGO en
su Informe de Sostenibilidad Econdmica, Estudio Econdmico Financiero y Programa de Actuacion.

AUA-303

Esta UA se delimita sobre un espacio de borde que el
PGO99 clasifica y califica como suelo urbano consolidado,
con la Ordenanza BD-1 (tipologia de vivienda unifamiliar,
parcela minima de 750 m2s a efectos de parcelacién y una
edificabilidad de 0,20 m2c/m2s). El documento de Revisién
propone una tipologia de Blogue Abierto, con IV alturas y
una edificabilidad de 1,00 m2c/m2s. No se proponen
cesiones de suelo destinadas a sistemas generales o
locales. Conforme a los razonamientos realizados en este
informe, debe completarse el contenido de la ficha
reflejando, en su caso, la reserva de dotaciones locales
asociada a dicho incremento de aprovechamiento
residencial, calculada conforme al articulo 280.2.b del
ROTU.

El objetivo de la unidad es completar la ordenacion del borde norte de La Calzada, con soluciones de vivienda colectiva en bloque abierto similares a
las del poligono de actuacidn colindante.

La ordenacidn contemplara dos ejes de alineacién:

1. El propio de la calle Martin.

2. El de la calle Alonso Quintanilla.

El estudio de detalle determinard si se resuelve en uno o dos volumenes.

OBSERVACIONES

- Las cesiones para sistemas locales se ajustaran al articulo 177 del ROTU.

- Dado al alto nivel de concrecidon de los objetivos, puesto en relacion con la pequeiia escala del dmbito, las condiciones complementarias, igualmente
concretas, se cefiiran a prescripciones puntuales del plan de desarrollo.

AUA-304

Esta UA se delimita sobre un espacio de borde que el
PGO’99 clasifica y califica como suelo urbano consolidado,
con la Ordenanza BD-1 (tipologia de vivienda unifamiliar,
parcela minima de 750 m2s a efectos de parcelacién y una

El objetivo de la unidad es ordenar un fragmento de tejido urbano limitrofe con las vias ferroviarias y ocupado por un conjunto de parcelas de
dimension escasa.

La fachada de la edificacion marcara la alineacion de la calle Espinosa.

La tipologia edificatoria sera la de bloque abierto bajo alineacidn, segun lo establecido en la ordenanza 3 de la normativa del presente PGO.
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edificabilidad de 0,20 m2c/m2s). El documento de Revisién
propone una tipologia de Bloque Abierto, con V alturas y
una edificabilidad de 1,00 m2c/m2s. No se indican las
cesiones de suelo destinadas a sistemas generales o
locales. Conforme a los razonamientos realizados en este
informe, debe completarse el contenido de la ficha
reflejando, en su caso, la reserva de dotaciones locales
asociada a dicho incremento de aprovechamiento
residencial, calculada conforme al articulo 280.2.b del
ROTU.

OBSERVACIONES:

- Las cesiones para sistemas locales se ajustaran al articulo 177 del ROTU.

- Dado al alto nivel de concrecidn de los objetivos, puesto en relacidn con la pequeiia escala del dmbito, las condiciones complementarias, igualmente
concretas, se cefiiran a prescripciones puntuales del plan de desarrollo.

AUA-308

Esta UA se delimita sobre un espacio que el PGO'99
clasifica y califica como suelo urbano consolidado, sin una
ordenanza especifica asignada y ocupado por edificaciones
de 1y 2 alturas. El documento de Revisidon propone un uso
Terciario, con Il alturas y una edificabilidad de 0,91
m2c/m2s. No se proponen cesiones de suelo destinadas a
sistemas generales o locales. Conforme a los
razonamientos realizados en este informe, debe
completarse el contenido de la ficha reflejando, en su caso,
la reserva de dotaciones locales asociada a dicho
incremento de aprovechamiento residencial, calculada
conforme al articulo 280.2.b del ROTU.

El objetivo de la unidad es regular la sustitucion de un enclave de edificacion de dos plantas que ha quedado rodeada de edificios en altura,
completando la ordenacion de la manzana. La edificacion, que se dedicard en su totalidad a usos terciarios, rematard el cuerpo de locales comerciales
de una planta de las torres de la Estrella. No podran generarse servidumbres de vistas sobre las parcelas colindantes.

OBSERVACIONES:

- Dado al alto nivel de concrecidon de los objetivos, puesto en relacidn con la pequeiia escala del dmbito, las condiciones complementarias, igualmente
concretas, se cefiiran a prescripciones puntuales del plan de desarrollo.

- Las cesiones para sistemas locales se ajustaran al articulo 177 del ROTU, salvo que el Estudio de Detalle determine la imposibilidad de su
cumplimiento en aplicacion del articulo 172 del ROTU y 18.4 del TRLS"15.

- El dmbito estd afectado por los entornos de proteccion del Camino de Santiago y de la Via de la Plata.

AUA-310

Esta UA se delimita sobre terrenos clasificados como suelo
no urbanizable en el PGO'99 para propiciar el
cumplimiento de un Convenio suscrito con los propietarios
que permita incorporar parte de la finca al Jardin Boténico.
En la ficha deberia indicarse la superficie de cesion con el
objetivo sefialado 'y completarse la justificacion
pormenorizada de la atribucion del 100% del
aprovechamiento a los propietarios conforme a los criterios
expresados en este informe.

El objeto de la unidad es propiciar el cumplimiento de las estipulaciones contenidas en el contrato de compraventa suscrito entre el Ayuntamiento y
los propietarios de la finca la Isla en fecha 14 de septiembre de 2000, que permitié la adquisicién de los terrenos destinados al Jardin Botédnico
(dotacién de uso publico).

Todas las condiciones expuestas a continuacién, incluida la atribucién del 100,00% del aprovechamiento, respetan los compromisos adquiridos por el
Ayuntamiento de Gijén en concepto de las contraprestaciones expuestas en el referido contrato de compraventa.

La superficie edificable sobre rasante incluye la consolidada por la edificacion existente. Se establecen para la unidad las siguientes condiciones:

- Uso: Hotelero y hostelero

- Altura maxima: dos plantas y bajo cubierta. Se admite una tercera planta parcialmente bajo rasante. La cumbrera de las nuevas construcciones se
mantendra por debajo de la linea de cumbrera de la edificacién actual y ninglin paramento de fachada sobresaldra del terreno mas de 12 metros en
ninguin punto.

- La nueva edificacion se situard al noroeste de la edificacion actual y armonizard en materiales, composicién y movimiento de cubiertas con la
edificacidn existente. Se evitaran soluciones arquitecténicas de gran volumen y masa, buscando la fragmentacion, ligereza y riqueza compositiva.

- Se procurara la menor alteracién de las condiciones actuales del espacio libre de la parcela, salvo para la plantacién de arbolado autdctono y especies
que armonicen y convengan al estilo de la casona existente. Deberd presentarse un proyecto de paisajismo, con el fin de determinar los dmbitos de la
zona noroeste en los que se podrd implantar los nuevos edificios, establecer el disefio de las nuevas plantaciones en armonia y coherencia con el
disefio del jardin de la Isla, y sefialar los ambitos de exclusidn, afectados por elementos propios del jardin protegido.

- Los aparcamientos, estén vacios o utilizados, causaran el menor impacto visual posible, aun cuando debera garantizarse que el nimero de plazas se
adecua a la demanda previsible en una instalacién hostelera. Se localizaran en espacios edificados, evitando su impacto visual sobre el jardin
protegido, o bien, se determinaran ambitos exteriores, en los que se llevara a cabo el apantallamiento con especies vegetales compatibles con la
proteccion cultural del jardin.

- La edificacidn resolvera el saneamiento mediante conexidn a la red general.

OBSERVACIONES:

- En caso de dudas en la interpretacion del contenido de la presente ficha o de discordancias entre ésta y los términos del convenio urbanistico, se
entendera que prima lo convenido.

- En funcién de lo suscrito en el referido contrato serd susceptible de apropiacion el 100,00% del aprovechamiento lucrativo. A titulo meramente
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informativo (en concordancia con el formato escogido) se refleja en los datos de la Ficha el 10,00% del aprovechamiento lucrativo.
- El dmbito presenta afecciones por inundabilidad sujetas a las limitaciones de uso de los articulos 40, 41 y 42 del RD 1/2016, de 8 de enero y Oter del
RD 638/2016 de 9 de diciembre: Ver Anexo I. AFECCIONES ZONAS DE RIESGO (NNUU del PGO).
- El dmbito coincide con parte de los Jardines de La Isla, incluidos en el IPCA, por lo que cuentan con nivel de proteccion integral. El desarrollo del
ambito estard sujeto al informe de la Consejeria de Educacion y Cultura u 6rgano que, en su caso, la sustituya, en virtud del articulo 60 LPC.
AUA-313 Esta UA, situada junto a las instalaciones de Alcampo, se | - Completar y mejorar el viario y las conexiones del entorno y del centro comercial.
delimita sobre un espacio que el PGO"99 calificaba como | - Completar los suelos comerciales del entorno.
Equipamiento Indefinido. El documento de Revision |- Se deberdn respetar las condiciones establecidas en el articulo 32 de las Directrices Sectoriales de Equipamiento Comercial (DSEC).
propone un uso Industrial, con una edificabilidad de 0,45 | - Las condiciones del entorno han establecido las caracteristicas particulares de desarrollo previstas y, dada la magnitud de las superficies de cesidn
m2c/m2s. Se indica una cesion destinada a viario de 4.062 | destinada a viario publico, la existencia de dotaciones suficientes de Sistemas Locales, las caracteristicas de la parcela neta resultante y las condiciones
m2s, y del suelo correspondiente al 10% del | de la ordenanza de aplicacion, en virtud de las determinaciones del Articulo 172 del ROTU no se prevén cesiones para otro tipo de Sistemas Locales
aprovechamiento, si bien no se sefiala una reserva para | ademas del Sistema Local de Infraestructuras viarias.
dotaciones locales. Conforme a los razonamientos
realizados en este informe, debe completarse el contenido | OBSERVACIONES:
de la ficha reflejando, en su caso, dicha reserva, asociada a | Dado al alto nivel de concrecidn de los objetivos, puesto en relacién con la pequefia escala del dmbito, las condiciones complementarias, igualmente
dicho incremento de aprovechamiento, calculada conforme | concretas, se cefiirdn a prescripciones puntuales del plan de desarrollo.
al articulo 280.2.b del ROTU.
AUA-316 Esta UA, situada junto a las instalaciones del Grupo |- Completar la urbanizacion y edificacion de un area entre viviendas unifamiliares y equipamientos deportivos.
Covadonga y una zona de Baja Densidad, se delimita sobre | - La altura méaxima de las edificaciones sera de PB+2+Atico, no siendo admisible la planta baja porticada.
un espacio que el PGO'99 calificaba como suelo urbano | - Los pies arbdreos mas desarrollados deberan respetarse y articular una zona verde perimetral; el frente al rio debe contar con un pantalla arbérea
consolidado de Equipamiento. El documento de Revisidn | que limite el impacto visual de las futuras construcciones.
propone un uso residencial, en la tipologia de Ciudad |- Las cesiones para sistemas locales se ajustaran al articulo 177 del ROTU.
Jardin, con una edificabilidad de 0,30 m2c/m2s, si bien se | - Para todo lo demds se estara a las determinaciones de la ordenanza 4.
admite el uso dotacional privado deportivo, sin que sea
precisa modificacion de planeamiento. No se propone | OBSERVACIONES:
cesion de espacios libres. Conforme a los razonamientos | - Dado el emplazamiento del dmbito y su colindancia con los equipamientos deportivos se podra modificar el uso predominante a dotacional privado
realizados en este de equipamiento deportivo sin que ello suponga una modificacién de planeamiento. En todo caso se mantendran los demas parametros referidos a
informe, se considera justificada su delimitacién, si bien | edificabilidad maxima lucrativa y aprovechamiento lucrativo, este Ultimo expresado siempre en el uso y tipologia predominante, por lo que le serd de
debe completarse el contenido de la ficha reflejando, en su | aplicacidn el coeficiente de homogeneizacion.
caso, la reserva de dotaciones locales asociada a dicho | - El dmbito presenta afecciones por inundabilidad sujetas a las limitaciones de uso de los articulos 40, 41 y 42 del RD 1/2016, de 8 de enero y Ster del
incremento de aprovechamiento residencial, calculada|RD 638/2016 de 9 de diciembre: Ver Anexo |. AFECCIONES ZONAS DE RIESGO (NNUU del PGO).
conforme al articulo 280.2.b del ROTU. - El ambito estd afectado por la Servidumbre de Proteccion de Costas, por lo que los usos de la zona de servidumbre de protecciéon de Costas se
ajustaran a lo dispuesto en los arts. 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los permitidos con autorizacidn del édrgano competente de la
Comunidad Auténoma.
AUA-318 Esta UA, discontinua, situada junto a las instalaciones de la | Los objetivos son los siguientes.

ITV, se delimita sobre un espacio que el PGO’99 calificaba
como Industrial. El documento de Revisidon propone un uso
residencial, en la tipologia de

Boque Abierto, con una edificabilidad de 0,89 m2c/m2s. No
se propone cesion de espacios libres. Conforme a los
criterios expresados en este, debe completarse el
contenido de la ficha reflejando, en su caso, la reserva de
dotaciones locales asociada a los nuevos aprovechamientos
residenciales.

1. Ampliacién de la zona de equipamiento publico para autoescuela.

2. Prolongar la trama residencial y viario en torno al nuevo paso inferior.

3. Adaptar la zona industrial al nuevo paso subterraneo.

4. En el subambito oriental debe dejarse como reserva una franja de 30 metros desde la arista de explanacidn del ferrocarril con objeto de permitir en
un futuro el posible desplazamiento de la infraestructura ferroviaria y, con ello, ampliacién y desdoblamiento de la avenida Juan Carlos I. En todo caso
se ajustara a las determinaciones del Plan de Vias.

- Las cesiones para sistemas locales se ajustaran a las determinaciones del art. 177 de ROTU, concentrandose las de equipamiento publico en la
ampliacion del la autoescuela (3.177,00 m’s).

OBSERVACIONES:

- Por los limites este y sur del ambito transcurre la Via de la Plata. La ordenacidn debera respetar su entorno de proteccién.

- Dado al alto nivel de concrecion de los objetivos, puesto en relacidn con la pequefia escala del ambito, las condiciones complementarias, igualmente
concretas, se cefiiran a prescripciones puntuales del plan de desarrollo.
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AUA-CE-10

Esta unidad se corresponde mayoritariamente con la UE-
CE-10 del PGO’99, que otorgaba a los terrenos la
clasificacion de suelo urbano, con una edificabilidad muy
reducida (0,07 m2c/m2s), con un maximo de 48 viviendas.
La ficha del documento de Revisidn sefiala que el objetivo
es permitir que la urbanizacion sea viable con las cesiones y
estandares de calidad de la urbanizacién, asi como
compensar los derechos edificatorios que la misma
propiedad tiene en la antigua UE-CE-11, absorbida por el
Plan Especial de La Nora, todo ello de acuerdo con el
acuerdo suscrito con el Ayuntamiento. El documento de
Revision propone una edificabilidad de 0,15 m2c/m2s y
prevé la construccién de 77 viviendas.

El PGO'99 razonaba la clasificacion del suelo y Ila
delimitacién de esta UE, asi como de las UE-CE-11 y UECE-
12, como mecanismo para favorecer el desarrollo de unos
ambitos a los que el PGO’83 habia otorgado un tratamiento
analogo al del suelo urbanizable. Las caracteristicas y
naturaleza de los terrenos delimitados cuestionan
razonablemente su clasificacidn como suelo urbano,
incluso en la categoria de No Consolidado, tanto desde la
perspectiva de la legislacién autonémica como desde la
estatal (con la atribucion de la condicion de suelo
urbanizado). En consecuencia, se propone la clasificacion
de este como suelo urbanizable, asumiendo los
compromisos adquiridos en relacion a los
aprovechamientos urbanisticos reconocidos por los
planeamientos anteriores. Este cambio de clasificacién no
implicaria una alteracidn sustancial de las previsiones del
documento de Revision, toda vez que se mantiene el
caracter de suelo sometido a un desarrollo pormenorizado
posterior asi como las determinaciones relativas a
aprovechamiento y cesiones, ya referidas en la ficha a las
establecidas en el ROTU para el suelo urbanizable.

El objetivo de la actuacidn es permitir la satisfaccién de derechos edificatorios presuntamente concedidos por el Plan General de 1983, actualizados
para permitir que la urbanizacidn pueda ser viable contando con las debidas cesiones y estdndares de calidad de urbanizacion, y compensando con
ello los derechos edificatorios que la misma propiedad tiene en la antigua UE-CE-11 (absorbida por el Plan especial de la playa de La Nora), seglin
acuerdo suscrito con el Ayuntamiento.

La ordenacién debera:

- Apoyar el viario interior en la red de caminos existentes.

- Destinar a uso de actividades econdmicas un minimo del 5 % de la superficie edificable, que se localizara en edificio exclusivo.

- Localizar usos y tipologias potencialmente de minimo impacto en proximidad al drea arbolada del sudeste del ambito.

- Localizar los suelos dotacionales y de actividades econdmicas de forma que sean facilmente accesibles desde el nucleo rural de Monte Quinto.

- La cesidn de suelos dotacionales se hard en una unica parcela, pudiendo fragmentarse la de espacios libres. La red de saneamiento debera
conectarse al sistema municipal.

- La cesidn global de suelo para sistemas locales cumplira los estandares establecidos en el Reglamento vigente al redactarse el Plan Parcial. Se
mantendra como zona verde de sistema local la zona delimitada en plano cuyo tratamiento debera permitir su integracidn en el enclave ecoldgico
colindante.

OBSERVACIONES:

- El dmbito estd afectado por riesgo medio de movimientos de laderas, siendo de aplicacion las determinaciones del Capitulo 2 del Titulo VI de las
NNUU.

- Como consecuencia de las prescripciones del Informe preceptivo de CUOTA anterior a la Aprobacion Definitiva del PGO, el ambito se incorpora al
Suelo Urbanizable, sin que ello suponga otros cambios en los parametros de la ficha caracteristica que no sean los relativos al instrumento de
desarrollo, que de Plan Especial pasa a ser un Plan Parcial. Se respetan todos los compromisos y determinaciones recogidos en el documento de
Aprobacion Provisional.

AUA-CE 11

Se delimita sobre los terrenos de la UE CE 11, a los que el
PGO'99 conferia un tratamiento similar al de la UE CE 10,
comentada anteriormente. En este caso, si bien la ficha del
PGO’99 no expresa un indice de edificabilidad, de la lectura
de las condiciones de la ordenacién se deduce que ésta
sera de 0,1319 m2c/m2s, aproximadamente (100
viviendas, de 250 m2c y una superficie de 189.500 m2s).

El documento de Revisidn propone una edificabilidad de
0,12 m2c/m2s y prevé la construccion de 95 viviendas; la
superficie edificable de este ambito seria muy similar a la
prevista en el PGO actualmente vigente.

Respecto a la clasificacidn de los terrenos situados al sur de
la carretera N-632, deben tenerse por reproducidos los
razonamientos expuestos respecto a la AUA CE 10,

- El planeamiento vigente (PGO 1999) define esta unidad con el objetivo de obtener gratuitamente los terrenos del Golf La Lloreda, ya ocupados, y
suelo vinculado a la construccidn de la Autovia, en los cuales se concentraban las cesiones del area, todo ello en virtud de un convenio en el afio 1991
entre el Ayuntamiento de Gijén y la Tesoreria General de la Seguridad Social.

- El PGO mantiene las caracteristicas y parametros del planeamiento vigente, con ligeras modificaciones para la adaptacion al ambito a las nuevas
realidades territoriales.

- La ordenacidn seguira los criterios del Estudio de Detalle aprobado en el afio 2000.

- Los espacios libres ce concentraran al este y oeste del ambito, sensiblemente en las areas recogidas en la documentacion grafica.

- La parcela minima sera de 1.500,00 m2.

- La superficie maxima por vivienda sera de 250,00 m2.

- La red de saneamiento se conectara a la red general municipal.

OBSERVACIONES:
- Las cesiones obligatorias y gratuitas fijadas en el ROTU para los desarrollos urbanizables se concentraran en los ya ocupados por el campo de golf.
- Como consecuencia de las prescripciones del Informe preceptivo de CUOTA anterior a la Aprobacion Definitiva del PGO, el ambito se incorpora al
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proponiéndose su clasificacion como suelo urbanizable,
respetando las determinaciones relativas a
aprovechamiento y cesiones.

Suelo Urbanizable, sin que ello suponga otros cambios en los pardmetros de la ficha caracteristica que no sean los relativos al instrumento de
desarrollo, que de Plan Especial pasa a ser un Plan Parcial. Se respetan todos los compromisos y determinaciones recogidos en el documento de
Aprobacion Provisional.

AUA-CEA 06

Esta Unidad de Actuacion se configura de forma
discontinua, incluyendo los terrenos que el PGO'99
delimita como la unidad de ejecucidn vinculada UE-CEA-06,
con una superficie neta de 29.809 m2s, una superficie
edificable de 14.880 m2c y un coeficiente de edificabilidad
neto de 0,499 m2c/m2s. A estos terrenos se les afiade un
ambito discontinuo al norte de ellos que el PGO'99
calificaria como SG, que se destinan integramente a
Sistema General de Zona Verde y Equipamiento Deportivo.
El documento de Revision propone una edificabilidad bruta
de 1,88 m2c/m2s, con una superficie edificable total de
40.673 m2c. Este documento establece los indices de
edificabilidad aplicando la metodologia sefialada en los
articulos 155.4 y 171.2 del ROTU, esto es, excluyendo la
superficie destinada a sistemas generales, ya sean incluidos
o adscritos, mientras que el PGO99, al menos en lo que se
refiere a este ambito, no excluye los suelos de cesion para
el calculo de la edificabilidad. A los meros efectos de
comparar los parametros empleados en ambos
documentos, el indice tedrico de edificabilidad del
documento de Revision referido a la totalidad de la
superficie seria a 0,89 m2c/m2s.

Por otra parte, en las observaciones contenidas en la ficha
se indica que las cesiones de suelo para sistemas locales se
entienden englobadas a las correspondientes a los
Sistemas Generales, lo que, entre otras cuestiones,
desplaza toda la carga urbanizadora de los terrenos de
cesion sobre la administracion.

Debe completarse el contenido de la ficha relativo a la
justificacion  pormenorizada de ambas cuestiones,
incremento de edificabilidad y previsiéon de cesiones de
suelo urbanizadas (sistemas locales) conforme a los
criterios expresados en este informe.

El objetivo de la actuacion es remodelar un area ocupada por instalaciones industriales, adecuando su tratamiento al de los desarrollos préximos de
forma que se configure una fachada urbana apropiada en ambos margenes de la carretera de Ceares.

La ordenacién debera:

1. Completar el borde sur del parque de Pericones.

2. Destinar a uso de actividades econdmicas un minimo de 10% de la superficie edificable, que se localizara en bajos comerciales o en edificio
exclusivo, preferentemente marcando nodos o ejes comerciales.

3. La tipologia edificatoria dominante sera el bloque abierto, con una altura maxima de los bloques de ocho plantas (B+7), con excepcién de las
edificaciones situadas a menos de 30 metros del bordillo de la acera de la Carretera de Ceares que deberan tener altura maxima de 5 plantas (B+4).

4. El 30,00% de la edificabilidad de uso residencial se destinara a vivienda de proteccion que se distribuira de forma que impida la creacion de “gueto”.

OBSERVACIONES:

- Las cesiones de suelo para Sistemas Locales Publicos de Zonas Verdes, Espacios Libres y Equipamiento se entienden englobadas en las cesiones
correspondientes a Sistemas Generales de Zona Verde (20.033,00 m2) y Sistemas Generales de Equipamiento Deportivo (4.007,00 m2), que suponen
un 52,60% de la superficie del dmbito, lo que, sin duda alguna, merma las posibilidades de ordenacidn del area resultante condicionando a una
tipologia de mayor altura y menos espacios libres privados vinculados, es decir, limita la rentabilidad de la actuacién. No obstante, el Informe
preceptivo de CUOTA, anterior a la aprobacion definitiva del PGO define como criterio para las cesiones de sistemas locales en suelo urbano no
consolidado la horquilla entre las definidas para el suelo urbanizable y las definidas en el articulo 280.2.b., siendo estas ultimas el minimo establecido.
En este sentido, la diferencia entre la edificabilidad total asignada por el PGO1999 (14.880,00 m2) y este PGO (40.673,00 m2) resulta de 25.793,00 m2,
21.725,00 m2 de ellos en uso residencial. Por tanto, en aplicacidn del criterio expuesto, serdn de cesion obligatoria y gratuita un minimo de 4.345,00
m2, para zonas verdes, espacios libres u otras dotaciones publicas segun justifique el Plan Especial en funcion de las necesidades del entorno en el
momento de su redaccidn.

-La ordenacidn de los espacios libres favorecera la conexion visual en general y peatonal, puntualmente, con el parque de Los Pericones, teniendo en
cuenta la topografia del ambito — escaleras o similar-.

- Si bien el PGO 1999 prevé una edificabilidad total de 14.880,00 m2 (coeficiente de edificabilidad 0,499 m2/m2s), la unidad no incluye el drea
correspondiente a la parcela 19 de la manzana catastral 54280 ni tampoco la 27 de la misma manzana catastral, que suman al ambito un total de
14.746,85 m2, segun medicion digital sobre base cartografica del Ayuntamiento de Gijon. Ambas propiedades estan calificadas en el PGO 1999 como
Zona Verde —ZV-, a obtener por expropiacion, cuando, siendo Sistemas Generales, resultan adyacentes a una Unidad de Actuacidn, por lo que procede
su inclusién o adscripcion a la misma. Este PGO ha optado por incluirlas para la obtencidn del suelo como cesién gratuita, por lo que ha sumado su
edificabilidad a esta AUA-CEA-06. Ademas, por la necesidad de configurar un borde edificado acorde a las caracteristicas del entorno y al concepto de
ciudad compacta, creando un dmbito de referencia espacial, asi como de suavizar el impacto de la ladera resultado de la explanacidn realizada en su
momento y garantizar una rentabilidad econdmica acorde a la tipologia y caracteristicas de las viviendas, teniendo en cuenta el porcentaje reservado a
vivienda de proteccion y uso comercial, el PGO prevé una edificabilidad de 40.673,00 m2, similar a la del PGO 2011 que sirvi6 de base al Plan Especial
redactado, sin que haya podido culminar su tramitacidn por las circunstancias legales sobrevenidas. En conclusion, la ordenacion propuesta se adopta
en el ejercicio de la potestad plena de las competencias urbanisticas municipales inherentes al procedimiento de revisién del PGO en curso con el
objetivo de garantizar, con los antecedentes expuestos, la viabilidad técnica y la sostenibilidad ambiental, social y econdmica de la actuacion.

AUA-CER-04B

Coincide con parte de la UE-CER-04 del PGO’99. Se aprecia
un error en el indice de edificabilidad bruta de la Ficha, que
debe ser de 1,02 m2c/m2s (se refleja 1,04 m2c/m2s)
conforme a los datos de superficie edificable y de superficie
de suelo

Se corrige el coeficiente de edificabilidad.

Nota: Aunque las Fichas Urbanisticas se han elaborado sobre una base de datos en la que el calculo de los coeficientes de edificabilidad y
aprovechamiento medio se basa en la férmula correspondiente, en escasos casos, inexplicablemente, no se ha actualizado de forma automética el
coeficiente de edificabilidad respecto a los ajustes de superficie del ambito introducidos en funcién de la adaptacion del mismo a la cartografia
municipal. Vuelta a introducir el dato de superficie, se corrige el error detectado.

AUA-CMCH-05

Coincide UE-CMCH-05 del PGO’99. Se aprecia un error en el
indice de edificabilidad bruta de la Ficha, que debe ser de
0,67 m2c/m2s (se refleja 0,66 m2c/m2s) conforme a los
datos de superficie edificable y de superficie de suelo.

Se corrige el coeficiente de edificabilidad.

Nota: Aunque las Fichas Urbanisticas se han elaborado sobre una base de datos en la que el calculo de los coeficientes de edificabilidad y
aprovechamiento medio se basa en la férmula correspondiente, en escasos casos, inexplicablemente, no se ha actualizado de forma automatica el
coeficiente de edificabilidad respecto a los ajustes de superficie del ambito introducidos en funciéon de la adaptacién del mismo a la cartografia
municipal. Vuelta a introducir el dato de superficie, se corrige el error detectado.
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AUA-CNT-05

Clasificado como suelo urbanizable en el PGO’99 con una
superficie ligeramente superior (8.340 m2s) y 4.672 m2s
como Sistema General vinculado. Teniendo en cuenta la
clasificacion previa de los terrenos, las cesiones locales
deben referirse a las establecidas para el suelo urbanizable
(3.040 m2s frente a los 1.750 m2s sefialados en la ficha).

Completar y renovar la trama urbana de Contrueces sobre un espacio practicamente desocupado que supone una ruptura en la continuidad fisica del
area, entre otras cuestiones, del viario.

Criterios:

1. Creacién de nuevo viario y ampliacidn del existente - calle Rio Caudal.

2. El esquema de ordenacion representado en los planos define la alineacion maxima exterior sobre la que puede asentarse la edificacion, si bien se le
asigna cierto grado de libertad compositiva con las restricciones de la normativa del PGO y las indicaciones de la presente ficha.

3. Las edificaciones seran de bloque abierto sobre alineacidon, acorde a los requisitos de la ordenanza 3 de la normativa, con una limitacion de V
alturas.

4. La disposicion de las construcciones debera asumir, hasta cierto punto, ser reflejo de las existentes al Noreste del ambito.

5. Las zonas verdes y equipamientos supondran la continuacion de las existentes al N.

6. Las cesiones para sistemas locales se ajustaran al articulo 177 del ROTU.

AUA-CNT-08

Coincide UE-CNT-08 del PGO’99. Se aprecia un error en el
indice de edificabilidad bruta de la Ficha, que debe ser de
1,16 m2c/m2s (se refleja 1,19 m2c/m2s) conforme a los
datos de superficie edificable

y de superficie de suelo.

Se corrige el coeficiente de edificabilidad.

Nota: Aunque las Fichas Urbanisticas se han elaborado sobre una base de datos en la que el calculo de los coeficientes de edificabilidad y
aprovechamiento medio se basa en la férmula correspondiente, en escasos casos, inexplicablemente, no se ha actualizado de forma automatica el
coeficiente de edificabilidad respecto a los ajustes de superficie del ambito introducidos en funcién de la adaptacion del mismo a la cartografia
municipal. Vuelta a introducir el dato de superficie, se corrige el error detectado.

AUA-CNT-14:

El dmbito de esta unidad coincide con el de la UE-CNT 14
del PGO'99, en el que se asignaba una edificabilidad neta
de 0,719 m2c/m2s, con una superficie edificable de 54.296
m2c y 567 viviendas. El documento de Revision propone
una edificabilidad bruta de 1,20 m2c/m2s, lo que se
traduce una superficie edificable de 99.842 m2c y 998
viviendas (el 30% de las cuales seran protegidas). En las
condiciones particulares se afirma que “de la edificabilidad
asignada existe un aprovechamiento excedentario respecto
al medio del drea”; se propone distribuir el
aprovechamiento destinando 7.605 m2c de uso residencial
libre para materializar los derechos edificatorios de la AUA
CNT 15. De ello se desprende que el aprovechamiento
materializable por los propietarios de la AUA CNT 14 seria
en realidad de 92.237 m2c, lo que supone un indice de
edificabilidad bruta de 1,11 m2c¢/m2s y un
aprovechamiento medio de 1,09. Esta reduccion de la
superficie edificable atribuida al ambito no se traslada al
contenido de la ficha, en la que figura integramente la
superficie edificable y el aprovechamiento urbanistico
(edificabilidad homogeneizada) correspondiente, lo cual
induce claramente a un error en la lectura de la ficha.

Llama la atencion la referencia a la existencia de
“aprovechamientos excedentarios respecto al medio del
area” puesto que el documento de Revision ha optado por
el célculo y atribucién de los aprovechamientos medios por
referencia a cada poligono o unidad de actuacién (art. 174
del ROTU), sin establecer aprovechamientos unificados
para areas superiores. En este sentido, debe mencionarse
que el documento de Revisidn incorpora cinco ambitos de
suelo urbano no consolidado en el entorno de Contrueces,
AUA CNT 05, 08, 12, 14 y 15, con unos indices de AM de

1. Ampliacién del Camino del Santuario asi como de la carretera de Contrueces y carretera a Pola de Siero, sobre los que se debe apoyar los accesos
principales al ambito, ademas de coordinar los enlaces peatonales y de trafico con la nueva rotonda con en la AS-248.

2. Adecuacion del viario y disposicion de la edificacidn a la ordenacion existente y prevista en los dmbitos colindantes.

3. Disposicion de la edificacion teniendo en cuenta el impacto paisajistico, en especial su percepcion desde la Ronda Sur, Avenida del Llano y enlace
entre la Ronda y la autovia Minera.

4. Generacion de espacios libres y zonas verdes a modo de espacios entre bloques de tipologia abierta dispuestos perimetralmente configurando una
"supermanzana".

5. Destinar a uso de actividades econémicas un minimo de 10% de la superficie edificable, que se localizard en bajos comerciales o en edificios
exclusivos, preferentemente marcando nodos o ejes comerciales.

6. Los estandares seran los definidos en el ROTU para el Suelo Urbanizable.

7. Debido a la magnitud del desarrollo, podra subdividirse en fases de actuacidn con los siguientes condicionantes:

- El Plan Especial se redactara para la totalidad del ambito.

- El Plan Especial definird los ambitos de cada fase asi como la programacion para el desarrollo de las mismas.

OBSERVACIONES:

Si bien en los documentos de Segunda Informacién Publica y de Aprobacion Provisional, en funcidn del interés social y sostenibilidad econédmica de la
actuacion, a esta AUA-CNT-14 se le asignaba un coeficiente de edificabilidad de 1,20 m2/mz2, de la edificabilidad total de 99.842,00 m2, la propiedad
de la AUA-CNT-14 tenia derecho a una edificabilidad de 92.237,00 m2, siendo los 7.605,00 m2 asignados a la materializacidon del aprovechamiento de
la AUA-CNT-15. Todo ello en virtud del convenio, cuya aprobacion final se ha frustrado, por lo que se ha optado por otro tipo de gestién para la
obtencidn de los Sistemas Generales de la AUA-CNT-15 que no afecta a la presente AUA-CNT-14. Por ello y por las conclusiones del Informe de CUOTA
emitido con anterioridad a la Aprobacidn Definitiva del Plan, se recalculan los pardmetros relativos al coeficiente de edificabilidad, aprovechamiento
medio y nimero de viviendas, tomando como referencia la edificabilidad total de 92.237,00 m2.
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1,03; 1,41; 1,66; 1,20 y 0,50, respectivamente.

Debe rehacerse la argumentaciéon, considerando los
terrenos situados en AUA-CNT-15 como sistema general
adscrito recalculando el aprovechamiento medio resultante
del conjunto de los dos ambitos o, en su caso, previendo en
la ficha de este ultimo el sistema de actuacidn adecuado a
la obtencién de suelos calificados como sistema general no
incluidos o adscritos en ambitos con aprovechamiento
lucrativo.

AUA-CNT-15

Unidad de nueva creacion que se delimita sobre terrenos
clasificados en el PGO’'99 como suelo no urbanizable de
proteccion urbana. El documento de Revisidon califica la
totalidad del &mbito como Sistema General de
Infraestructuras y atribuye a los propietarios de este suelo
un coeficiente de edificabilidad de 0,50 m2c/m2s, con una
superficie edificable de 7.605 m2c en uso de residencial
libre, Bloque Abierto, a materializar en el interior del
ambito AUA CNT 14, al que nos referimos anteriormente.
Este tratamiento no se entiende compatible con la
propuesta general de gestion del documento de Revision.
Se reiteran las observaciones realizadas al respecto en el
analisis del AUA-CNT-14, esto es, considerar los terrenos de
este ambito como sistema general adscrito recalculando el
aprovechamiento medio resultante del conjunto de los dos
ambitos o, en su caso, previendo en la ficha de esta unidad
el sistema de actuacién adecuado a la obtencién de suelos
calificados como sistema general no incluidos o adscritos
en ambitos con aprovechamiento lucrativo.

- Obtencion del suelo destinado al Sistema General de Infraestructuras que configura el enlace de Roces y constituye la totalidad de la superficie de la
AUA.

- Para la delimitacién de la AUA-CNT-15 se ha valorado la concurrencia de las condiciones legales de clasificacién de SU, procediendo, en consecuencia,
a ordenar dichos ambitos y garantizar su consolidacion y la efectiva conexion funcional con la red de servicios y dotaciones en el SUNC existente. En
consecuencia, se dan las condiciones de clasificacion para que estos suelos sean Suelos Urbanos No Consolidados, por su conexion a la malla urbana
existente y por la necesidad de establecer para ellos una ordenacion, gestion, urbanizacidn y cesiones, a fin de garantizar el equilibrio de beneficios y
cargas derivados del planeamiento y el cumplimiento del objetivo principal, cual es su efectiva consolidaciéon como SU, todo ello de conformidad con
el articulo 114 del TROTU y sus concordantes del Reglamento que lo desarrolla.

OBSERVACIONES:

En los documentos de Segunda Informacidn Publica y de Aprobacién Provisional de este PGO, en virtud del convenio, cuya aprobacion final se ha
frustrado, el aprovechamiento de esta AUA-CNT-15 se materializaba en la AUA-CNT-14. Como consecuencia de la ausencia del convenio urbanistico
que justificaba dicha solucidn, se opta por la expropiacion como sistema de gestidn para la obtencion de los Sistemas Generales de la AUA-CNT-15. Por
ello y, sobre todo, por las conclusiones del Informe de CUOTA emitido con anterioridad a la Aprobacidon Definitiva del Plan, se introducen en la Ficha
Urbanistica los parametros correspondientes en cuanto al instrumento y sistema de gestién (Proyecto de Expropiacion y Expropiacion,
respectivamente), coeficiente de edificabilidad 0,00 m2/m2, manteniendo el aprovechamiento medio expresado en uso residencial de vivienda
colectiva en 0,50 m2/m2, es decir un total de aprovechamiento lucrativo de 7.605,00 m2/m2.

AUA-CRI-05

Unifica en un solo dmbito las UE-CRI-04 y UE-CRI-05 del
PGO’99, para las que este documento preveia un uso de
Equipamiento Indefinido u Oficinas, con una edificabilidad
de 1,80 m2c/m2s, actualmente destinados de forma
mayoritaria a aparcamiento en superficie. El documento de
Revision propone un uso residencial destinado a vivienda
protegida para 2/3 de la superficie edificable y dotacional
privado para el tercio restante. Se propone una densidad
de 298 viviendas por hectdrea, que aplicado sobre la
superficie bruta del dmbito se traduce en 662 viviendas
estimadas. Teniendo en cuenta que la superficie edificable
que se destina a uso residencial es de 23.369 m2c, esto
supone que la superficie media de vivienda seria de 35,30
m2c, lo cual parece un error, cometido previsiblemente en
la fijacién del parametro de densidad, que deberia situarse
en torno a 105 viv/ha. Deben tenerse en cuenta los
criterios expresados en este informe, completando el
contenido de la ficha con la reserva de dotaciones locales
asociada a los nuevos aprovechamientos residenciales,
tomando como referencia la cuantia sefialada en el articulo

El objeto de la actuacion es completar la ordenacidn en esta zona de encuentro entre Avda. Sanz Crespo y la calle Carlos Marx, de forma coherente
con la morfologia del entorno. La altura maxima de los edificios de borde a Sanz Crespo serd de Xl y VIII en la calle Luarca. En las zonas préximas a la
carretera Vizcaina, al hotel y al Palacio de Justicia se localizard un aparcamiento bajo rasante, con uso de Espacio Libre Publico en superficie.

Se procuraran los usos de interés publico y social:

- La ordenacién permitird la maxima permeabilidad, debiéndose dedicar a viarios y espacios publicos al menos el 70% de la superficie de la unidad.

- El uso residencial destinado a viviendas protegidas afectard a un minimo de 2/3 de la edificabilidad (23.369 m?2).

- Al uso de equipamiento dotacional y terciario se le destinard un maximo de 1/3 de la edificabilidad (11.684 m?).

- Se prevera la ejecucion de un aparcamiento publico subterraneo en la zona suroeste, con los condicionantes que marca la normativa de este PGO,
constituyendo un espacio libre en superficie.

- La calle Diario EI Comercio se convierte en peatonal.

- La ordenacion se ajustara al esquema representado en los planos, salvedad hecha a la posibilidad de ubicar en la parte sur un edificio dotacional que
no se grafia en los planos por no inducir a confusidn, pues ahora alli se ubica transitoriamente la estacion ferroviaria.

OBSERVACIONES:

- Dado al alto nivel de concrecidn de los objetivos, puesto en relacidn con la pequeiia escala del ambito, las condiciones complementarias, igualmente
concretas, se cefliran a prescripciones puntuales del plan de desarrollo.

- Las cesiones para sistemas locales se ajustaran al articulo 177 del ROTU.

- El dmbito presenta afecciones por inundabilidad sujetas a las limitaciones de uso de los articulos 40, 41 y 42 del RD 1/2016, de 8 de enero y Ster del
RD 638/2016 de 9 de diciembre: Ver Anexo |. AFECCIONES ZONAS DE RIESGO (NNUU del PGO).
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280.2.b del ROTU.

Nota: En los documentos de Segunda Informacién Publica y de Aprobacion Provisional existe una errata en el nimero de viviendas: en vez de 262 (a
razon de 90,00 m2/vivienda) se ha rotulado 662. Se corrige este pardmetro y, en consecuencia, el de densidad de viviendas calculado respecto a la
superficie neta, criterio adoptado en todas las Fichas Urbanisticas del PGO.

AUA-CRI-06AB

AUA-CRI-06CD

Estas unidades de actuacidén se crean sobre los terrenos
incluidos en la UE CRI 06 del PGO’99, que proponia para
ella como uso principal el terciario de oficinas, con una
edificabilidad bruta de 2,1 m2c/m2s. El documento de
Revision plantea dos dambitos de suelo urbano no
consolidado, con una edificabilidad de 4,50 m2c/m2s. En
ambas fichas se establece que el 10% del aprovechamiento
correspondiente a la administracion se aplicara soélo
atendiendo al incremento de la edificabilidad lucrativa
homogeneizada, cuestion ésta que no se traslada a los
datos numéricos del documento. Conforme a los criterios
expresados en este informe, en la ficha debe contemplarse
la reserva de dotaciones locales asociada a los nuevos
aprovechamientos residenciales, tomando como referencia
la cuantia sefialada en el articulo 280.2.b del ROTU.
Igualmente, con el fin de otorgar mayor seguridad juridica
a las determinaciones del PGO entiende necesario
explicitar en la ficha el aprovechamiento urbanistico
vigente que se toma como referencia para calcular el
incremento propuesto.

- Conseguir la transicion entre el area del Plan Especial para la integracion del ferrocarril y el propio barrio de Laviada mediante edificaciones de
calidad y un espacio publico renovado.

- E1 10% de la edificabilidad se destinara a usos terciarios.

- La planta baja y primera se destinardn a usos de entre productivo terciario, dotacional privado y residencial.

- Se dejaran dos pasos peatonales entre 8,00 y 15,00 metros de ancho y dos plantas de altura que podran ser cubiertos o no. Coincidiran
sensiblemente con los marcados en la documentacién grafica. Sea como sea la alineacién de los pasos, se garantizard su prolongacidn lineal con los
previstos en la AUA-CRI-06CD, marcando el criterio el Estudio de Detalle que se apruebe con anterioridad. Estos pasos peatonales no se incluiran en el
computo de ocupacidn en planta baja.

- Las alineaciones se consideran méximas, es decir, definen el area de movimiento de la edificacion, salvo el remate en curva, que debera ser resuelto
por el Estudio de Detalle. El conjunto debe ser objeto de una solucidn arquitectdnica unitaria fijada en el Estudio de Detalle que debe contener una
apartado de condiciones de volumetria y estéticas de tratamiento de las fachadas, etc.

- Los fondos y cambios de altura definidos en la documentacion grafica se consideran orientativos a los meros efectos de justificar la posibilidad de
materializacion del aprovechamiento lucrativo.

- En la zona de subedificacion (100% parcela original), se preverd una capa de minimo 1 metro de profundidad entre la rasante de calle y la cota
superior del forjado de techo del primer sétano. Esta se calculara para resistir las sobrecargas habituales de los viarios publicos. Los dafios en los
garajes por humedad, infiltraciones de agua, fisuras estructurales que surjan por el uso normal de los espacios publicos (incluidas las sobrecargas y las
plantaciones arbustivas), no seran asumidas por el Ayuntamiento.

- El espacio libre sera de uso publico con derecho de subedificacién en las condiciones establecidas por el Ayuntamiento para este tipo de concesiones.
- La calle Diario El Comercio sera peatonal.

- Al formar parte del mismo conjunto edificado a los usos compatibles -terciario y dotacional- no se les aplicaran los coeficientes de homogeneizacién.
- Se permiten los aticos.

OBSERVACIONES:

- El 10,00% del aprovechamiento correspondiente a la administracion se aplicara atendiendo sélo al incremento de la edificabilidad lucrativa
homogeneizada resultado de la ordenacion. En atencidn a las conclusiones del Informe de CUOTA al documento de Aprobacién Provisional, se aclara
que el incremento se calculara respecto el aprovechamiento existente que, seglin datos catastrales resulta de 3.657,00 m2 en uso industrial y 500,00
m2 en uso residencial que, una vez homogeneizado, resulta de 3.608,45 m2 expresado en uso residencial de vivienda colectiva libre. Segun estos
datos, el 10,00% del incremento del aprovechamiento expresado en uso residencial de vivienda colectiva libre resulta de 1.519,15 m2.

- La Unidad de Actuacion se mantiene a los meros efectos de gestion, para garantizar una actuacidn conjunta en el ambito. Se trata de una actuacion
de reforma y mejora urbana sobre un area degradada, encaminada a la sustitucion de edificaciones de usos y tipologia incompatibles con las
caracteristicas que ha ido adquiriendo el entorno, algunas en estado ruinoso y ocupando practicamente la totalidad de las propiedades. La soluciéon
técnica que se propone ha tenido en cuenta las actuaciones en manzanas colindantes y las propuestas del AOE-PERI-00 que constituyen un cambio
radical para el barrio. Estas preexistencias y propuestas de futuro condicionan, por un lado, las alineaciones y alturas, con el fin de respetar las
distancias entre edificaciones y garantizar el maximo soleamiento y ventilacién de los espacios publicos y residenciales y, por otro, la tipologia de las
edificaciones, de transicion entre manzana cerrada y bloque abierto. El andlisis de soluciones de mayor altura y, por tanto, mayor superficie de
espacios libres, ha concluido la incompatibilidad, por un lado con las alturas consolidadas en las manzanas adyacentes y, por otro, la competencia con
las propuestas del PERI-00, propuestas que, a todas luces, alcanzan un mayor grado de singularidad. Ademas de la imposibilidad de cumplir con las
distancias entre edificaciones resultado de la altura maxima establecida. Por tanto resulta de aplicacion el articulo 172 del ROTU, asi como el articulo
18.4 del TRLS'15, dado que para esta actuacion de reforma interior y mejora urbana, por un lado, no caben otras soluciones técnicas que no sean
similares a la propuesta y, por otro, no existen suelos disponibles en el entorno inmediato. En consecuencia, se exime la AUA-CRI-06AB de las cesiones
de sistemas locales que no sean las determinadas en esta Ficha.

- El dmbito presenta afecciones por inundabilidad sujetas a las limitaciones de uso de los articulos 40, 41 y 42 del RD 1/2016, de 8 de enero y Ster del
RD 638/2016 de 9 de diciembre: Ver Anexo |. AFECCIONES ZONAS DE RIESGO (NNUU del PGO).

- Conseguir la transicién entre el drea del plan especial para la integracidon del ferrocarril y el propio barrio de Laviada mediante edificaciones de
calidad y un espacio publico renovado.
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- El 10% de la edificabilidad se destinard a usos terciarios.

- La planta baja y primera se destinardn a usos de entre productivo terciario, dotacional privado y residencial.

- Se dejaran dos pasos peatonales entre 8,00 y 15,00 metros de ancho y dos plantas de altura que podran ser cubiertos o no. Coincidiran
sensiblemente con los marcados en la documentacion grafica. Sea como sea la alineacion de los pasos, se garantizard su prolongacion lineal con los
previstos en la AUA-CRI-06AB, marcando el criterio el Estudio de Detalle que se apruebe con anterioridad. Estos pasos peatonales no se incluiran en el
computo de ocupacion en planta baja.

- Las alineaciones de planta baja y primera se consideran maximas, es decir, definen el drea de movimiento de la edificacion. El resto debe ser objeto
de una solucién arquitectdnica unitaria fijada en el Estudio de Detalle que debe contener una apartado de condiciones de volumetria y estéticas de
tratamiento de las fachadas, etc. Podrd contemplarse tanto la solucion de torres de XllI plantas dos de ellas y XIl la tercera, como de bloque lineal con
una altura maxima de Xl plantas.

- Los fondos y cambios de altura definidos en la documentacién grafica se consideran orientativos a los meros efectos de justificar la posibilidad de
materializacion del aprovechamiento lucrativo.

- En la zona de subedificacién (100% parcela original), se preverd una capa de minimo 1 metro de profundidad entre la rasante de calle y la cota
superior del forjado de techo del primer sétano. Esta se calculara para resistir las sobrecargas habituales de los viarios publicos. Los dafios en los
garajes por humedad, infiltraciones de agua, fisuras estructurales que surjan por el uso normal de los espacios publicos (incluidas las sobrecargas y las
plantaciones arbustivas), no seran asumidas por el Ayuntamiento.

- El espacio libre sera de uso publico con derecho de subedificacion en las condiciones establecidas por el Ayuntamiento para este tipo de concesiones.
- La calle Diario El Comercio sera peatonal.

- Al formar parte del mismo conjunto edificado a los usos compatibles -terciario y dotacional- no se les aplicaran los coeficientes de homogeneizacién.
- Se permiten los aticos.

OBSERVACIONES:

- El 10,00% del aprovechamiento correspondiente a la administracion se aplicara atendiendo sélo al incremento de la edificabilidad lucrativa
homogeneizada resultado de la ordenacion. En atencidn a las conclusiones del Informe de CUOTA al documento de Aprobacion Provisional, se aclara
que el incremento se calculard respecto el aprovechamiento existente que, seglin datos catastrales resulta de 1.425,00 m2 en uso industrial y 1.423,00
m2 en uso de oficinas que, una vez homogeneizado, resulta de 2.406,57 m2 expresado en uso residencial de vivienda colectiva libre. Segun estos
datos, el 10,00% del incremento del aprovechamiento expresado en uso residencial de vivienda colectiva libre resulta de 1.699,34 m2.

- La Unidad de Actuacion se mantiene a los meros efectos de gestion, para garantizar una actuacidn conjunta en el ambito. Se trata de una actuacion
de reforma y mejora urbana sobre un area degradada, encaminada a la sustitucion de edificaciones de usos y tipologia incompatibles con las
caracteristicas que ha ido adquiriendo el entorno, algunas en estado ruinoso y ocupando practicamente la totalidad de las propiedades. La solucion
técnica que se propone ha tenido en cuenta las actuaciones en manzanas colindantes y las propuestas del AOE-PERI-00 que constituyen un cambio
radical para el barrio. Estas preexistencias y propuestas de futuro condicionan, por un lado, las alineaciones y alturas, con el fin de respetar las
distancias entre edificaciones y garantizar el mdximo soleamiento y ventilacion de los espacios publicos y residenciales y, por otro, la tipologia de las
edificaciones, de transicion entre manzana cerrada y bloque abierto. El andlisis de soluciones de mayor altura y, por tanto, mayor superficie de
espacios libres, ha concluido la incompatibilidad, por un lado con las alturas consolidadas en las manzanas adyacentes y, por otro, la competencia con
las propuestas del PERI-00, propuestas que, a todas luces, alcanzan un mayor grado de singularidad. Ademas de la imposibilidad de cumplir con las
distancias entre edificaciones resultado de la altura maxima establecida. Por tanto resulta de aplicacidn el articulo 172 del ROTU, asi como el articulo
18.4 del TRLS'15, dado que para esta actuacion de reforma interior y mejora urbana, por un lado, no caben otras soluciones técnicas que no sean
similares a la propuesta y, por otro, no existen suelos disponibles en el entorno inmediato. En consecuencia, se exime la AUA-CRI-06AB de las cesiones
de sistemas locales que no sean las determinadas en esta Ficha.

- El dmbito presenta afecciones por inundabilidad sujetas a las limitaciones de uso de los articulos 40, 41 y 42 del RD 1/2016, de 8 de enero y Oter del
RD 638/2016 de 9 de diciembre: Ver Anexo I. AFECCIONES ZONAS DE RIESGO (NNUU del PGO).

AUA-EZCU-01

Este ambito se delimita sobre unos terrenos calificados
como suelo urbano consolidado en el PGO'99, con el
objeto de ampliar los viarios actuales. El documento de
Revisién propone una edificabilidad de 2,56 m2c/m2s y una
carga de cesién y urbanizacion de 387,42 m2s adicionales a
los existentes; asimismo, se atribuye a los propietarios el

- Esponjamiento de la zona, que forma parte de un barrio, La Arena, de una densidad muy elevada, mediante la cesién de parte del solar para
ampliacién de los viales circundantes.

- Ocultacion de la medianera existente en la Avenida de Castilla.

- Resolucién de un conflicto de distribucidn parcelaria horizontal que impide la sustitucion de un edificio obsoleto y en mal estado de conservacion.

- Dotacién de plazas de aparcamiento en exceso del 30% sobre las exigidas para el nimero de viviendas a crear, paliando el déficit existente en la
zona.
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100% del aprovechamiento por considerar que se trata de
una unidad delimitada a los efectos de gestion en un
entorno consolidado con edificacion a sustituir. Debe
completarse en el contenido de la ficha la justificacién
pormenorizada de esta excepcionalidad a partir de un
andlisis particularizado de la viabilidad de la actuacién,
conforme a los criterios expresados en este informe.

Por otra parte, se aprecia un error en la ficha puesto que
en el cuadro de superficies se indica la cifra de 1.494 m2
como dotaciones publicas existentes mientras que en el
texto se dice que éstas ascienden a 1.463

m2.

- Reurbanizacién del entorno préximo (incluidos los 1.488,90 m2 de existentes y los 381,54 m2 de cesion) con uso de zona de estancia, zona verde y/o
juegos infantiles.
Para ello se propone la demolicidn de la construccion existente y el retranqueo del nuevo edificio respecto de la alineacidn actual, siguiendo la doble
alineacion marcada por el edificio Ezcurdia 71, que delimita una pequefia plaza, y el edificio Ezcurdia 75, al otro lado de la Avenida de Castilla, que
marca una alineacion diferente para la tipologia de edificacion abierta de ese tramo de la calle.
Se define la alineacidn fija en planta baja y la alineacidn maxima de las plantas superiores, volada sobre la anterior. Sobre esta alineacion definida para
las plantas superiores no se podran realizar mas vuelos. No se fija una alineacion interior.
La alineacién en planta baja seguira los siguientes pardmetros geométricos reflejados en la documentacién gréfica:

- 17,20 m en prolongacidn de la alineacidn del edificio colindante en la calle Marqués de Urquijo

- 25,38 m sobre la linea perpendicular a la alineacion anterior

- 33,53 malolargo de la linea que forma un dngulo de 1742 con la anterior

- 20,52 m en prolongacién de la alineacion de la edificacidon colindante en la Avenida de Castilla y formando un angulo de 84,002 con la linea
anterior.
La cesion de solar para ampliacion del espacio publico es de 387,42 m2. El garaje privado del edificio, u otro uso admisible bajo rasante, podra ocupar
este espacio de cesion, con las plantas que se proyecten, de manera que se consiga la mayor dotacidn posible de plazas.
La altura de la edificacién sera B+VII+ATICO en el frente a la avenida de Castilla (con el fondo edificado preciso), con la finalidad de ocultar la
medianera vista a esta calle, disminuyendo a B+VI+ATICO en el frente a la calle Ezcurdia y a B+V+ATICO en el frente a la calle Marqués de Urquijo (con
el fondo edificado preciso), altura fijada por el plan para ese tramo de calle. No se podra superar la altura del edificio de la avenida de Castilla, ni
generar hastiales medianeros sobre él.

OBSERVACIONES:

- El proyecto de reurbanizacion debera contemplar, a parte de las cesiones, el tratamiento de los 1488,90 m2 de espacios publicos comprendidos en el
ambito. La superficie de cesion (381,54 m2 no ocupados por la edificacidn en altura) de uso y dominio publico, en la que se admite la subedificacién
tendra un espesor minimo, hasta la cara superior del forjado del techo del garaje subterrdneo ("costra"), de 1,00 m, y su forjado debera tener una
capacidad portante de al menos 2.000 kp/m2 de manera que, en su caso, permitan ser utilizados por el servicio de extincion de incendios. Los dafios
que pudieran surgir en el garaje, por humedad, infiltraciones de agua, fisuras en la estructura que surjan por el uso normal se los espacios publicos
(incluidas las sobrecargas de hasta los 2.000 kp/m2) no serdn asumidos por el Ayuntamiento.

- De ser necesaria la implantacidon de un centro de transformacion, éste debera localizarse sobre terrenos de propiedad privada, en zonas de las
nuevas edificaciones reservadas para su implantacién. Su acabado exterior armonizara con el de la edificacion. En su interior se preverdn los espacios
necesarios para las instalaciones, elementos y equipos de los servicios de telecomunicaciones.

- Al tratarse de una Unidad de Actuacion delimitada a los meros efectos de gestion en un entorno consolidado con edificacidn a sustituir, se le atribuye
el 100,00% del aprovechamiento lucrativo de la AUA: segln el planeamiento vigente que incluye la propiedad en Suelo Urbano Consolidado Segun
Alineaciones y Altura Maxima, la edificabilidad lucrativa resulta de 5.964,00 m2, resultado de multiplicar la ocupacién en planta de 994,00 m2 por las
VI alturas permitidas. En funcidn del criterio expresado en el Informe preceptivo de CUOTA al documento de Aprobacion Provisional del PGO, las
cesiones se aplican al incremento del aprovechamiento respecto al planeamiento vigente que resulta de 1.569,00 m2, siendo el 10,00% de 156,90 m2.
Este dato, vinculado a los objetivos de delimitacion de la AUA-EZCU-01, entre ellos, la carga adicional de reurbanizacion del entorno préximo (1.488,90
m2 x 100,00 €/m2 = 148.890,00 €) como parte de la reforma y mejora urbana, hace compensar el coste de la urbanizacidn afiadida con el valor del
10,00% del aprovechamiento de cesion (156,90 m2 x 520,00 €=81.588,00 €).

- Dada la alta definicion de las determinaciones de alineaciones y cesiones, salvo modificaciones de las alineaciones grafiadas no se precisa la
redaccién de Estudio de Detalle.

- El ambito esta afectado por riesgos asociados a oscilaciones del nivel freatico subalveo y riesgo por posibles subsidencias por presencia de niveles de
turbas y suelos blandos, siendo de aplicacion las determinaciones del Capitulo 2 del Titulo VI de las NNUU.

NOTA: En atencidn al error advertido en el Informe preceptivo de CUOTA al documento de Aprobacién Provisional del PGO sobre la discrepancia entre
los nimeros referidos a la superficie de dotaciones existentes reflejados en el texto, por un lado, y en el cuadro, por otro, se han realizado de nuevo
las mediciones correspondiente ajustadas ahora a la cartografia municipal mas reciente. De ello resulta una superficie bruta de 2.941,00, superficies
de dotaciones publicas existentes de 1.488,90 m2 y superficie de cesidn para espacios libres de uso y dominio publico de 381,54 m2.

AUA-NO1

Delimitada sobre terrenos clasificados como suelo urbano

- Consolidacion del borde urbano de Jove con tipologias de baja densidad.
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BD-2 por el PGO'99, los PGO'2007 y PGO'2011 los |- Sera a cargo de la actuacion la regularizacion, mejora y urbanizacion del viario perimetral del ambito.
clasificaron como urbano no consolidado y delimitaron |- Las cesiones para sistemas locales se ajustardn al articulo 177 del ROTU, calculados sobre el incremento del aprovechamiento respecto al
sobre ellos un Poligono de Actuacion, con la misma | planeamiento vigente, de 0,16 m2/m2 a 0,25 m2/m2, es decir, un incremento de 967,12 m2.
edificabilidad que ahora se propone (0,25 m2c/m2s). La
calificacion actual de los terrenos les otorga una|OBSERVACIONES:
edificabilidad de 0,16 m2c/m2s. Conforme a los criterios | - El ambito esta afectado por riesgo medio de movimientos de laderas, siendo de aplicacién las determinaciones del Capitulo 2 del Titulo VI de las
expresados en este informe, debe completarse en el [ NNUU.
contenido de la ficha la justificacion pormenorizada de esta | - La ordenacidn propuesta se adopta en el ejercicio de la potestad plena de las competencias urbanisticas municipales inherentes al procedimiento de
excepcionalidad a partir de un analisis particularizado de la | revision del PGO en curso con el objetivo de garantizar, con los antecedentes expuestos, la viabilidad técnica y la sostenibilidad ambiental, social y
viabilidad de la actuacion. econdmica de la actuacion, asi como adaptar los parametros de aprovechamiento y edificabilidad a los adoptados en las NN.UU. del PGO respecto la
El plano a escala 2000 en el que se incluye la unidad AUA- | ordenanza de aplicacion.
AUA-N02 N-01 es el 14-09-15. Debe corregirse en la ficha |- Consolidacion del borde urbano de Jove con tipologias de baja densidad.
correspondiente esta referencia. - Serd a cargo de la actuacion la regularizacién, mejora y urbanizacion del viario perimetral del dmbito.
- Las cesiones para sistemas locales se ajustaran al articulo 177 del ROTU, calculados sobre el incremento del aprovechamiento respecto al
planeamiento vigente, de 0,16 m2/m2 a 0,25 m2/m2, es decir, un incremento de 1.151,60 m2.
- La ordenacion propuesta se adopta en el ejercicio de la potestad plena de las competencias urbanisticas municipales inherentes al procedimiento de
revision del PGO en curso con el objetivo de garantizar, con los antecedentes expuestos, la viabilidad técnica y la sostenibilidad ambiental, social y
econdmica de la actuacion, asi como adaptar los parametros de aprovechamiento y edificabilidad a los adoptados en las NN.UU. del PGO respecto la
ordenanza de aplicacién.
AUA-NO3 - Consolidacion del borde urbano de Jove con tipologias de baja densidad.
- Sera a cargo de la actuacién la regularizacion, mejora y urbanizacion del viario perimetral del ambito.
- El camin de Felechoso no podra utilizarse como acceso a parcelas. La ordenacion contemplara una franja verde publica de 10 metros de ancho
minimo en contacto con dicho viario peatonal.
- Las cesiones para sistemas locales se ajustaran al articulo 177 del ROTU, calculados sobre el incremento del aprovechamiento respecto al
planeamiento vigente, de 0,16 m2/m2 a 0,28 m2/m2, es decir, un incremento de 1.958,48 m2.
OBSERVACIONES:
- El ambito estd afectado por riesgo medio de movimientos de laderas, siendo de aplicacidn las determinaciones del Capitulo 2 del Titulo VI de las
NNUU.
- La ordenacidn propuesta se adopta en el ejercicio de la potestad plena de las competencias urbanisticas municipales inherentes al procedimiento de
revision del PGO en curso con el objetivo de garantizar, con los antecedentes expuestos, la viabilidad técnica y la sostenibilidad ambiental, social y
econdmica de la actuacion, asi como adaptar los parametros de aprovechamiento y edificabilidad a los adoptados en las NN.UU. del PGO respecto la
ordenanza de aplicacién.
AUA-NO4 - Remate del borde urbano a escala adecuada entre el area residencial de baja densidad y el Sistema General del Hospital de Jove.
- La travesia del Hospital y el camin del Hospital que configuran el borde sur del dmbito tendran un ancho minimo de 14,00 metros (calculado en 6,00
m de calzada, 1,50 m de acera a ambos lados y 5,00 m de aparcamientos), salvo en los puntos que las condiciones topogréficas no lo permitan.
- Las cesiones para sistemas locales se ajustaran al articulo 177 del ROTU, calculados sobre el incremento del aprovechamiento respecto al
planeamiento vigente, de 0,16 m2/m2 a 0,25 m2/mz2, es decir, un incremento de 1.044,56 m2.
- La ordenacion propuesta se adopta en el ejercicio de la potestad plena de las competencias urbanisticas municipales inherentes al procedimiento de
revision del PGO en curso con el objetivo de garantizar, con los antecedentes expuestos, la viabilidad técnica y la sostenibilidad ambiental, social y
econdmica de la actuacion, asi como adaptar los parametros de aprovechamiento y edificabilidad a los adoptados en las NN.UU. del PGO respecto la
ordenanza de aplicacion.
AUA-N11A Delimitadas sobre terrenos clasificados como suelo urbano | Consolidacion del borde urbano de Roces con tipologias de baja densidad a escala adecuada al entorno.

BD-4 por el PGO'99, los PGO'2007 y PGO'2011 los
clasificaron como urbano no consolidado y delimitaron
sobre ellos un Poligono de Actuacidn (PA-N11), con una
edificabilidad de 0,30 m2c/m2s. La calificacién actual de los

1. Obtencién de espacios libres y ampliacion de viario existente.

2. La ordenacion debera tener el minimo impacto visual desde y hacia la Ronda Sur y un perfil formal y visualmente conectado con las areas de Roces
situadas al sur de la Ronda.

- Las cesiones para sistemas locales se ajustaran al articulo 177 del ROTU, calculados sobre el incremento del aprovechamiento respecto al
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AUA-N11B

terrenos les otorga una edificabilidad de 0,10 m2c/m2s,
mientras que el documento de Revisidn propone unos
indices de 0,30 y 0,35 m2c/m2s respectivamente.
Conforme a los criterios expresados en este informe, debe
completarse el contenido de la ficha indicando la reserva
de dotaciones locales asociada a los nuevos
aprovechamientos residenciales, tomando como referencia
la cuantia sefialada en el articulo 280.2.b del ROTU.

planeamiento vigente, de 0,10 m2/m2 a 0,41 m2/mz2, es decir, un incremento de 634,00 m2.

OBSERVACIONES:

- Atendiendo a lo establecido en el Reglamento General de Carreteras, no podran realizarse actuaciones dentro de la zona de dominio publico.
Asimismo la ordenacién detallada deberd respetar la linea limite de edificacion.

- La ordenacion propuesta se adopta en el ejercicio de la potestad plena de las competencias urbanisticas municipales inherentes al procedimiento de
revision del PGO en curso con el objetivo de garantizar, con los antecedentes expuestos, la viabilidad técnica y la sostenibilidad ambiental, social y
econdmica de la actuacion, asi como adaptar los parametros de aprovechamiento y edificabilidad a los adoptados en las NN.UU. del PGO respecto la
ordenanza de aplicacion.

Consolidacién del borde urbano de Roces con tipologias de baja densidad a escala adecuada al entorno.

1. Obtencién de espacios libres y ampliacidn de viario existente.

2. La ordenacion debera tener el minimo impacto visual desde y hacia la Ronda Sur y un perfil formal y visualmente conectado con las areas de Roces
situadas al sur de la Ronda.

3. Integracidn paisajistica y tipolégicamente en el antiguo nucleo de La Iglesia.

4. Creacién de una franja verde arbolada de proteccion de la Ronda Sur.

La localizacidn de los suelos dotacionales y zonas verdes facilitara su utilizacion por la poblacién del nucleo de La Iglesia.

La cesion global de suelo para sistemas locales cumplira los estdndares establecidos para planes parciales en el Reglamento vigente al redactarse el
Plan Especial. Dicha cesién se adscribira a las distintas dotaciones con arreglo al siguiente criterio:

- Completar las parcelas dotacionales publicas de los suelos colindantes.

- Primar aquellas dotaciones para las que existan mayores déficits en el barrio.

- Se ajustaran al articulo 177 del ROTU, calculados sobre el incremento del aprovechamiento respecto al planeamiento vigente, de 0,10 m2/m2 a 0,41
m2/m2, es decir, un incremento de 3.352,80 m2.

OBSERVACIONES:

- Atendiendo a lo establecido en el Reglamento General de Carreteras, no podran realizarse actuaciones dentro de la zona de dominio publico.
Asimismo la ordenacidn detallada deberd respetar la linea limite de edificacion.

- La ordenacidn propuesta se adopta en el ejercicio de la potestad plena de las competencias urbanisticas municipales inherentes al procedimiento de
revision del PGO en curso con el objetivo de garantizar, con los antecedentes expuestos, la viabilidad técnica y la sostenibilidad ambiental, social y
econdmica de la actuacion, asi como adaptar los parametros de aprovechamiento y edificabilidad a los adoptados en las NN.UU. del PGO respecto la
ordenanza de aplicacién.

AUA-N16

Delimitadas sobre terrenos clasificados como suelo urbano
BD-3 por el PGO'99, los PGO’2007 y PGO'2011 los
clasificaron como urbano no consolidado y delimitaron
sobre ellos sendos ambitos de suelo urbano no consolidado
(PA-N16 y AOE N16), con una edificabilidad de 0,30
m2c/m2s. La calificacién actual de los terrenos les otorga
una edificabilidad de 0,12 m2c/m2s, frente a los 0,43
m2c/m2s del documento de Revisién. Deberian
especificarse en la ficha las superficies de cesion grafiadas
en el plano de ordenacidn, cuantificadas conforme a los
criterios expresados en este informe.

La actuacion se inserta en la estrategia de formalizacidn de una fachada urbana a la Ronda Sur.

Objetivos:

1. Ensanchar la carretera de Contrueces.

2. Resolver el viario en funcién del trazado definitivo del nudo de enlace entre la Ronda y la Autovia Minera.

3. Concentrar las tipologias mas densas en la cota mas alta, creando un gradiente hacia la Ronda.

4. Disponer la edificacidn con criterios paisajisticos, buscando el menor impacto visual desde la Ronda Sur y la definicion de un perfil formal y
visualmente correcto en la percepcion desde las dreas de Roces situadas al sur de la Ronda.

5. Contemplar una banda verde arbolada de proteccion de la Ronda Sur.

6. Satisfacer parte de la demanda de vivienda en régimen de proteccién: 30,00% de la edificabilidad.

OBSERVACIONES:

- Atendiendo a lo establecido en el Reglamento General de Carreteras, no podran realizarse actuaciones dentro de la zona de dominio publico.
Asimismo se debera respetar la linea limite de edificacion.

- Segun el articulo 172 del ROTU las el PGO puede fijar las cesiones para la Unidad de Actuacidn en cuestion, lo que en este caso ocurre por las
peculiaridades del &mbito como servidumbre, necesidad de zona verde a lo largo de la Ronda Sur y de dotaciones privadas concretas. Estas cesiones,
cuantificadas en la Ficha Urbanistica y grafiadas en los planos superan, en lo que a zonas verdes y espacios libres se refiere, a las fijadas para los
sistemas locales en el articulo 177 del ROTU, calculados sobre el incremento del aprovechamiento respecto al planeamiento vigente, de 0,12 m2/m2 a
0,43 m2/m2, es decir, un incremento de 7.900,14 m2. No obstante, se consideran minimas las grafiadas en los planos y expresadas numéricamente en
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esta Ficha Urbanistica.

AUA-PROVO1

AUA-PROV02

AUA-PROV03

AUA-PROV04

Se delimitan cuatro unidades de actuacién destinadas a
vivienda unifamiliar sobre terrenos clasificados como suelo
no urbanizable en el PGO'99, excluidos de la delimitacion
del suelo no urbanizable de costas por el POLA y el PESC y
colindantes con suelos con ocupacion residencial.
Conforme a los criterios expresados en este informe, en la
ficha debera completarse la ficha sefialando que la reserva
de suelo dotacional serd la establecida en el ROTU para los
suelos urbanizables.

Sobre el Suelo No Urbanizable de Costas y el POLA ha habido una serie de sentencias judiciales que consideraban la inexistencia de motivos para la
inclusion de esos terrenos sobre dicha categoria del Suelo No Urbanizable; del mismo modo, en las sentencias si bien se dictaba que no se trataba de
suelos de costas, no se consideraba qué tipo de suelo era, por lo que en esta revisién de PGO cabe abordar dicha situacién.

Habida cuenta de que el motivo de mayor peso que impulsé a llevar estos casos ante los tribunales era la existencia de viviendas con un alto grado de
consolidacion entre estos terrenos y el mar, parece mas que nitido que las conclusiones son las de que este suelo pueda ser como el de su entorno.
Dando respuesta a estos antecedentes se delimitan cuatro areas de unidad de actuacién bajo el nombre comun de “Providencia” destinados a poder
acoger vivienda unifamiliar de muy baja densidad, como corresponde tanto con su entorno como corresponderia a la transicion de un terreno
protegido (aunque se le negasen los motivos) a uno urbano. Para ello se ha apoyado en los parametros del cercano Suelo Urbanizable de L'Infanzén.

OBSERVACIONES:
- Las cesiones para sistemas locales se ajustaran al articulo 177 del ROTU.

Sobre el Suelo No Urbanizable de Costas y el POLA ha habido una serie de sentencias judiciales que consideraban la inexistencia de motivos para la
inclusion de esos terrenos sobre dicha categoria del Suelo No Urbanizable; del mismo modo, en las sentencias si bien se dictaba que no se trataba de
suelos de costas, no se consideraba qué tipo de suelo era, por lo que en esta revisién de PGO cabe abordar dicha situacion.

Habida cuenta de que el motivo de mayor peso que impulsé a llevar estos casos ante los tribunales era la existencia de viviendas con un alto grado de
consolidacion entre estos terrenos y el mar, parece mas que nitido que las conclusiones son las de que este suelo pueda ser como el de su entorno.
Dando respuesta a estos antecedentes se delimitan cuatro dreas de unidad de actuacion bajo el nombre comun de “Providencia” destinados a poder
acoger vivienda unifamiliar de muy baja densidad, como corresponde tanto con su entorno como corresponderia a la transicion de un terreno
protegido (aunque se le negasen los motivos) a uno urbano. Para ello se ha apoyado en los pardmetros del cercano Suelo Urbanizable de L’Infanzén.

OBSERVACIONES:

Habida cuenta que parte de los terrenos se encuentran a menos de 500 m de la ribera del mar, se establece que las zonas verdes se localicen hacia
estas areas.

- Las cesiones para sistemas locales se ajustaran al articulo 177 del ROTU.

Sobre el Suelo No Urbanizable de Costas y el POLA ha habido una serie de sentencias judiciales que consideraban la inexistencia de motivos para la
inclusion de esos terrenos sobre dicha categoria del Suelo No Urbanizable; del mismo modo, en las sentencias si bien se dictaba que no se trataba de
suelos de costas, no se consideraba qué tipo de suelo era, por lo que en esta revisién de PGO cabe abordar dicha situacion.

Habida cuenta de que el motivo de mayor peso que impulsé a llevar estos casos ante los tribunales era la existencia de viviendas con un alto grado de
consolidacion entre estos terrenos y el mar, parece mas que nitido que las conclusiones son las de que este suelo pueda ser como el de su entorno.
Dando respuesta a estos antecedentes se delimitan cuatro dreas de unidad de actuacion bajo el nombre comun de “Providencia” destinados a poder
acoger vivienda unifamiliar de muy baja densidad, como corresponde tanto con su entorno como corresponderia a la transiciéon de un terreno
protegido (aunque se le negasen los motivos) a uno urbano. Para ello se ha apoyado en los pardmetros del cercano Suelo Urbanizable de L'Infanzén.
Para la articulacion de la unidad, debe abrirse dos viales publicos con una seccién minima de ocho metros que conecten, el primero, el camino de los
Olivos con el de los Madrofios, y el segundo, el cruce entre el camino de Monteviento con el primer vial; el trazado, preferentemente, deberia cubrir
las necesidades de acceso a todas las nuevas viviendas; no obstante, se deja abierta la posibilidad de abrir algin vial de servicio en caso de
imposibilidad.

La sebe perimetral debe respetarse salvo circunstancias concretas, como puede ser la apertura de los viales sefialados.

OBSERVACIONES:

Habida cuenta que parte de los terrenos se encuentran a menos de 500 m de la ribera del mar, se establece que las zonas verdes se localicen hacia
estas dreas, preferentemente apoyandose sobre las actuales sebes, disefiadas, en medida de lo posible, como pequefios corredores ecoldgicos.

- Las cesiones para sistemas locales se ajustaran al articulo 177 del ROTU.

Sobre el Suelo No Urbanizable de Costas y el POLA ha habido una serie de sentencias judiciales que consideraban la inexistencia de motivos para la
inclusion de esos terrenos sobre dicha categoria del Suelo No Urbanizable; del mismo modo, en las sentencias si bien se dictaba que no se trataba de
suelos de costas, no se consideraba qué tipo de suelo era, por lo que en esta revisién de PGO cabe abordar dicha situacién.

Habida cuenta de que el motivo de mayor peso que impulsé a llevar estos casos ante los tribunales era la existencia de viviendas con un alto grado de
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consolidacién entre estos terrenos y el mar, parece mas que nitido que las conclusiones son las de que este suelo pueda ser como el de su entorno.
Dando respuesta a estos antecedentes se delimitan cuatro dreas de unidad de actuacién bajo el nombre comun de “Providencia” destinadas a poder
acoger vivienda unifamiliar de muy baja densidad, como corresponde tanto con su entorno como corresponderia a la transicién de un terreno
protegido (aunque se le negasen los motivos) a uno urbano. Para ello se ha apoyado en los pardmetros del cercano Suelo Urbanizable de L'Infanzén.
Para la articulacion de la unidad, debe abrirse un vial publico entre la travesia de los Laureles y el camino de Las Hayas con una seccién minima de
ocho metros; el trazado, preferentemente, deberia cubrir las necesidades de acceso a todas las nuevas viviendas; no obstante, se deja abierta la
posibilidad de abrir algun vial de servicio en caso de imposibilidad.
La sebe perimetral debe respetarse.
OBSERVACIONES:
Se establece que las zonas verdes se localicen hacia las dreas mds cercanas a la costa, preferentemente apoyandose sobre las actuales sebes,
disefiadas, en medida de lo posible, como pequefios corredores ecoldgicos.
- Las cesiones para sistemas locales se ajustaran al articulo 177 del ROTU.
AUA-UNIV-03 Se aprecia un pequefio error en el parametro de |Superficie dmbito=27.043,00 m2
edificabilidad. Debe ser 0,19 m2c/m2s Edificabilidad total = 5.459,00 m2
Coeficiente de edificabilidad = 5.459,00/27.043,00 = 0,2018636...
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO - APP
CcODIGO APP INFORME CUOTA DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA
APP “Y” Constituye uno de las actuaciones sobre suelo urbano mas | - Integracidn urbana del actual acceso por autovia al centro de la ciudad.

relevantes en cuanto a su dimensién y aprovechamientos.
Se delimita sobre suelos clasificados mayoritariamente en
el PGO'99 como suelo no urbanizable de Proteccion
Urbana, incorporando también terrenos vinculados al
Poligono Mora Garay, desarrollado mediante el Plan Parcial
TN-PP-12, con la calificacidon de zona verde, ademas del
suelo de infraestructuras. El desarrollo de este dmbito se
realizarda mediante Plan Especial y la iniciativa del
planeamiento es publica.

El PGO’07 ya proponia la reclasificacion de los suelos no
urbanizables de Proteccion Urbana situados al norte de la
autopista como suelo urbano no consolidado, delimitando
tres Poligonos de Actuacion (PA-N-06,

07 y 08), a los asignaba un uso de vivienda unifamiliar y una
edificabilidad bruta de 0,25 m2c/m2s. Por su parte el
PGO’11 delimité una gran bolsa de suelo a desarrollar
mediante Plan Especial, ( PE-PRA), que en este documento
se divide en el APP-PRA y el APP-“Y”; en este planeamiento
se proponia como uso predominante el residencial, en
tipologia colectiva y como uso complementario el
industrial, todo ello con una edificabilidad bruta de 0,30
m2c/m2s.

El documento de Revision del PGO plantea para este
ambito como uso caracteristico el productivo-industrial,
destinado a industrial limpia, y como complementario el
uso residencial, en tipologia colectiva, con una reserva del

- Condicionado por la cesidon de los viales por el Ministerio de Fomento.

- Plazo: a partir de la cesién de los viales.

Determinaciones:

- Conversion de la autovia A-8 en avenida urbana, con las condiciones de urbanizacién propias de éstas, incluyendo carriles-bici.

- Resolucidn de la conexidn viaria entre la nueva avenida, c/Dolores Ibarruriy el ambito del APP-PE-33 a través de una rotonda.

- Implantacion de usos residenciales, asi como sus correspondientes dotaciones para sistemas locales segln las determinaciones del ROTU (Art. 177):
al noroeste del viario, con una imagen semejante a la de El Nuevo Gijon, situado al otro lado. El 30% de la edificabilidad residencial se destinara a
viviendas de proteccion.

- La ordenacidn del area del Plan Especial y los Sistemas Generales al sureste debera ser conjunta, se incluya o no en el mismo ambito y documento y
debera compartir los siguientes criterios para la parte sur de la futura rotonda:

- Los viales existentes deberan obtener las caracteristicas de una via verde de caracter urbano.

- Deberdn resolverse los enlaces necesarios con los viarios del entorno, para facilitar la integracion de los tejidos existentes. En particular el de la
futura rotonda de enlace entre Dolores Ibarruri y la actual A-8.

- Se reservaran un minimo de 7.672,00 m2 en concepto de Sistema General para aparcamiento disuasorio. El area grafiada es orientativa a los meros
efectos de emplazamiento preferente.

- La edificabilidad de uso productivo industrial se destinara a industria limpia, no contaminante, relacionada con la innovacidn, con las tecnologias de
la informacién y comunicacién, consultorias especializadas o similares, siendo posible también la implantacion de industria escaparate. Estos usos
generaran una fachada de transicion entre los usos residenciales y el poligono industrial de Mora-Garay.

- Atendiendo a lo establecido en el Reglamento General de Carreteras, no podran realizarse actuaciones dentro de la zona de dominio publico.
Asimismo la ordenacidn detallada deberd respetar la linea limite de edificacion.

- Se introducirdn las medidas necesarias para establecer vias de trafico rodado pacificado, carriles segregados para la circulacion de bicicletas y para el
transporte publico.

- Se introduciran elementos de vegetacion dentro del dmbito mediante arbolado de alineaciéon o masas arbdreas para darle caracter de corredor
ambiental.

OBSERVACIONES:
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30% para vivienda protegida. La edificabilidad que se| 1. Latransformacién urbana lleva aparejada una flexibilizacion de las afecciones actuales.
propone es de 0,56 m2c/m2s. 2. Todas las actuaciones deberan favorecer la interconexién de las areas a norte y sur de la actual via de penetracion.
En relacién con las cesiones, la Ficha exige la cesion de una | 3. El Plan Especial podrd establecer tipologia de tipo comercial o de servicios en funcidn del enfoque definitivo que se pretenda para el &mbito al sur.
superficie de 7.672 m2s en concepto de sistema general, | 3. La proximidad al nudo de La Lloreda recomienda tomar medidas de cardcter ambiental para aislarse del ruido y la polucién.
con destino a aparcamiento disuasorio y hace una|4. El ambito presenta afecciones por inundabilidad sujetas a las limitaciones de uso de los articulos 40, 41 y 42 del RD 1/2016, de 8 de enero y 9ter del
referencia a la implantacion de los usos residenciales “y sus | RD 638/2016 de 9 de diciembre: Ver Anexo I. AFECCIONES ZONAS DE RIESGO (NNUU del PGO).
correspondientes cesiones” al noroeste del viario. Se trata | 5. El Plan Especial deberd prever las cesiones para sistemas locales segun las determinaciones del Art. 177 del ROTU vigente, adaptadas a las
en todo caso de una actuacidén urbanistica de nueva | edificabilidades y superficies resultantes de cada uno de los usos previstos.
urbanizacion, que se desarrolla sobre terrenos actualmente
clasificados como suelo no urbanizable, por lo que deberia
completarse la ficha sefialando la obligacion de ajustar las
cesiones de sistemas locales a los estandares fijados en el
ROTU, modulados, si se estima oportuno, en relacién con
los distintos usos que se proponen.
APP-CAR-01 Delimitada sobre terrenos clasificados como suelo urbano | Renovacidn del tejido urbano que va desde Montevil hasta Nuevo Roces, quedando integrado con el desdoblamiento de la Carretera Carbonera.
BD-4 por el PGO'99, con una edificabilidad de 0,16 | La ordenacion debe considerar:
m2c/m2s. El documento de Revisidén propone un indice de | 1. Emplear la tipologia edificatoria de ciudad jardin, segtin los condicionantes marcados en la ordenanza 4 de la normativa del PGO.
edificabilidad bruta de 0,30 m2c/m2s. Conforme a los | 2. Aplicar el retiro suficiente que posibilite el ensanchamiento de la Carretera Carbonera, asi como la dotacion de la misma de zona de aparcamiento y
criterios expresados en este informe, debe completarse el | espacios libres.
contenido de la ficha sefialando la reserva de dotaciones | 3. Preferentemente, se ejecutara en un Unico volumen.
locales asociada a los incrementos de aprovechamiento | 4. La planta baja podra ser ocupada por cualquier tipo de actividad terciaria.
residencial, tomando como referencia la cuantia|5. Las cesiones de sistemas locales de ajustardn a las determinaciones del articulo 280.2.b del ROTU, aplicados sobre el incremento del
establecida en el articulo 280.2.b del ROTU. aprovechamiento respecto al planeamiento vigente, es decir, 1050,00 m2 — 3.485,00 m2 x 0,16 m2/m2 = 492,40 m2.
Dado al alto nivel de concrecidn de los objetivos, puesto en relacion con la pequefia escala del ambito, las condiciones complementarias, igualmente
concretas, se cefiiran a prescripciones puntuales del plan de desarrollo.
APP-CAR-02 Delimitada sobre terrenos clasificados como suelo urbano | El objetivo principal es la renovacién de un area degrada.

BD-1 por el PGO'99, con una edificabilidad de 0,20
m2c/m2s. El documento de Revisién propone un indice de
edificabilidad bruta de 0,55 m2c/m2s. Conforme a los
criterios expresados en este informe, debe completarse el
contenido de la ficha sefialando la reserva de dotaciones
locales asociada a los incrementos de aprovechamiento
residencial, tomando como referencia la cuantia
establecida en el articulo 280.2.b del ROTU.

La ordenacion seguira los siguientes criterios:

1. La construccidn sera de tipologia “ciudad jardin”, segln los condicionantes marcados en la ordenanza 4 de la normativa del presente PGO.

2. Debe considerar la continuidad de la Carretera Carbonera, al menos en lo que corresponde a la implantacion de aparcamientos y acera.

3. El viario debera presentar una seccion minima de 12 metros, con preferencia hacia un circuito de Unico sentido de circulacién en las actuales calles
Tunez, Juan del Valle y Camino de los Caleros.

4. La actual calle Eria del Valles debe convertirse en peatonal.

5. Las edificaciones acordes a la nueva ordenacién no serdn objeto de reparcelacién.

6. Dentro de la ordenanza de Ciudad Jardin se admite tanto la vivienda colectiva como la unifamiliar adosada sin limite de porcentaje entre ambas.

OBSERVACIONES:

- Dado al alto nivel de concrecidon de los objetivos, puesto en relacién con la pequefia escala del ambito, las condiciones complementarias, igualmente
concretas, se cefiiran a prescripciones puntuales del plan de desarrollo.

- Analizadas las cargas urbanisticas en relacion a los médulos de aprovechamiento lucrativo y para garantizar la sostenibilidad y viabilidad econémica
de la actuacidn, se resuelve adjudicar a los propietarios de los terrenos el 100,00% del aprovechamiento lucrativo. Segtn define el articulo 316 del
ROTU, “el planeamiento podrd reconocer un aprovechamiento superior al noventa por cien a los propietarios de terrenos o construcciones cuando el
planeamiento les imponga cargas especialmente onerosas relativas a la rehabilitacion integral o a la conservacion de elementos del inmueble (art.
119.2 TROTU).” Teniendo en cuenta las caracteristicas de la actuacion, toda vez que se actua sobre un lugar ya edificado y habitado, incluso habiendo
sido algunas de las viviendas rehabilitadas, lo que aumenta considerablemente las cargas urbanisticas, pero emplazado en un barrio que ha adquirido
otra textura, muy distinta a la del nucleo tradicional originario de esta pequefia urbanizacion y siendo, por tanto, de gran interés su integracion en la
ciudad moderna, asi como la construccidon de la fachada a la carretera Carbonera, procede exonerar la propiedad de la cesiéon del 10,00% del
aprovechamiento al ayuntamiento, en aras a garantizar la viabilidad econémica de la actuacion dentro de unos margenes admisibles, seguin sefiala la
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documentacién del PGO (Ver documento de Informe de Sostenibilidad Econédmica, Estudio Econdmico Financiero y Programa de Actuacién), una vez
ajustados los mddulos a las particularidades de esta actuacion.
- Las cesiones de sistemas locales de ajustaran a las determinaciones del articulo 280.2.b del ROTU, aplicados sobre el incremento del
aprovechamiento respecto al planeamiento vigente, es decir, 2.765,00 m2 — 3.010,00 m2 x 0,2 m2/m2 = 2.163,00 m2.
APP-CAR-03 Este dmbito coincide con la UE 211 del PGO’99. El|-Completar lared viaria mediante la conexién de la Carretera Carbonera con la Carretera del Obispo.
documento de Revision propone un desarrollo residencial | - Completar la ordenacion mediante la creacién de un nuevo viario que permita la materializacion de los derechos de aprovechamiento urbanistico
en tipologia unifamiliar con una edificabilidad de 0,25 |acorde a los criterios de sostenibilidad social, ambiental y econémica y cohesidn social.
m2c/m2s y la obligacion de urbanizar un viario que ocupa | - El ancho minimo de la calle sera de 8,00 metros, correspondiendo una parte de la ampliacién a la parcela 60 de la misma manzana catastral: ver
el 14% de la superficie de la unidad. EI PGO’99 proponia el | documentacién grafica.
mismo uso y similar tipologia, con una edificabilidad de | - La edificabilidad maxima incluye la existente a conservar.
0,14 m2c/m2s. En la ficha urbanistica se sefiala que no se | - La ordenanza de aplicacidn serd la 5 en su grado 1. Se permiten las tipologias de vivienda unifamiliar aislada y pareada.
prevén mdas cesiones que las del viario publico y que, |- La ordenacion respetard el arbolado singular, toda vez que se actla sobre un lugar que podria contener especies recogidas en el Catalogo
“dadas las circunstancias especificas de la actuacion vy las | Urbanistico.
cargas de urbanizacidon”, se asigna a los propietarios el
100% del aprovechamiento. Debe completarse en el | OBSERVACIONES:
contenido de la ficha la justificacion pormenorizada de esta | - Dadas las circunstancias especificas de la actuacion y las cargas de urbanizacion, se le asigna el 100,00% del aprovechamiento lucrativo. Segun define
excepcionalidad a partir de un anélisis particularizado de la | el articulo 316 del ROTU, “el planeamiento podrd reconocer un aprovechamiento superior al noventa por cien a los propietarios de terrenos o
viabilidad de la actuacién, conforme a los criterios | construcciones cuando el planeamiento les imponga cargas especialmente onerosas relativas a la rehabilitacién integral o a la conservacion de
expresados en este informe. elementos del inmueble (art. 119.2 TROTU).” Teniendo en cuenta las caracteristicas de la actuacion, toda vez que se actta sobre un lugar que incluye
un jardin con arbolado a proteger incluido en el Catalogo Urbanistico, ademas de viviendas de reciente edificacion, elementos de carga urbanistica que
hacen sumamente complicada la ordenacion y limitan las posibilidades de parcelacidn, asi como la materializacion del aprovechamiento. No obstante,
por el interés del enlace viario, procede exonerar la propiedad de la cesidn del 10,00% del aprovechamiento al ayuntamiento, en aras a garantizar la
viabilidad econémica de la actuacion dentro de unos margenes admisibles, segln sefiala la documentacion del PGO (Ver documento de Informe de
Sostenibilidad Econémica, Estudio Econdmico Financiero y Programa de Actuacién), una vez ajustados los mddulos a las particularidades de esta
actuacion.
- Por los motivos anteriormente expuestos y teniendo en cuenta la tipologia de las viviendas, no se prevén otras cesiones distintas a las del viario
publico que, de ser técnicamente factible por la nueva ordenacién propuesta, se resolvera integramente en la unidad, sin afectar a propiedades ajenas
a la misma.
APP-CE-12 Coincide con la UE CE-12 del PGO’99, a los que dicho | El objetivo de la actuacién es permitir la satisfaccion de derechos edificatorios presuntamente concedidos por el Plan General de 1983,
(Quinta del | documento conferia un tratamiento similar al de la UE CE | aumentandolos ligeramente para permitir que la urbanizacién pueda ser viable contando con las debidas cesiones y estandares de calidad de
Conde) 10 y la UE CE 11 (AUA-CE-10 y AUA-CE-11), comentadas | urbanizacién. La ordenacién debera:

anteriormente, con un coeficiente de edificabilidad neta de
0,04 m2c/m2s. El documento de Revisidn asigna una
edificabilidad bruta de 0,15 m2c/m2s, exigiendo la cesion
del 10% del aprovechamiento y las reservas dotacionales
establecidas en el ROTU para los suelos urbanizables.

Respecto a la clasificacidon de los terrenos, deben tenerse
por reproducidos los razonamientos expuestos respecto a
la AUA CE 10, en consecuencia, se propone la clasificacion
de este como suelo urbanizable, asumiendo los
compromisos adquiridos en relacién a los
aprovechamientos urbanisticos reconocidos por los
planeamientos anteriores. Como se indicé anteriormente,
esta reclasificacién no implicaria una alteracién sustancial
de las previsiones del documento de Revision, toda vez que
se mantiene el cardcter de suelo sometido a un desarrollo
pormenorizado posterior y las determinaciones relativas a
aprovechamiento y cesiones, ya referida en la ficha a las

1. Apoyar el viario interior en la red de caminos existentes.

2. Localizar usos y tipologias potencialmente de minimo impacto en proximidad a la mancha arbolada del norte del ambito.

3. Localizar los suelos dotacionales y de actividades econdmicas de forma que sean facilmente accesibles desde el nucleo rural colindante.
4. En lo demas no previsto se aplicara la ordenanza 5.3.

OBSERVACIONES:

1. La cesidn de suelos dotacionales se hard en una Unica parcela, pudiendo fragmentarse la de espacios libres. La red de saneamiento debera
conectarse al sistema municipal.

2. La cesidn global de suelo para sistemas locales cumplira los estandares establecidos para el suelo urbanizable (Art. 177 del ROTU).

3. Los bienes etnograficos situados al sur del ambito deberan ser objeto de rehabilitacion, y por tanto, se tendran en cuenta a efectos de reparcelacién
en su caso.

4. El dmbito estd afectado por el entorno de proteccion del Camino de Santiago que discurre por el norte del mismo.

5. Como consecuencia de las prescripciones del Informe preceptivo de CUOTA anterior a la Aprobacidn Definitiva del PGO, el ambito se incorpora al
Suelo Urbanizable, sin que ello suponga otros cambios en los parametros de la ficha caracteristica que no sean los relativos al instrumento de
desarrollo, que de Plan Especial pasa a ser un Plan Parcial. Se respetan todos los compromisos y determinaciones recogidos en el documento de
Aprobacion Provisional.
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establecidas en el ROTU para el suelo urbanizable.
APP-CER-01 Este ambito se delimita englobando los terrenos incluidos | El conjunto de desarrollos previstos en Cerillero es la regeneracidn y renovacion urbana para completar la formacion de la ciudad y, en concreto, del

en las UE CER-01, CER-02 y CER-

03 del PGO'99. Los parametros de superficie y
edificabilidad son similares en ambos documentos.

Se aprecia un error en el calculo de las viviendas estimadas,
que no se corresponde con la edificabilidad: o bien son 53
viviendas o la densidad debe ser de 106 viv/ha. La cesion
prevista para zonas verdes/espacios libres supera
ampliamente el estandar del ROTU, que se invoca en el
texto de la ficha.

barrio de La Calzada.

- El desarrollo de la actuacion se hard mediante Plan Especial.

- La ordenacién contemplard un acceso principal desde la avenida de la Republica Argentina que conectara con la calle Mata Jove.

- La ordenacién deberd plantear la prolongacion de la calle Mata Jove respetando la conexidn prevista con el tramo a ejecutar por la AUA-CER-04B.

- La ordenacién detallada de las edificaciones es orientativa a efectos de justificacion de la posibilidad de materializacién del aprovechamiento
previsto.

- Los datos sobre ocupacion en planta baja se consideran minimos a efectos de viario publico y dotaciones, siendo los demas una estimacion.

OBSERVACIONES:

- El Plan Especial adecuara su ordenacion a la de los sectores colindantes.

- El dmbito estd afectado por los entornos de proteccion del Camino de Santiago y de la Via de la Plata.

- La cesidn global de suelo para sistemas locales cumplira los estandares establecidos para planes parciales en el ROTU. Dicha cesion se adscribira a las
distintas dotaciones con arreglo al siguiente criterio:

- Completar las parcelas dotacionales publicas de los suelos colindantes.

- Primar aquellas dotaciones para las que existan mayores déficits en el barrio.

- En los documentos de segunda informacion publica y aprobacién provisional se ha detectado las siguientes erratas mencionadas en el Informe de
CUOTA previo a la aprobacién definitiva:

Densidad de viviendas: donde pone 35 debe poner 111
Zonas verdes/Espacios Libres: donde pone 6.470,00 debe poner 3.200,00 m2

Numero de viviendas: 160

Densidad: 111

Dotacional privado: 1.600,00 m2

Viario: 2.700,00 m2

Zonas verdes/Espacios Libres: 3.200,00 m2
Dotacional Publico: 1.600,00 m2

Nota: El criterio establecido para el calculo de la densidad de viviendas por Hectarea es respecto a la superficie neta del ambito, excluyendo las
dotaciones publicas existentes.

El cdlculo de nimero de viviendas respecto a la edificabilidad residencial se realiza a razén de 100,00 m2/vivienda para la vivienda colectiva, con
algunos matices segun la tipologia, emplazamiento y nivel socioecondmico del entorno; y segun la superficie minima de parcela en funcion del grado
de la ordenanza de aplicacion para la tipologia de vivienda unifamiliar.

En los documentos de Segunda Informacién Publica y de Aprobacion Provisional existe una errata en el numero de densidad de viviendas por
hectérea: en vez de 111 (a razén de 160 viviendas por 14.429,00 m2) se ha rotulado 35.

Igualmente se corrige la superficie destinada a Zonas Verdes/Espacios Libres, de 6.470,00 m2 a 3.200,00 m2.

APP-CMCH-08VP

Delimitado sobre terrenos clasificados como SNU en el
PGO’99. Atendiendo a esta

clasificacidn, en la ficha debe especificarse que las cesiones
de suelos dotacionales se ajustaran a las

establecidas en el ROTU para el suelo urbanizable.

El objetivo principal es la recuperacion de un area degradada.

Ha de seguir los siguientes criterios:

1. La totalidad del ambito quedara integrada por vivienda protegida.

2. Debera ejecutarse un vial que permita la correcta conexion con el viario existente del poblado de La Camocha.

3. La tipologia a emplear sera de bloque abierto segun los condicionantes marcados por la ordenanza 4 de la normativa del presente PGO.
4. Se establece un limite de Ill alturas.

5. La ordenacién empleara como referente el esquema representado en los planos.

6. Las cesiones de sistemas locales se ajustaran a las determinaciones del articulo 177 del ROTU o al que lo sustituya.

OBSERVACIONES:
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- La parte mas alta quedara destinada a zonas verdes y espacios libres, con la posibilidad de plantear la implantacion de huertos urbanos.

- Si en el plazo de 3 afios desde la entrada en vigor de este PGO no se ha llegado a formular el oportuno Plan Especial, el area volvera a la clase y
categoria que ostenta en el planeamiento vigente, esto es Suelo No Urbanizable de Interés que en el PGO actual se denomina Interés Agroperiurbano.

-El ambito presenta afecciones por inundabilidad sujetas a las limitaciones de uso de los articulos 40, 41 y 42 del RD 1/2016, de 8 de enero y 9ter del
RD 638/2016 de 9 de diciembre: Ver Anexo |. AFECCIONES ZONAS DE RIESGO (NNUU del PGO).

APP-EL MELON

Delimitada sobre terrenos que el PGO’99 clasifica como
suelo urbano consolidado industrial. EI documento de
Revision propone un uso caracteristico residencial, con una
edificabilidad de 0,80 m2c/m2s. Conforme a los criterios
expresados en este informe, debe completarse el
contenido de la ficha con la reserva de dotaciones locales
asociada a los incrementos de aprovechamiento que se
proponen, tomando como referencia minima la cuantia
sefialada en el articulo 280.2.b del ROTU.

Completar la integracion de la barrera ferroviaria como nuevo frente hacia el drea comercial de La Calzada. Del mismo modo, debe facilitar el trafico
ciclopeatonal hacia la avenida de Juan Carlos I, asi como aumentar la dotacion de zonas verdes de Tremafies.

Contara con los siguientes criterios:

1. Favorecer la movilidad y permeabilizar el paso a los dos lados de las infraestructuras ferroviarias. Como orientacidn, se puede considerar ampliar el
paso actual de la calle Berlot Blech entre 50 y 80 metros hacia el Oeste, en coordinacién con el APP-PE-PRA. Ello implica la adaptacién topografica del
terreno en el ambito de esta actuacién.

2. Dejar una banda de reserva de 30 metros desde la arista de explanacion del ferrocarril, con objeto de poder en un futuro desviar el trazado
ferroviario para el desdoblamiento de la avenida Juan Carlos I.

3. El disefio debe considerar la existencia de dos frentes: uno hacia el Camino del Melén y el otro hacia Juan Carlos I.

4. Las zonas verdes y espacios libres pueden ocupar los espacios interiores de la actuacion, siendo presente disefios que habiliten el transito
ciclopeatonal.

OBSERVACIONES:
- El dmbito estd afectado por el entorno de proteccion de la Via de la Plata.
- Las cesiones de sistemas locales se ajustardn a las determinaciones del articulo 177 del ROTU o al que lo sustituya.

APP-CNT-04 Se aprecia un error en el calculo del coeficiente de |Se corrige el coeficiente de edificabilidad.
edificabilidad, que debe ser 1,46. Nota: Aunque las Fichas Urbanisticas se han elaborado sobre una base de datos en la que el calculo de los coeficientes de edificabilidad y
aprovechamiento medio se basa en la férmula correspondiente, en escasos casos, inexplicablemente, no se ha actualizado de forma automatica el
coeficiente de edificabilidad respecto a los ajustes de superficie del ambito introducidos en funcién de la adaptacion del mismo a la cartografia
municipal. Vuelta a introducir el dato de superficie, se corrige el error detectado.
APP-N09 Delimitado sobre terrenos clasificados como SNU en el | - Consolidacidn del borde urbano de Tremafies mediante la implantacion de usos industriales a semejanza del AUC-I-LLOREDA y a modo de ampliacion
PGO’99. En la ficha se menciona como figura de desarrollo | de la misma.
un Plan Especial de Reforma Interior, lo que no parece | - La red viaria tendra en consideracion la proyectada en el AUC-I-LLOREDA. Asimismo permitirad la conexidén entre el viario principal de los suelos de
adecuado a la naturaleza de los terrenos. Atendiendo a la | Tremafies situados al este del antiguo ferrocarril de La Camocha y los suelos urbanizables situados al sur del poligono de Bankunién.
clasificacion actual de lo terrenos, en debe completarse el | - La localizacion de los suelos de espacios libres y zonas verdes actuara a modo de barrera entre los usos residenciales e industriales.
contenido de la ficha especificando que las cesiones de | - Las cesiones de sistemas locales se ajustaran a las establecidas en el ROTU para el suelo urbanizable (Art. 177 o el que lo sustituya)
suelos dotacionales se ajustaran a las establecidas en el | - El Plan Especial debera valorar la posibilidad de preservar y ordenar los ambitos ocupados por vivienda unifamiliar considerados como Nucleo Rural
ROTU para el suelo urbanizable. por el PGO-99 y que han quedado englobados en el espacio urbano o incorporarlos al poligono industrial, en cuyo caso prevera la expropiacion y
realojo de los residentes.
- Segun dicta el Informe de la Consejeria de Educacién y Cultura al documento de Aprobacién provisional del PGO, debera preverse el traslado de los
hérreos y las paneras que no resulten compatibles con la ordenacion por su necesaria vinculacién a una vivienda. Con caracter previo a la aprobacién
definitiva del proyecto de urbanizacién, debera contarse con la autorizacidon de esa Consejeria, con el fin de garantizar su adecuada conservacion,
evitando de esta manera su depdsito provisional.
Nota: Se corrige la figura de desarrollo a Plan Especial.
APP-NGE-08 Su ambito coincide con la Unidad de Ejecucién NGE 08 del | Constituir, junto con las actuaciones de su entorno, un nuevo barrio de la ciudad, llenando el vacio existente entre la autopista y la Avda. de Oviedo. El

PGO’99, clasificada como suelo urbanizable, manteniendo
los aprovechamientos atribuidos en el planeamiento
vigente. Atendiendo a la clasificacion actual de los
terrenos, debe completarse el contenido de la ficha
especificando que las cesiones de suelos dotacionales se
ajustaran a las establecidas en el ROTU para el suelo

nuevo tejido urbano se concibe como un édrea de densidad media, integrada por manzanas carentes en su interior de trafico rodado.

Seguira los siguientes criterios:

- Ordenar la edificacidn sobre la alineacion del nuevo viario, reservando el corazén de la manzana para usos dotacionales o espacios libres.

- Destinar a uso de actividades econdmicas un minimo del 10% de la superficie edificable, que se localizara en bajos comerciales o en edificio exclusivo,
preferentemente marcando nodos o ejes comerciales.
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urbanizable - En un lateral de la unidad se enclavard una torre de 15 plantas de altura. Se pretende garantizar una apariencia esbelta con una altura no excesiva.
Esta torre, que admite un disefio muy individualizado debe ser concebida como formando una unidad con la vecina torre del otro lado de la Avda.
Constitucion.
- La tipologia edificatoria dominante sera el bloque sobre alineacion.
- Un 30% de las viviendas del sector, incluidas las correspondientes a la cesién de aprovechamiento al Ayuntamiento, estaran adscritas a algun tipo de
proteccion.
OBSERVACIONES:
- Dado al alto nivel de concrecidon de los objetivos, puesto en relacidn con la pequefia escala del dmbito, las condiciones complementarias, igualmente
concretas, se cefliran a prescripciones puntuales del plan de desarrollo.
- Los Sistemas Generales adscritos se refieren a ambitos delimitados en el PGO a obtener no incluidos en areas de gestion.
- Las cesiones de sistemas locales se ajustardn a las establecidas en el ROTU para el suelo urbanizable (Art. 177 o el que lo sustituya)

APP-NGW-01 Indicar la localizacion de los SSGG adscritos. La unidad presenta una ubicacidn especial, formando el borde W de Nuevo Gijon colindando con una vivienda y jardin catalogados y al Sureste con el
poblado de Santa Barbara. Por el otro borde limita con uno de los ejes oblicuos principales del barrio. Ello conlleva implicita la necesidad de coordinar
zonificacion para reducir el impacto respecto a los elementos citados.
La propuesta contenida en la documentacion grafica se resuelve a los meros efectos de justificar la posibilidad de materializacién del aprovechamiento
lucrativo, sin perjuicio de lo que sigue:
- Se respetara el viario principal y su enlace con los propuestos en las unidades colindantes.
- El viario secundario se resolvera desde el Plan Especial.
- Las cesiones de equipamiento, zonas verdes y espacios libres publicos se concentraran entre el poblado de Santa Barbara y el viario.
- El resto de cesiones, segun determina el ROTU, se completard de forma que complemente a las que son resultado de la ordenacién de los espacios
colindantes.
- Un minimo del 25,00 % de la superficie en planta baja sera destinada a uso comercial. Su edificabilidad se deducira de la total segtin un coeficiente de
homogeneizacién = 1,0.
- El desarrollo esté condicionado por el levantamiento de la red eléctrica que cruza la unidad.
- El 4rea se podra dividir en, como maximo, dos unidades de actuacién, adaptdndose a lo previsto en el resto de esta normativa urbanistica y
garantizando la independencia y viabilidad técnica y econdmica de cada AUA, asi como la concentracidn de las cesiones correspondientes.
- La ordenanza de aplicacién sera la Ordenanza 3 - Bloque abierto.
- La altura maxima sera de IV plantas, permitiéndose una quinta planta en la edificacion que se sitie en el extremo noreste del ambito. La quinta
planta no superara el 25,00% de la ocupacion en planta baja de la edificacion residencial.
- Los Sistemas Generales adscritos se refieren a ambitos delimitados en el PGO a obtener no incluidos en areas de gestion.

APP-NGW-03 Su dmbito coincide con diversas Unidades de Ejecucion |- Constituir — junto con las actuaciones de su entorno- un nuevo barrio de la ciudad, llenando el vacio existente entre la autopista y la Avenida de

clasificada como suelo urbanizable en el PGO’99.
Atendiendo a la clasificacién actual de los terrenos debe
completarse el contenido de la ficha especificando que las
cesiones de suelos dotacionales se ajustaran a las
establecidas en el ROTU para el suelo urbanizable (sélo se
indican las correspondientes a Espacios Libres).

Oviedo. El nuevo tejido urbano se concibe como un area de densidad media, integrada por manzanas carentes en su interior de trafico rodado.

- La cesidn global de suelo para sistemas locales cumplira los estandares establecidos para planes parciales en el ROTU. Dicha cesidn se adscribira a las
distintas dotaciones con arreglo al siguiente criterio:

- Completar las parcelas dotacionales publicas de los suelos colindantes.

- Primar aquellas dotaciones para las que existan mayores déficits en el barrio.

- Atendiendo a lo establecido en el Reglamento General de Carreteras, no podran realizarse actuaciones dentro de la zona de dominio publico.
Asimismo debera ser respetada la linea limite de edificacién.

- La ordenacién debe tener en cuenta el esquema de ordenacion de los planos.

- Se debe plantear de antemano la integracion del ambito con la APP-“Y”.

- Ampliar la calle Miguel Hernandez, en la que se contemplara una amplia oferta de aparcamiento.

- Conectar Miguel Hernandez con la malla viaria prevista en Nuevo Gijén.

- Formar un frente edificado en la calle Miguel Hernandez.

- Ordenar la edificacidn sobre la alineacion del nuevo viario, reservando el corazon de la manzana para usos dotacionales o espacios libres.

- Destinar a uso de actividades econémicas un minimo del 10% de la superficie edificable, que se localizard en bajos comerciales o en edificio exclusivo,
preferentemente marcando nodos o ejes comerciales.

- Localizar una banda verde de proteccidn de 30 m. al oeste del ambito frente al impacto de la carretera.
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La tipologia edificatoria dominante sera la de bloque sobre alineacién, con una altura media de cinco plantas (B+IV) sobre rasante. Un 30% de las
viviendas del sector, incluidas las correspondientes a la cesidon de aprovechamiento al Ayuntamiento, estaran adscritas a algun tipo de proteccion. El
Plan Especial coordinara su ordenacion con la de su entorno.
- Dada la proximidad del sector a la autopista A-66, se realizard una evaluacidn, mediante simulaciones u otros medios, del cumplimiento de los
objetivos de calidad ambiental establecidos en el Reglamento de la Ley del Ruido. El proyecto de urbanizacién quedara condicionado al resultado de
estos estudios.

APP-NGW-04 Se aprecia un error en el indice de edificabilidad bruta. | Se corrige el coeficiente de edificabilidad.

Segun los datos contenidos en la ficha deberia ser de 0,82. | Notas:

Igualmente, el nimero de viviendas correspondiente al |- Aunque las Fichas Urbanisticas se hayan elaborado sobre una base de datos en la que el cédlculo de los coeficientes de edificabilidad y

parametro de densidad es de 307,y no de 174. aprovechamiento medio se basa en la férmula correspondiente, en escasos casos, inexplicablemente, no se ha actualizado de forma automatica el
coeficiente de edificabilidad respecto a los ajustes de superficie del ambito introducidos en funciéon de la adaptacién del mismo a la cartografia
municipal. Vuelta a introducir el dato de superficie, se corrige el error detectado.
- El criterio establecido para el calculo de la densidad de viviendas por Hectarea es respecto a la superficie neta del ambito, excluyendo las dotaciones
publicas existentes. Se corrige el nimero mal calculado.
El calculo de nimero de viviendas respecto a la edificabilidad residencial se realiza a razén de 100,00 m2/vivienda para la vivienda colectiva, con
algunos matices segun la tipologia, emplazamiento y nivel socioeconémico del entorno; y segun la superficie minima de parcela en funcién del grado
de la ordenanza de aplicacion para la tipologia de vivienda unifamiliar.

APP-PCTG Al sur de la Avenida de La Pecuaria la delimitacion de este | - Ampliacidn del Parque Cientifico Tecnoldgico de Gijon, consolidado como uno de los pilares del sistema productivo gijonés y asturiano y que ya se
ambito se superpone con la del APP encuentra proximo a su agotamiento en superficie, razon por la que necesita incorporar nuevos terrenos. La politica econdmica asumida por el PGO
BIC Laboral. indica como mds apropiado el crecimiento en torno a la actual “Milla del Conocimiento”, lo que presumiblemente contribuiria a mantener los

beneficiosos efectos de las economias de aglomeracion, potenciada en mayor medida por contar ya con una marca (la citada “Milla del
Conocimiento”) y proximidad con la Universidad y otros equipamientos de rango metropolitano.
- Aprovechar la avenida de Pecuaria como eje principal con gran capacidad para canalizar tréfico, y con sus margenes aln sin ocupar en gran medida.
- El Plan especial debe respetar el entorno de proteccion del BIC de La Laboral que afecta al area situada al sur de la avenida Pecuaria. Las propuestas
en este ambito de superposicion, no podran alterar el cardcter arquitectdnico ni paisajistico del area del BIC, ni perturbar la contemplacion de los
bienes objeto de proteccion, de acuerdo con el articulo 58 LPC.
- El espacio al Norte de la avenida debe tener consideracion de “frente”.
- La Rotonda de La Pecuaria serd el punto principal de acceso.
- El viario debera conectar con el propuesto por el PGO para la AUA-PECUARIA al norte del ambito.
- El Plan Especial debera incluir un estudio de aumento del trafico y, entre otras cuestiones, valorar:
La capacidad de Rotonda de La Pecuaria para absorber el volumen previsto y su posible ampliacién.
Posibles accesos alternativos.
Posible ampliacion del viario proyectado al norte del ambito al que deberan dar frente algunas de las parcelas resultantes.
La implantacién de una glorieta en el cruce entre la Pecuaria y la N632.
- Los aparcamientos deberan emplazarse, preferentemente, en espacios interiores, sin incidencia visual desde el eje principal.
- Las condiciones constructivas seran las mismas que las del actual Parque Cientifico Tecnoldgico de Gijon.
- El régimen de usos que establezca el Plan Especial debera tomar como base el del actual Parque Cientifico Tecnolédgico adaptandolo a la ordenanza
del PGO vy a la legislacién actual.
- El Plan Especial debera definir y justificar los usos compatibles y complementarios en funcidon de las necesidades del propio Parque Cientifico
Tecnoldgico.
- El Plan Especial evaluara la posibilidad de ubicar las zonas verdes y espacios libres publicos en el drea este del ambito con frente a la avenida de La
Pecuaria.
- El Plan Especial estudiard la posibilidad de precisar, al menos, dos unidades/fases de actuacidn, que permitan la incorporacion efectiva de los
derechos que ostentan los terrenos actualmente propiedad de la Seguridad Social.
- En el 10,00% dotacional se incluirdn los equipamientos propios del PCTG (Ordenanza 8).
APP-PE-33 Ese d4mbito, colindante con el extremo suroeste del|Ordenar un dmbito ocupado por vivienda unifamiliar considerado, por un lado como Nucleo Rural y, por otro, como Proteccion Urbana por el PGO 99 y

poligono industrial de Bankunién se delimita sobre
terrenos que el PGO"99 clasifica como suelo no urbanizable

que ha quedado englobado en el espacio urbano.
El Plan Especial debera:
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de nucleo rural y de Proteccidon Urbana. En el texto de la
ficha se indica que el PE que lo desarrolle incluird una
reserva de suelo para dotaciones locales y zonas verdes en
“proporcion justificada en funcion de los estandares
existentes en el propio dmbito y los colindantes”, si bien en
los parametros numéricos se incluyen unas superficies que
se ajustan a los estdndares exigidos por el ROTU para los
suelos urbanizables (en el caso de las zonas verdes los
supera  ampliamente. Debe acomodarse  ambas
determinaciones (texto y cifras), dando prevalencia a las
segundas.

El documento de revision asigna un coeficiente de
edificabilidad bruta de 0,21 m2c/m2s y atribuye a los
propietarios el 100% del aprovechamiento por “las
condiciones de partida, la complejidad de la gestion, el
aprovechamiento lucrativo y los derechos existentes en el
dmbito”. Debe desarrollarse una justificacion mas
pormenorizada respecto a las propuestas contenidas en la
ficha desde la perspectiva de la viabilidad econémica de la
actuacion y las observaciones contenidas en este informe
respecto a las atribuciones de aprovechamiento superiores
a este supuesto.

1 Adecuar las tipologias edificatorias a las dominantes en la zona, teniendo en cuenta la percepcién del area desde la A-8.

2 Ajustar el trazado viario y alineaciones a la demanda previsible, teniendo en cuenta el emplazamiento del barrio, su caracter urbano y las
circunstancias que se derivan del entorno.

3. Incluir reserva de suelo para dotaciones y zonas verdes bdsicas en proporcién justificada en funcién de los estandares del ROTU para el suelo
urbanizable. La iglesia de San Juan Bautista de Tremafies se sumara, a mayores, al minimo de dotaciones privadas de los estdndares urbanisticos.

4. Dadas las condiciones de partida, la complejidad de la gestion, el aprovechamiento lucrativo y los derechos existentes en el dmbito, sera susceptible
de apropiacion el 100,00% del aprovechamiento lucrativo, incluido el aumento sobre el ya consolidado. El dmbito esta afectado por la propuesta de
conexion entre La Lloreda y la glorieta de la APP “Y”, cuyo papel en las comunicaciones de la ciudad sobrepasa claramente las del cardcter de barrio. La
urbanizacion de esta via urbana es un deber que el PGO"99 no atribuye a las propiedades del NR delimitado por el mismo y que constituye una carga
onerosa, que por si misma supera los 60,00 € de repercusion por m2 (calculado el coste de ejecucién del nuevo viario a 120,00 €/m2). Carga de
urbanizacidén y de cesion a la que hay que afiadir la propia de la actuacién y que, teniendo en cuenta que parte del viario de referencia sera igualmente
aprovechado, asciende a 94,80 €/m2, muy superior al médulo de urbanizaciones de vivienda unifamiliar. A las cargas anteriores se afiaden las propias
de las reformas interiores en nucleos de cardcter rural absorbidos por la ciudad. Para casos como este, el articulo 316.a del ROTU determina que “e/
planeamiento podrd atribuir a los propietarios de terrenos destinados a actuaciones de reforma interior o incluidos en poligonos o unidades de
actuacion con fines de mejora del medio urbano hasta el cien por cien del aprovechamiento medio.” Teniendo en cuenta que se trata de una actuacion
de reforma interior y mejora urbana, con cargas de urbanizacién por encima de las habituales para este tipo de actuaciones y en un entorno que no
invita a propuestas de viviendas de lujo, por el interés del enlace viario y de la necesidad imperativa de mejora urbana, procede exonerar las
propiedades de la cesion del 10,00% del aprovechamiento al ayuntamiento, en aras a garantizar la viabilidad econdmica de la actuacion dentro de
unos margenes admisibles, segin sefiala la documentacion del PGO (Ver documento de Informe de Sostenibilidad Econdémica, Estudio Econdémico
Financiero y Programa de Actuacion), una vez ajustados los médulos a las particularidades de esta actuacién.

El Plan Especial debera:

- Adecuar las tipologias edificatorias a las dominantes en la zona, teniendo en cuenta la percepcion del area desde la A-8.

- Ajustar el trazado viario y alineaciones a la demanda previsible, teniendo en cuenta el emplazamiento del barrio, su caracter urbano y las
circunstancias que se derivan del entorno.

OBSERVACIONES:

- Suspensidn de licencias de parcelacion, edificacién de nueva planta y ampliacion en tanto se apruebe el Plan Especial. La concesidn de otro tipo de
licencias se vincula a la renuncia por el solicitante al eventual incremento del valor expropiatorio.

- El dmbito presenta afecciones por inundabilidad sujetas a las limitaciones de uso de los articulos 40, 41 y 42 del RD 1/2016, de 8 de enero y Ster del
RD 638/2016 de 9 de diciembre: Ver Anexo |. AFECCIONES ZONAS DE RIESGO (NNUU del PGO).

Nota: Por los estandares del entorno y necesidades del ambito, se han ajustado las cesiones de sistemas locales a las determinaciones del Art. 177 del
ROTU

APP-PE-34

Ese dambito se delimita sobre terrenos que el PGO’99
clasifica como suelo no urbanizable de nucleo rural. En el
texto de la ficha se indica que el PE que lo desarrolle
incluird una reserva de suelo para dotaciones locales y
zonas verdes en “proporcion justificada en funcion de los
estandares existentes en el propio ambito y los
colindantes”, si bien en los parametros numéricos se
incluyen una superficie para dotaciones locales que se
ajusta a los estandares exigidos por el ROTU para los suelos
urbanizables, y no se indica la superficie exigible para zonas
verdes. Teniendo en cuenta la clasificacién previa de los
terrenos y las caracteristicas del entorno al que se alude en
el texto, se considera conveniente acomodar ambas
determinaciones, dando prevalencia a los estandares del

Ordenar un ambito ocupado, en parte, por vivienda unifamiliar considerado como Nucleo Rural por el PGO 99 y que ha quedado englobado en el
espacio urbano.

El Plan Especial debera:

1. Adecuar las tipologias edificatorias, teniendo en cuenta la percepcidn del area desde la A-8 y futura Ronda.

2. Ajustar el trazado viario y alineaciones a la demanda previsible, teniendo en cuenta el emplazamiento de los barrios, su caracter urbano vy las
circunstancias que se derivan del entorno.

3. Incluir reserva de suelo para dotaciones y zonas verdes basicas en proporcién justificada en funcidn de los estandares del ROTU para el suelo
urbanizable (Art. 177 o el que lo sustituya).

4. En lo demas no previsto: Ordenanza 5.1.

OBSERVACIONES:
- Suspension de licencias de parcelacion, edificacion de nueva planta y ampliacion en tanto se apruebe el Plan Especial. La concesion de otro tipo de
licencias se vincula a la renuncia por el solicitante al eventual incremento del valor expropiatorio.

Nota: Se han ajustado las cesiones de sistemas locales a las determinaciones del Art. 177 del ROTU
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APP-PE-35

Delimitado sobre terrenos clasificados como suelo urbano
BD-2 por el PGO'99, con una edificabilidad de 0,16
m2c/m2s, frente a los 0,63 m2c/m2s del documento de
Revision. Respecto a las reservas obligadas para dotaciones
locales, en la ficha unicamente se indica que deberdn
establecerse en “proporcion justificada en funcion de los
estandares existentes en el propio dmbito y en un entorno
accesible”, lo cual constituye una indeterminacion
evidente. Conforme a los criterios expresados en este
informe, en la ficha debe completarse el contenido de la
ficha contemplando la reserva de dotaciones locales
asociada a los incrementos de aprovechamiento que se
proponen, tomando como referencia minima la cuantia
sefialada en el articulo 280.2.b del ROTU.

Ordenar un ambito ocupado por vivienda unifamiliar que queda englobado en dreas de otra tipologia.

El Plan Especial debera:

1. Adecuar las tipologias edificatorias a las previstas en el entorno.

2. Ajustar el trazado viario y alineaciones a la demanda previsible, teniendo en cuenta el emplazamiento del barrio, su caracter urbano y las
circunstancias que se derivan del entorno.

3. Las cesiones de sistemas locales de ajustaran a las determinaciones del articulo 280.2.b del ROTU, aplicados sobre el incremento del
aprovechamiento respecto al planeamiento vigente, es decir, 5.463,00 m2 — 6.479,00 m2 x 0,16 m2/m2 = 4.383,16 m2. En la ficha se sefialan los
minimos exisgidos.

4. En lo demas no previsto: Ordenanza 3.

Dado al alto nivel de concrecion de los objetivos, puesto en relacidn con la pequefia escala del ambito, las condiciones complementarias, igualmente
concretas, se cefiiran a prescripciones puntuales del plan de desarrollo.

APP-PE-GF-01

Este ambito se delimita sobre un suelo industrial
consolidado del PGO’99. El documento de Revision
propone una edificabilidad bruta de 1,35 m2c/m2s, con uso
mayoritariamente residencial, destindndose el 15% a
vivienda protegida. Las cesiones exigibles para dotaciones
locales se cuantifican en una cuantia equivalente a lo
establecido en el articulo 280 del ROTU. Las superficies
indicadas en el cuadro de Gestion de la ficha relativa a la
vivienda protegida y los usos terciarios no coinciden con las
del cuadro de ordenacidn.

En los cuadros contenidos en el Tomo “Informe de
Sostenibilidad Econdémica” se atribuye a los propietarios el
100% del aprovechamiento lucrativo, circunstancia que no
se pone de manifiesto en la ficha. A este respecto, debe
completarse el contenido de la ficha desarrollando una
justificacidn mas pormenorizada de la viabilidad econémica
de la actuacion y las observaciones contenidas en este
informe respecto a los ambitos con incrementos de
aprovechamiento respecto a este supuesto.

El Plan Especial determinara las normas de protecciéon ambiental precisas para el cambio de uso, incluida, en su caso, la descontaminacién de los
suelos y construcciones. (Articulo 277.3 del ROTU).

- Se posibilita la divisién del ambito en unidades de actuacion, siempre que se garantice la adecuada magnitud y ordenacion de los sistemas locales de
espacios libres y dotaciones publicas.

- La edificabilidad asignada al uso comercial corresponde al 15,00% del total.

- Un 15,00% de la edificabilidad total se destinara a usos terciarios en general y dotacionales privados situados en planta baja y primera o en
edificacién exclusiva. En este caso no se aplicaran los coeficientes de homogeneizacion.

- El 15,00% de la edificabilidad residencial (incluidos en el total los 15,00% de uso terciario y dotacional privado) se destinara a vivienda sometida a
algun régimen de proteccion.

- La altura maxima de las edificaciones podrd llegar a las XlI alturas en su frente a Principe de Asturias, si bien no podra rebasar las VIl en la calle
Toledo.

- El Plan Especial estudiara la posibilidad del desdoblamiento, o cuando menos el ensanche, de la Avenida Juan Carlos | a su paso por el dmbito.

- Por su condicidén de reforma interior para la regeneracion y renovacion del tejido urbano con cargas superiores a la media, se exime a los propietarios
de la cesidn del 10% del aprovechamiento lucrativo total. El articulo 316.a del ROTU determina que “el planeamiento podrd atribuir a los propietarios
de terrenos destinados a actuaciones de reforma interior o incluidos en poligonos o unidades de actuacién con fines de mejora del medio urbano hasta
el cien por cien del aprovechamiento medio.” Teniendo en cuenta que se trata de una actuacidn, cuyo objetivo principal es la sustitucién de naves
industriales, algunas todavia en funcionamiento y otras ya abandonadas que, en virtud de los camnbios radicales del entorno, han quedado
enclavadas en un suelo de vocacion inminentemente residencial para culminar la regeneracion del barrio, la sostenibilidad econdmica debe tener en
cuenta los costes de dicha transformacion, es decir no se trata eclusivamente del derribo de edificaicones de usos incompatibles sino del traslado de
actividades con sus correpondientes indemnizaciones. La valoracion presentada por la comunidad de propietarios como Anexo a su alegacién en el
PGO de las demoliciones, depreciacién y traslado de industrias activas, alcanza los 368,56 €/m2edificable, -parte de los que el Estudio de Sosteniblidad
Econdmica del PGO ya incluye en sus modulos-, que convertidos a los precios utilizados en el PGO quedan en 153,56 €/m2 edificable. Por estos
condicionantes de los gastos de urbanizacidn y el interés en la regeneracion de area, procede exonerar las propiedades de la cesién del 10,00% del
aprovechamiento al ayuntamiento, en aras a garantizar la viabilidad econémica de la actuacion dentro de unos margenes admisibles, seguin sefiala la
documentacién del PGO (Ver documento de Informe de Sostenibilidad Econédmica, Estudio Econdmico Financiero y Programa de Actuacién), una vez
ajustados los mddulos a las particularidades de esta actuacion.

- Las cesiones de dotaciones publicas serdn de un minimo de 3.000,00 m2 en edificacion exclusiva con una ocupacion de parcela al 100,00% y altura
maxima de 2 plantas y atico o similar.

- En atencion al articulo 280 del ROTU la superficie minima destinada a Sistema Local de Zonas Verdes sera de 6.400,00 m2. Los espacios no ocupados
por la edificacién, las zonas verdes y el viario, serdan destinados a espacio libre publico, salvo que, en funciéon de la ordenacién detallada, el
Ayuntamiento considere oportuno destinar algunas areas a espacios libres privados.

OBSERVACIONES:
- En tanto la Avenida Principe de Asturias (N-641) mantenga su titularidad estatal, el planeamiento debera dar cumplimiento a lo establecido en el
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Reglamento General de Carreteras, referente a la zona de dominio publico y linea limite de edificacion.
- La ordenacién que proponga el Plan Especial, seguird el esquema incluido en los planos que se considera orientativo en cuanto a criterios generales,
nunca obligatorio.
- En el caso de dividirse en unidades de actuacion, éstas quedaran definidas exclusivamente por la prolongacion de la calle Victoria Klent.
- La calle Toledo deberd contar con una seccién minima que garantice aparcamiento en bateria.
Nota: Salvo que el Informe se refiera al contenido del cuadro “OBJETIVOS, CRITERIOS Y CONDICIONES PARTICULARES” en el que se especifican
porcentajes de algunos usos y de vivienda de proteccién y que han sido objeto de una aclaracién siendo corregidos en consonancia con los parametros
reflejados en los cuadros de “ORDENACION” y “GESTION”, no se parecian otros desajustes en la Ficha Urbanistica.
Se afaden a los cuadros los pardmetros referentes a las cesiones de dotaciones locales, ya indicados en el texto de la Ficha.
Se corrige la errata en de la superficie minima de Zonas Verdes segun el articulo 280 del ROTU:
Donde pone:
“- En atencidén al articulo 280 del ROTU la superficie minima destinada a Sistema Local de Zonas Verdes sera de 3.400,00 m2. Los espacios no
ocupados por la edificacidn, las zonas verdes y el viario, seran destinados a espacio libre publico, salvo que, en funcién de la ordenacién detallada, el
Ayuntamiento considere oportuno destinar algunas areas a espacios libres privados.”
Debe poner:
“- En atencion al articulo 280 del ROTU la superficie minima destinada a Sistema Local de Zonas Verdes serd de 6.400,00 m2. Los espacios no ocupados
por la edificacién, las zonas verdes y el viario, seran destinados a espacio libre publico, salvo que, en funcion de la ordenacién detallada, el
Ayuntamiento considere oportuno destinar algunas areas a espacios libres privados.”
APP-LT-01 Este ambito coincide con el Plan Especial de La Tellera del | - Ordenar una parcelacion irregular enclavada en suelo no urbanizable de interés buscando su integracion en el paisaje y la regeneracion del impacto

PGO’99, delimitado sobre suelo no urbanizable, en el que | paisajistico causado.

se planteaba una edificabilidad que podria oscilar entre | - La ordenacidon mejorara las condiciones de urbanizacion, tanto en lo que respecta a ancho de calles como a implantacién de redes de servicios. La

0,02 y 0,04 m2c/m2s. El documento de Revisidn clasifica | urbanizacion empleara materiales y soluciones constructivas adecuadas al medio rural en que esta enclavada la parcelacion.

los terrenos como suelo urbano no consolidado, propone | - El Plan Especial debera justificar la reserva de suelo para dotaciones en funcién de la edificabilidad que fije. En cualquier caso se ajustaran a las

una edificabilidad de 0,10 m2c/m2s, a desarrollar en | determinaciones del ROTU para suelo urbanizable (Art. 177 o el que lo sustituya).

vivienda unifamiliar y establece que “el PE debera justificar | - La edificabilidad se fijara en el Plan Especial y no podra superar los 0,10m?/m?

la reserva de suelo para dotaciones en funcién de la

demanda previsible”, y afiade que “la cuantia de la reserva | OTRAS CONDICIONES:

de suelo para espacios libres y su tratamiento se|Suspensién de licencias de parcelacion, edificacion de nueva planta y ampliacidn en tanto se apruebe el Plan Especial. La concesién de otro tipo de

establecera buscando atemperar el efecto de la|licencias se vincula a la renuncia por el solicitante al eventual incremento del valor expropiatorio.

parcelacion sobre el paisaje”. Teniendo en cuenta la

clasificacidn previa de los terrenos, los antecedentes a los

que se alude en la ficha (parcelacién irregular en suelo no

urbanizable) y las caracteristicas del entorno, se considera

necesario completar el contenido de la ficha, conforme a

los criterios contenidos en este informe, haciendo

referencia, en su caso, a la reserva para dotaciones locales

conforme a los estandares del ROTU para el suelo

Urbanizable o mediante condiciones concretas justificadas

pormenorizadamente mediante criterios de sostenibilidad

y viabilidad.

APP-PE-NG Se atribuye a los propietarios el 100% del aprovechamiento | Se trata de transformar el espacio industrial una vez desalojado a otros usos y a otra imagen para convertirlo en el motor del cambio para el barrio de

(art. 315 del ROTU), al mismo tiempo que se consideran
incluidas las reservas para dotaciones locales en los
sistemas generales previstos dentro del ambito. Teniendo
en cuenta las caracteristicas de la actuacion urbanistica

El Natahoyo, incluso, para toda la ciudad ante la inevitable tendencia de extender el centro urbano por la costa y hacia las nuevas estaciones.
Objetivos:

- Recuperar una parte significativa de la fachada maritima de la ciudad para el uso publico.

- Introducir usos productivos vinculados a la industria azul, especialmente las industrias limpias y compatibles con el uso residencial y que precisen o
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deberia completarse el contenido de la ficha conforme a
los criterios sefialados en este informe.

se beneficien de estar préximas a la ldmina de agua, todo ello en la linea definida en el Plan Estratégico Municipal.

- Dotar al barrio del inicio de una futura nueva conexidn viaria considerada Sistema General por la importancia en la red viaria de la ciudad.

- Configurar un borde urbano mediante edificios singulares en las areas al sur del nuevo viario.

- Mejorar y completar las comunicaciones existentes: concluir la calle Anastasio Menéndez con una seccién minima de 12 metros en congruencia con
el esquema de los planos en los que se refleja el trazado orientativo.

- Garantizar la permeabilidad del frente edificado hacia los espacios libres a generar al sur en congruencia y continuidad con el APP-PERI-04.

- Organizar a lo largo del borde maritimo un espacio libre con caracter de Sistema General para el uso y disfrute de los ciudadanos y visitantes de Gijon
que, necesariamente, conectara con el espacio libre actual entre el acuario y los edificios “barco”. El Plan Especial debe definir su delimitacion grafica
exacta en funcién de la ordenacidn detallada que desarrolle, siguiendo el criterio de configurar un area a lo largo del borde maritimo, sin interrupcion,
conectada al actual espacio libre y garantizando la futura conexidn con el espacio libre que genere la reforma de El Tallerén. El PGO delimita una franja
a los meros efectos de criterio de disefio y definicion de la superficie de los Sistemas Generales: 9.807,00 m2.

- En la zona este la reforma debe garantizar su integracidon con los edificios barco, acuario, etc., siempre dentro de los pardmetros definidos en el
Catalogo Urbanistico.

- Los elementos incluidos en el Catalogo Urbanistico deben tener un tratamiento particularizado, considerando los posibles usos industriales.

- El Plan Especial debe considerar las indicaciones del area de prevencion de Riesgos Marinos de El Natahoyo (ap-ds) que afecta a todo el ambito.

- El régimen de usos que defina el Plan Especial, deberd destinar un minimo del 80,00% a usos productivos vinculados a las actividades como la pesca,
la acuicultura, el turismo, la navegacion, la biotecnologia marina, las energias renovables (Gijén azul/ Parque de Mar). Se permite que los usos
compatibles se ubiquen tanto en edificio exclusivo como en los edificios de uso predominante. Los usos complementarios se permiten exclusivamente
en plantas baja y primera de los edificios del uso predominante. Usos compatibles: dotacional, terciario de oficinas y servicios personales. Usos
complementarios: terciarios hotelero, hostelero, recreativo, de espectaculos y comercial.

- Las ordenanzas que establezca el Plan Especial deberan tomar como base de inspiracion en las del actual Parque Cientifico Tecnoldgico, sobre todo la
Normativa Estética, exceptuando en todo caso las limitaciones de altura, adaptandolas a la ordenanza del PGO y a la legislacion actual y, ademas, a los
resultados del analisis de usos dptimos desde el punto de vista de la sostenibilidad econdmica, social y ambiental que el propio PERI debera aportar.

- El PERI debe fijar la altura maxima de la edificacion tomando como parametros de referencia la relacidon con el entorno y la capacidad para la
materializacién del aprovechamiento.

- El nuevo viario, con el trazado orientativo que se grafia paralelo a la costa tendra un ancho minimo de 20,00 metros, salvo en el punto del giro al
oeste donde se permitiria una disminucion puntual sin que afecte a la calzada, siempre que se justifique la imposibilidad de alcanzar el ancho previsto,
y debe respetar las conexiones sefialadas en la documentacién grafica. Por su importancia en la red viaria de la ciudad adquiere el rango de Sistema
General con una superficie de 10.300,00 m2, que podra ser adaptada por el Plan Especial a la solucidn de ordenacién resultante sin que ello suponga
una modificacidn del PGO. El tramo se plantea como el inicio de una nueva conexién entre la Avenida Juan Carlos | y la Avenida Principe de Asturias —
de unos 30,00 metros cada una- y que en el tramo de la APP-PE-NG es viario Unico en ambos sentidos.

- Segun define el ROTU en su Articulo 316. Deberes de los propietarios de suelo urbano no consolidado, “el planeamiento podra atribuir a los
propietarios de terrenos destinados a actuaciones de reforma interior o incluidos en poligonos o unidades de actuacidn con fines de mejora del medio
urbano hasta el cien por cien del aprovechamiento medio”. Las actuaciones de la APP-PE-NG constituyen una reforma interior y, a la vez, una mejora
sustancial del medio urbano a conseguir mediante la recuperacidn de una parte significativa de la fachada maritima de la ciudad para el uso publico.
Por lo expuesto y por la carga elevada de las cesiones para Sistemas Generales, la preexistencia de usos industriales con cargas adicionales a la
urbanizacidn, las limitaciones de los usos y el innegable interés publico y social en el desarrollo del area, asi como la inexistencia de aumento de la
edificabilidad respecto al planeamiento vigente (0,90 m2/m2 sobre parcela neta del PGO’99 y 0,75 m2/m2 sobre superficie neta del ambito en el PGO
actual), sera susceptible de apropiacion el 100,00% del aprovechamiento lucrativo.

- El drea de la APP-PE-NG nl se considera poligono industrial ni area industrial a efectos de los articulos 140 y 177 del ROTU. Se trata de la implantacion
de industrias limpias vinculadas al mar y, en todo caso, compatibles con los usos terciario y residencial, pues el dmbito se considera parte
indispensable y elemento impulsor del proceso de regeneracion y renovacion del barrio de El Natahoyo.

- Las cesiones de Sistemas Generales de Espacio Libres sustituiran a los estandares del articulo 177 sobre Espacios Libres y Zonas verdes, sin perjuicio
de la creacion de éstos como resultado de la ordenacién detallada que, en todo caso, debe garantizar la permeabilidad hacia la costa, por lo que los
espacios exteriores a las alineaciones que fije el PERI, formaran parte del Sistema Local de Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos. Dada la inexistencia
de aumento del aprovechamiento respecto al PGO’99, no se fijan otras condiciones que las ya expresadas.

- Los datos de la Ficha sobre ocupacién de suelo en planta baja referentes al uso industrial se consideran de superficie maxima e incluyen los espacios
libres, zonas verdes y viario que puedan resultar, a mayores de lo grafiado en la misma Ficha.
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OBSERVACIONES:

- El dmbito presenta afecciones por inundabilidad sujetas a las limitaciones de uso de los articulos 40, 41 y 42 del RD 1/2016, de 8 de enero y Ster del
RD 638/2016 de 9 de diciembre: Ver Anexo |. AFECCIONES ZONAS DE RIESGO (NNUU del PGO).

- Si bien el ambito ha sido excluido del Sistema General Portuario, esta afectado por el Dominio Publico Maritimo Terrestre.

- El ambito estd afectado por riesgos derivados de la dindmica litoral, siendo de aplicacion las determinaciones del Capitulo 2 del Titulo VI de las
NNUU.

- En el dmbito existen elementos que forman parte del Catdlogo Urbanistico de Gijén, por lo que debe someterse a Informe de la Consejeria
competente en Patrimonio Cultural.

APP-PRA

El coeficiente de edificabilidad bruta es de 0,29 m2c/m2s,
no de 0,30. Constituye uno de las actuaciones sobre suelo
urbano mds relevantes en cuanto a su dimension vy
aprovechamientos. Se delimita sobre suelos clasificados
mayoritariamente en el PGO'99 como suelos urbanos, con
la calificacion de zona verde e infraestructuras. El
desarrollo de este ambito se realizard mediante Plan
Especial y la iniciativa del planeamiento es publica.

El PGO'07 mantenia esencialmente las clasificaciones y
calificaciones del PGO’99. Por su parte el PGO’11 delimitd
una gran bolsa de suelo a desarrollar mediante Plan
Especial, (PE-PRA), que en este documento se divide en el
APP-PRA y el APP-“Y”; en este planeamiento se proponia
como uso predominante el residencial, en tipologia
colectiva y como uso complementario el industrial, todo
ello con una edificabilidad bruta de 0,30 m2c/m2s.

En este ambito, el documento de Revision del PGO vincula
su desarrollo a la cesién de viales y a la ordenacion
definitiva del Plan de Vias; propone como uso
caracteristico el residencial, en tipologia colectiva, con una
reserva del 50% para vivienda protegida y una
edificabilidad de 0,30 m2c/m2s.

La Ficha no establece ninguna previsidn expresa en relacion
con las cesiones para sistemas locales. Teniendo en cuenta
las caracteristicas de la actuacidon urbanistica deberia
completarse el contenido de la ficha conforme a los
criterios sefialados en este informe respecto a las cesiones
de sistemas locales.

Queda constituido como una de las mayores operaciones del PGO tanto en dimensiones como en importancia e impacto. Queda condicionada por la
cesion de los viales por el Ministerio de Fomento.

El plazo empezard a contar a partir de la cesion efectiva de los viales y de la ordenacién definitiva del Plan de Vias.

Determinaciones (condicionadas a la ordenacion resultado de la aprobacién del Plan de Vias):

- Convertir la avenida Principe de Asturias en una avenida integrada en la ciudad, con las condiciones de urbanizacion propias de via urbana,
incluyendo carriles-bici. Todo condicionado a la compatibilidad con el Plan de Vias.

- Deben resolverse las siguientes conexiones viarias, cuyo detalle estd condicionado a la ordenacidn resultante del Plan de Vias:

a) Principe de Asturias con Juan Carlos .

b) C/ Sierra del Sueve con Principe de Asturias.

C) Principe de Asturias con ¢/ Sanz Crespo, Avenida de Portugal y actual autovia “Y” (A8).

D) Avenida Juan Carlos | con ¢/ Paraguay y c/ Bertol Brecht.

- La implantacion de usos residenciales, asi como zonas verdes y espacios libres queda condicionada por el tratamiento final con que cuenten las vias
ferroviarias asi como por el propio tratamiento urbano de la avenida. Independientemente de las mismas, un minimo del 50% de las viviendas
resultantes deben destinarse a algun tipo de proteccidn oficial.

- El Plan Especial también deberd contar con medidas especificas para amortiguar este nuevo espacio con las areas industriales limitrofes.

Las zonas verdes incluidas (Campillo, Parque Celio Blanco, etc.) deben tratarse para ofrecer continuidad entre este ambito y su entorno.

OBSERVACIONES:

- La baja edificabilidad queda determinada por la elevada ocupacién del sistema viario.

- Se recomienda que la edificacidn siga, en medida de lo posible, la propia avenida, con objeto de aportarle un ambiente urbano mayor.

- Dentro de la integracion del ferrocarril, y a expensas del proyecto que ejecute el Ministerio de Fomento, debe eludir su condicidn de barrera; de no
haber soterramiento se estudiara la posibilidad de conectar la avenida con Moreda a través de falsos tuneles.

- EI PERI podra emplear parte de la edificabilidad para usos terciarios o comerciales.

- Las cesiones para sistemas locales se ajustaran a las determinaciones del ROTU para el Suelo Urbanizable (Art. 177 o el que lo sustituya). El Plan
Especial podrd, en su caso, ajustar las cesiones a los usos que determine pormenorizadamente, asi como a la superficie edificable que finalmente
resulte de la ordenacidn.. En esta Ficha se ajustan las mismas al uso residencial de vivienda colectiva y edificabilidad maxima prevista.

- Hasta la cesidn de los viales, el régimen de este ambito sera el mismo que el del Suelo No Urbanizable de Infraestructuras.

- El ambito presenta afecciones por inundabilidad sujetas a las limitaciones de uso de los articulos 40, 41 y 42 del RD 1/2016, de 8 de enero y 9ter del
RD 638/2016 de 9 de diciembre: Ver Anexo |. AFECCIONES ZONAS DE RIESGO (NNUU del PGO).

Nota: Se ha corregido el coeficiente de edificabilidad.

APP-RC-06

Se delimita coincidiendo con la UE-RC 06. Debe
completarse el contenido de la ficha conforme a los
criterios sefialados en este informe respecto a las cesiones
de sistemas locales.

El objetivo de ésta y otras unidades vecinas es reordenar el entorno del camino del Vallés, formando un tejido urbano de densidad media al sur de
Montevil.

La ordenacién debera:

1. Adecuar el viario y disposicidn de la edificacion a lo ejecutado en los dmbitos colindantes.

2. Resolver la conexidn entre el Camino del Valles y la calle Sor Juana de la Cruz, dando continuidad a la tipologia viaria de esta ultima.

3. La edificacidn serda de bloque abierto segun los condicionantes de la ordenanza 3 de la normativa del presente PGO.

4. Se contempla un limite de IV alturas.

5. La ordenacién tomard como base el esquema representado en los planos.
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6. Zonas verdes y espacios libres se dispondran de modo que permitan permeabilizar el ambito, conectando peatonalmente el camino del Valles/calle
Sor Juana del Cruz con calle Les Cigarreres y Badajoz.
7. Las cesiones para sistemas locales de equipamientos, zonas verdes y espacios libres se ajustaran a las determinaciones del ROTU para el suelo
urbanizable (Art. 177 o el que lo sustituya).
El Plan Especial tendrd en cuenta la ordenacién de los ambitos colindantes.
APP-RS-01 La reserva correspondiente a las dotaciones locales | Nota: Se han ajustado los datos de la Ficha Urbanistica a las sefialadas en la Modificacion aprobada definitivamente, con las observaciones contenidas
exigibles se ajustara a las sefialadas en la Modificacion | en el informe de la CUOTA emitido sobre la misma.
aprobada definitivamente, con las observaciones
contenidas en el informe de la CUOTA emitido sobre la
misma.
APP-VIE-02 El indice de edificabilidad debe ser de 1,26 m2c/m2s. | El sector se inserta en la estrategia del PGO99 para el drea de Viesques. La ordenacién debera:
Deben cuantificarse las reservas exigibles para dotaciones | 1. Completar la red viaria prevista en Viesques, apoyandose en las calles ya ejecutadas o previstas en la documentacion gréfica.
locales a las que se hace referencia en la ficha. 2. Destinar a uso de actividades econdmicas un minimo del 10 % de la superficie edificable, que se localizara en bajos comerciales o en edificio
exclusivo, preferentemente marcando nodos o ejes comerciales.
3. Disefiar la actuacién con criterios paisajisticos, teniendo en cuenta la pendiente del terreno y la vecindad del parque del rio Piles.
4. Localizar-si es posible- las cesiones de sistemas locales de forma que complementen las existentes o previstas en los ambitos colindantes. Se
ajustaran a los estandares del suelo urbanizable (Art. 177 del ROTU o el que lo sustituya).
5. La tipologia edificatoria dominante serd el bloque sobre alineacidn, con una altura de cuatro (B+3) y cinco (B+4) sobre rasante. De todos modos,
debera seguir el esquema que reflejan, a modo de sugerencia, los planos.
OBSERVACIONES:
Dado al alto nivel de concrecidn de los objetivos, puesto en relacion con la pequefia escala del ambito, las condiciones complementarias, igualmente
concretas, se cefiiran a prescripciones puntuales del plan de desarrollo.
Nota: Se han afiadido las superficies minimas de cesiones para zonas verdes y espacios publicos y dotaciones publicas y privadas.
APP-VIE-03 Coincidente con la UE-VIE del PGO99, clasificada como | DOTACIONES:

suelo urbanizable. Atendiendo a la clasificacion actual de
los terrenos, en la ficha debe especificarse que las cesiones
de suelos dotacionales se ajustaran a las establecidas en el
ROTU para el suelo urbanizable.

Las cesiones se adscribirdn a las distintas dotaciones con arreglo al siguiente criterio:

- Completar las parcelas dotacionales publicas de los suelos colindantes.

- Primar aquellas dotaciones para las que existan mayores déficits en el barrio.

- Se ajustaran a las determinaciones del ROTU para el suelo urbanizable (Art. 177 o el que lo sustituya).

CONDICIONES VINCULANTES DE ORDENACION:

- Completar la red viaria prevista en Viesques, apoyandose en las calles existentes o previstas en la documentacion grafica.

- Destinar a uso de actividades econdmicas un minimo de 10% de la superficie edificable, que se localizara en bajos comerciales o en edificio exclusivo,
preferentemente marcando nodos o ejes comerciales.

- Disefiar la actuacidn con criterios paisajisticos, teniendo en cuenta la pendiente del terreno y la vecindad del parque del rio Piles.

- Localizar, si es posible, las cesiones de sistemas locales de forma que complementen las existentes o previstas en el PGO.

- La ordenacién tendra como referencia el esquema que recogen los planos.

OTRAS CONDICIONES:
La tipologia edificatoria dominante sera el bloque sobre alineacidn, con una altura de cinco plantas (B+4) y cuatro (B+3) sobre rasante. El Plan Especial
coordinara su ordenacién con su entorno.

OBSERVACIONES:
El sector se inserta en la estrategia del PGO 99 para el area de Viesques: el suelo urbanizable de Viesques ha sido objeto de desarrollo seguin los
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parametros fijados en el planeamiento vigente y sucesivos. El planeamiento vigente delimita varios sectores de suelo urbanizable con
aprovechamientos definidos en relacién al medio considerado 1 como numero de referencia y rondando los 0,50 m?/m? expresado en nimeros
relacionados con la edificabilidad lucrativa, consiguiendo el equilibrio entre sectores mediante diferentes mecanismos, cumpliendo la legalidad
urbanistica vigente en su momento. En funcidn de los mismos a la ahora denominada APP-VIE-03 se le adscribia una determinada superficie de SSGG,
cuantificada en 24.564,00 m?. La mayoria de los sectores delimitados en el planeamiento vigente como Suelo Urbanizable han sido objeto de
desarrollo y materializacion de los derechos adquiridos, lo que ha proporcionado al suelo el estatus de Urbano. En consecuencia, los dos sectores
pendientes de desarrollo, manteniendo sus parametros inicialmente adoptados, han pasado a formar parte del Suelo Urbano No Consolidado, siendo
vigentes los convenios suscritos entre el Ayuntamiento y las propiedades, como el que garantizaba la cesidn y ocupacién de los SSGG adscritos a la
APP-VIE-03 -23.891,00 m2- y la materializacion de la edificabilidad lucrativa en el ambito ahora delimitado como Suelo Urbano No Consolidado.
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO - APU
cODIGO APU INFORME CUOTA DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA
APU-NGE-07 En la ficha se indica una superficie de SSGG adscrito de | Se corrige la tabla de la pagina 45 del EEF.
3.579,12 m2, mientras que en la tabla de la pagina 45
del EEF se sefiala como incluido. Debe aclararse y en su
caso corregirse el dato.
SUELO URBANIZABLE
CcODIGO APP INFORME CUOTA DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA
APP-S-R- La cifra de viviendas sefialada en la ficha no se|1l. Entodas las Fichas urbanisticas del PGO el nimero de viviendas se calcula en funcién de la tipologia de las viviendas:
INFANZON corresponde con la resultante de aplicar el parametro - Para la tipologia de residencial colectiva se calcula en funcién de la superficie residencial maxima establecida y el médulo de superficie por
de densidad (458 unidades). La superficie de zonas vivienda, que, en la mayoria de los casos, es de 100,00 m2. En ocasiones (vivienda protegida o segun el nivel socioeconémico del entorno este
verdes debe respetar la resultante de aplicar los mddulo puede varia ligeramente). Debe tenerse en cuenta que es un nimero estimativo y no normativo.
estdndares del articulo 177.2.a) del ROTU (10%). - Para la tipologia unifamiliar se calcula en funcién de la parcela minima establecida para el grado de la ordenanza en cuestién.
El criterio establecido para el calculo de la densidad de viviendas por Hectarea es respecto a la superficie neta del ambito, excluyendo las dotaciones
publicas existentes.
Segun este criterio, el nimero de viviendas y su densidad resultan correctos.
2. LaFicha Urbanistica recoge una superficie para Zonas Verdes de 68.600,00 m2, es decir, un 10,003164...% de la superficie del dmbito.
APP-S-R En la ficha se indica que las cesiones correspondientes | La cesidn de un total de 48.591,00 m2 para Sistemas Generales -en prevision de una ampliacion del Jardin Botanico- supone un 34,22% de la superficies de
PENAFRANCIA a zonas verdes y espacios libres previstas en el articulo | las propiedades incluidas en el dmbito y, obviamente, reduce la superficie neta residencial resultante de la ordenacion y, por tanto, o el nimero de
177 del ROTU se entienden incluidas en la superficie | viviendas, o la dimensidon de las parcelas. En ambos casos, se traduce a una merma de la rentabilidad y, realizados los célculos de viabilidad econémica de
de SSGG sefialada en la ficha (48.591 m2s). En relacion | la actuacidn segun los criterios ahora revisados en funcion del Informe de CUOTA, se concluye que la misma aconseja incluir las cesiones de SL-ZV en el SG-
con esta cuestion, téngase en cuenta las implicaciones | ZV. (resulta un 13,92% de beneficio sobre inversion)
de esta propuesta en la distribucién de las cargas
urbanizadoras, considerandose mas conveniente
distinguir entre ambas categorias.
SUELO NO URBANIZABLE
CODIGO APP INFORME CUOTA DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA
En general, debe incorporarse en cada una de las|Se afiaden a todas las Fichas Urbanisticas de APPs en Suelo No Urbanizable las siguientes
fichas una referencia expresa al porcentaje de cesion
UTE
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de suelo al que se refiere el articulo 177.3 del ROTU y
establecido en el articulo 4.4.17 de la normativa
urbanistica del documento de Revision.

OBSERVACIONES:

La actuacidn estd sujeta a las determinaciones del articulo 147.3 del ROTU (o el que lo sustituya), asi como al articulo 4.4.17 de las NNUU de este PGO.

En consecuencia, al menos el 15% del suelo del APP-PE se destinard a espacios libres o equipamientos segtin determine el Plan Especial una vez estudiadas
las necesidades del NR en el momento en el que se redacte, pudiendo ser sustituidas las cesiones por mejoras de las infraestructuras y servicios del Nucleo
Rural si son necesarias, con el mismo valor que las parcelas en caso de cesion y su urbanizacién.

APP-PE-CASARES | No se incluye la referencia a la obligada cesién del

nuevo viario

Nota: Se entiende resuelto mediante las observaciones afiadidas.

OBSERVACIONES:

La actuacidn estd sujeta a las determinaciones del articulo 147.3 del ROTU (o el que lo sustituya), asi como al articulo 4.4.17 de las NNUU de este PGO.

En consecuencia, al menos el 15% del suelo del APP-PE se destinard a espacios libres o equipamientos segtin determine el Plan Especial una vez estudiadas
las necesidades del NR en el momento en el que se redacte, pudiendo ser sustituidas las cesiones por mejoras de las infraestructuras y servicios del Nucleo
Rural si son necesarias, con el mismo valor que las parcelas en caso de cesion y su urbanizacién.

APP-PE-MR-02 En la Ficha Urbanistica se hace referencia a un nimero
de viviendas estimado que no se refleja entre los
parametros de la misma. No se incluye la referencia a

la obligada cesién del nuevo viario.

- Conseguir un crecimiento ordenado mediante las posibilidades edificatorias de las propiedades incluidas en el Plan especial.
- Completar la red viaria del NR.

OBSERVACIONES:

- El ambito ha sido objeto de las alegaciones numero 2016026926 y 2016027235 que, en conjunto, representan a todas las propiedades del ambito de
planeamiento propuesto y que solicitan la delimitacién del mismo.

- El trazado del nuevo viario se ajustara sensiblemente al representado en la documentacion grafica.

- El nimero de viviendas estimadas -13- incluye las existentes.

- La actuacion esta sujeta a las determinaciones del articulo 147.3 del ROTU (o el que lo sustituya), asi como al articulo 4.4.17 de las NNUU de este PGO. En
consecuencia, al menos el 15% del suelo del APP-PE se destinara a espacios libres o equipamientos segiin determine el Plan Especial una vez estudiadas las
necesidades del NR en el momento en el que se redacte, pudiendo ser sustituidas las cesiones por mejoras de las infraestructuras y servicios del Nucleo
Rural si son necesarias, con el mismo valor que las parcelas en caso de cesion y su urbanizacién.

E.1.2. NORMAS URBANISTICAS

INFORME

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

Art. 1.1.14 Modificacion del Plan General.

Aclarar el sentido de “cambio de calificacion de las Unidades de
Actuacion” al que se refiere el parrafo 3 del apartado 1.b).

En el apartado d) del mismo punto 1 la referencia correcta es al
Aprovechamiento Medio.

Art. 1.1.14 Modificacion del Plan General.

1.b)

/]

- El cambio de uso predominante determinado para cada uno de los ambitos de actuacion de las Fichas Urbanisticas, cuyas circunstancias asi lo permitan,
condicionado a la presentacién de garantias de ejecucion al Ayuntamiento.

d) En el plan de modificacidon debera justificarse debidamente la conveniencia de su realizacion, y calcularse todos los parametros que experimenten
variacion, muy particularmente el aprovechamiento medio.

Art. 1.1.17 Presentacion de documentacion posterior

Hacer referencia expresa a la Resolucion de 2 de septiembre de 2014 de la
Consejeria de Fomento, Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente
sobre normalizacién de instrumentos de planeamiento y gestidn
urbanistica para su incorporacidn al Registro de Planeamiento y Gestion
Urbanistica y su integracidn en el Sistema de Informacién Territorial del
Principado de Asturias.

Art. 1.1.17 Presentacion de documentacion posterior

1. Todos los documentos aportados, posteriores al PGO, en papel serdn asimismo presentados en soporte digital apto para su visualizacién y lectura y de
conformidad con lo dispuesto en la Resolucién de 2 de septiembre de 2014 de la Consejeria de Fomento, Ordenacidon del Territorio y Medio Ambiente
sobre normalizacion de instrumentos de planeamiento y gestidn urbanistica para su incorporacion al Registro de Planeamiento y Gestion Urbanistica y su
integracidn en el Sistema de Informacidn Territorial del Principado de Asturias.

Art. 1.1.25 Régimen de Sistemas Generales

Aclarar la referencia a sectores de suelo urbanizable incorporado con
relacion a la vinculaciéon de SSGG. Este documento de Revision no
contempla ambitos de suelo urbanizable incorporado pendientes de
aprobacién del Plan Parcial.

Art. 1.1.25 Régimen de Sistemas Generales

/...]

7. La adscripcion de suelo de Sistemas Generales a Sectores de Suelo Urbanizable se recoge, expresada en metros cuadrados, en la ficha correspondiente
al dmbito.
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Art. 1.1.28 Aprovechamiento Urbanistico
Revisar la redaccion del punto 3.

Art. 1.1.28 Aprovechamiento Urbanistico

[

3. El Aprovechamiento Medio de un concreto ambito de actuacion es el resultado de dividir la edificabilidad lucrativa homogeneizada total por la
superficie de dicho dmbito, incluida, en su caso, la homogeneizada de los Sistemas Generales adscritos y descontada la superficie ocupada por las
dotaciones urbanisticas publicas ya existentes, tanto de caracter general como local.

L Ea.
Am —_ 1 1
izzl: SA + SSSGGﬂ_ Sdue

E; = edificabilidad lucrativa mdaxima del uso i

a; = coeficiente de homogeneizacién del uso i
Sa = superficie del ambito

Sssee = superficie de sistemas generales adscritos

Art. 1.2.7 Planes Parciales
Lo regulado en el punto 2 parece referirse a eventuales supuestos de
modificacion del PGO, lo que deberia aclararse.

Art. 1.2.7 Planes Parciales
/...]

Se ha optado por la supresion de este apartado toda vez que todos los Planes Parciales que se prevén son desarrollo de este PGO.

Art. 1.2.16 Ambitos de Gestién

En el punto 2 se pretende aclarar la diferencia entre las unidades de
actuacion, entendidas como ambitos de gestién y las Areas de Unidad de
Actuacion, concebidas en el PGO como ambitos de ordenacidn y gestion.
Teniendo en cuenta esta diferenciacion de conceptos, la remision a la
normativa urbanistica asturiana a los efectos de modificacion de la
delimitacién de ambitos debera aclarar igualmente el procedimiento al
que se refiere, esto es, si se hace referencia al articulo 151 del TROTU, en
el que se regulan las modificaciones de las unidades de actuacion o a
procedimientos de modificacion de instrumentos de ordenacion.

Art. 1.2.16 Ambitos de Gestién

1. De conformidad con el TROTU y el ROTU en el Suelo Urbano No Consolidado, la Unidad de Actuacidn constituye el ambito de gestidon urbanistica
contemplado para las actuaciones sistemadticas, sobre el que se ejecutaran las determinaciones del planeamiento urbanistico que contenga la ordenacion
detallada de los terrenos, mediante los sistemas de actuacion

2. La Unidad de Actuacion constituye el ambito para el desarrollo de los objetivos previstos en los Planes Especiales, Planes Parciales o Estudios de
Detalle establecidos para el desarrollo del ambito. Hay que aclarar el término polisémico que es la Unidad de Actuacién, que es el ambito de la gestion y
siempre coincide con el ambito de la ordenacion mas detallada; para evitar la confusion se le denomina en esta Normativa Area de Unidad de Actuacion
(AUA), lo que permite diferenciarlo como ambito de ordenacidon y de gestién.

v )

4. Al tener la doble naturaleza de instrumento de gestién y de ordenacidn, la modificacion de la delimitacién de Areas de Unidades de Actuacion se
llevard a cabo con arreglo al procedimiento regulado en los articulos 101 y 151 del TROTU y 279y 358 del ROTU. Cuando se trate de modificaciones de la
delimitacion de Areas de Planeamiento Propuesto APP, el procedimiento se ajustara a lo establecido en los articulos 101 del TROTU y 279 del ROTU, salvo
que a la vez se delimite una Unidad de Actuacidén que se ajustard a los articulos 151 del TROTU y 358 del ROTU. Se consideran modificaciones de la
delimitacién todos los supuestos contemplados en el articulo 1.2.22. 5 de las NNUU.

5. Cuando no se contuviera en el planeamiento, la delimitacidon de areas de unidades de actuacion, se acordara por la Administracion urbanistica, de
oficio o a instancia de los particulares interesados, con ajuste a lo establecido en los articulos expresados en el parrafo anterior.

Art. 1.2.26 Obtencion de dotaciones en el suelo urbanizable

La obtencién de los suelos correspondientes a dotaciones publicas en el
suelo urbanizable estard vinculada al desarrollo y gestién de cada dmbito,
no a su inclusion en Areas de Unidades de Actuacion, tal y como se
conciben en este documento (dmbitos de ordenacion y gestion).

Art. 1.2.26 Obtencion de dotaciones en el suelo urbanizable
1. La obtencién de dotaciones publicas en SUR queda vinculada al desarrollo y gestion de cada uno de los sectores delimitados.

Art. 1.2.32 Urbanizacion y edificacién simultaneas.

Entre los requisitos exigibles para la urbanizacion y edificacion
simultdneas en SUNC y SUR deberad incluirse la aprobacion del
correspondiente instrumento de ordenacion.

Art. 1.2.32 Urbanizacion y edificacién simultaneas.
Los propietarios de terrenos incluidos en Areas de Unidades de Actuacion de SU-NC y en SUR podran solicitar licencia de edificacion antes de que
adquieran la condicién de solar, siempre que concurran, ademas de la aprobacién del correspondiente instrumento de ordenacién, los siguientes
requisitos:
a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacidn del proyecto de reparcelaciéon o de compensacion, si uno u otro fueran
necesarios para la distribucion de beneficios y cargas derivados del planeamiento.
b) Que estuviese ejecutada o avalada al 100 % la urbanizacion bésica definida en el Proyecto de Urbanizacion en el que se concreten los criterios
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establecidos con caracter general en el articulo anterior, pudiendo ejecutarse simultdaneamente con la edificacién el resto de los servicios
urbanos y obras complementarias

Art. 1.2.40 Garantias de accesibilidad
La referencia correcta al Decreto por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo de la Ley 5/1995 es 37/2003, de 22 de mayo.

Art. 1.2.40 Garantias de accesibilidad

1. En todo el proceso urbanizador y edificador sea de la clase que sea, se cumplira el contenido de la de la Ley 5/1995, de Promocidn de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras, y su Reglamento de desarrollo, aprobado por Decreto 37/2003, de 22 de mayo, en relacién a la accesibilidad, supresion de
barreras y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de espacios y edificaciones publicos.

Art. 2.1.15 Subclases de usos productivos
La clasificacion en categorias y subcategorias del uso industrial debe
coordinarse con la desarrollada en el Art. 2.1.16.

Art. 2.1.15 Subclases de usos productivos
[
2. Se distinguen las siguientes categorias:
a)  Industria en general:

- Talleres artesanales,

- Talleres de automocién,

- Talleres domésticos

- Talleres de transformacién
b)  Almacenaje
c)  Servicios empresariales

Art. 2.2.22 Suministro

Respecto al punto 8, se considera conveniente tener en cuenta la realidad
de los tendidos aéreos existentes, con una valoracion adecuada de los
impactos visuales.

Art. 2.2.22 Suministro

8. Las lineas eléctricas que discurran, tanto en el suelo urbano como en el urbanizable y en los nucleos rurales, en su caso, deberdn ir en canalizaciones
subterraneas debiéndose disponer a una profundidad minima de 0,6 metros en acera o tierra y 0,8 metros en calzada, medida desde la generatriz
superior de los tubos que contengan los cables._Solamente en casos excepcionales debidamente justificados, normalmente referidos a tendidos ya
existentes y en los que el impacto visual de los tendidos aéreos resultara asumible podrian admitirse estos.

Art. 2.3.46 Superficie edificable y edificabilidad

Respecto a la definicion del aprovechamiento medio contenida en el
apartado 3.d) debe expresarse que en el divisor estara incluida la
superficie de Sistemas Generales incluidos o adscritos, en cualquier clase
de suelo, con independencia de la homogenizacidén que se establece para
los suelos asi calificados en el suelo no urbanizable

Art. 2.3.46 Superficie edificable y edificabilidad

/...]

3. El coeficiente de edificabilidad y la superficie edificable pueden expresarse como:
[d
d) Aprovechamiento Medio Maximo. El cociente entre la superficie construida maxima (igual a la edificabilidad lucrativa total) homogeneizada y la
superficie bruta del ambito descontadas las dotaciones urbanisticas publicas existentes obtenidas por cesion gratuita y sumando, en su caso, la
superficie de los Sistemas Generales adscritos, superficie que en el caso de Sistemas Generales procedentes del Suelo No Urbanizable se
multiplicara por 0,15 como coeficiente de homogeneizacién.

3 Ea
i Sp+Sssee B~ Sque

E; = edificabilidad lucrativa mdxima del uso i

A =

a; = coeficiente de homogeneizacion del uso i
Sa = superficie del ambito

Sssee = superficie de sistemas generales adscritos

Art. 3.5.5 Intensidades
En el punto 2 debe aclarase la referencia a equipamientos no incluidos
expresamente en zona de ordenanza, circunstancia que no se aprecia en
la ordenacién del PGO.

Art. 3.5.5 Intensidades

[/

2. Sin embargo para los grandes equipamientos privados —superficie construida > 6.000 m2 o parcela superior a 25.000 m2-, cualquier ampliacion del
equipamiento existente, a contar desde la entrada en vigor de este PGO, que supere en ocupacion en planta el 1 % de la superficie de la parcela y/o 2
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plantas de altura, requerira la tramitacion de un Plan Especial.

Art. 4.1.7 Circunstancias urbanisticas
En el apartado 2 no se aprecia el elemento diferenciador del punto a)
respecto a los siguientes: todos son Suelo No Urbanizable

Art. 4.1.7 Circunstancias urbanisticas

[d

2. Entendemos por contexto la categoria de Suelo No Urbanizable en la que se encuentra situada la construccion.

Art. 4.1.12 Categorias de suelo no urbanizable

Se considera conveniente acomodar las categorias de suelo no
urbanizable descritas en este articulo con las sefialadas en los planos de
ordenacion. Asi, en los planos el suelo no urbanizable de costas se incluye
en la categoria de suelos de Especial Proteccion (EP-C) y el suelo de
infraestructuras se incluye en la categoria de suelo de Interés.

Art. 4.1.12 Categorias de suelo no urbanizable

Se procede a introducir en los planos los ajustes indicados en la observacidn, sustituyendo el EP-C por SNU-C y el SNU de INF de conformidad con las
definiciones normativas existentes.

Art. 4.1.21 Uso Residencial

Las Areas de Poblamiento Tradicional Asturiano que se mencionan en el
apartado b) de este articulo no tienen un desarrollo posterior en la
normativa.

Art. 4.1.21 Uso Residencial

Solo se permitira la construccion de edificaciones destinada a vivienda, en Suelo No Urbanizable en los siguientes asentamientos:
a)  Ndcleos Rurales.
b)  Quintanas tradicionales.

Art. 4.2.7 Usos existentes

Conforme a la interpretacién judicial de la regulacion urbanistica del
TROTU y ROTU, la ampliacién de viviendas existentes en el suelo no
urbanizable fuera de los nicleos rurales estard condicionada a la previa
acreditacion de la vinculacién agraria de las mismas.

Art. 4.2.7 Usos existentes

[

6. En cualquier caso, las posibilidades de ampliacion tendrdn como limite superior las superficies maximas edificables establecidas en estas Normas para
cada uno de los usos de que se trate, en funcion de la Categoria del suelo en que se ubiquen y que fuera de los Nucleos Rurales vendran condicionadas a
la previa acreditacién de la vinculacién agraria de las mismas. Del mismo modo habrédn de respetarse las condiciones especificas que, en su caso, puedan
imponerse segun las distintas categorias de suelo en el Capitulo 4 de este Titulo.

Art. 4.2.77 Energia

Con caracter general los tendidos eléctricos de alta y media tensién que
tengan por objeto la distribucidén de la energia y hayan de discurrir por
suelo no urbanizable para dar servicio a los nucleos rurales o las
instalaciones que en él se ubiquen, tendran la consideracién de uso
autorizable, sometidos al tramite de evaluaciéon ambiental procedente. Las
lineas eléctricas de transporte deberan considerarse como uso
incompatible, sometidos a Evaluaciéon de Impacto Ambiental, que
conforme al articulo 25 del TROTU constituye un instrumento
complementario de ordenacion del territorio. La obtencién de una
declaracion ambiental favorable implicara que el uso propuesto tendra la
consideracion de autorizable en su ambito especifico, sometiéndose al
tramite de autorizacidn previa conforme a lo establecido en el articulo 132
del TROTU. A los efectos de lo dispuesto en el apartado b) de este articulo,
se entenderd que el tramite de informacion publica se ha cumplido con la
tramitacion de la Evaluacidn de Impacto Ambiental.

Art. 4.2.77 Energia

/...]

5. Con caracter general los tendidos eléctricos de alta y media tension que tengan por objeto la distribucién de la energia y hayan de discurrir por suelo
no urbanizable para dar servicio a los nucleos rurales o las instalaciones que en él se ubiquen, tendran la consideracién de uso autorizable, sometidos al
tramite de evaluacion ambiental procedente. Las lineas eléctricas de transporte deberan considerarse como uso incompatible, sometidos a Evaluacion de
Impacto Ambiental, que conforme al articulo 25 del TROTU constituye un instrumento complementario de ordenacion del territorio.

Art. 4.3.10 Regulacion de la capacidad maxima de edificacion

En el punto 2 se regula la edificacion de superficies mayores del médulo
equivalente de vivienda (300 m2c) sefialando como limite 3 veces dicho
modulo. El articulo 4.4.37.1 establece para este mismo supuesto una
limitacion de 4 veces el mddulo, lo que resulta contradictorio. A este
respecto cabe sefialar que el art. 147 del ROTU imita estos supuestos a 4
veces el médulo. En cualquier caso, debe especificarse que este supuesto
se limita a usos diferentes del residencial.

En relacion con lo regulado en el punto 3, conforme a la interpretacion
judicial de la regulacién urbanistica del TROTU y ROTU, la ampliacién de

Art. 4.3.10 Regulacion de la capacidad maxima de edificacion

[

2. En los Nucleos Rurales las superficies mayores, para usos distintos al residencial, se computaran proporcionalmente segin el nimero de viviendas
equivalentes. En estos se consideran permitidas edificaciones de hasta cuatro veces el mdédulo para lo cual seria preciso disponerse de al menos una
superficie de parcela de hasta cuatro veces superior a la parcela minima.

3. En edificios existentes construidos de conformidad con la normativa urbanistica entonces vigente situados fuera de los Nucleos Rurales que, no siendo
Quintanas, no reunan las condiciones de ordenacidn espacial aplicables a la zona en que se ubiquen, no se permitiran mas ampliaciones que aquellas
imprescindibles para su adaptacién a las condiciones generales de habitabilidad que su normal uso demande y siempre que se acredite la vinculacion
agraria de las mismas. Como determinacion general esta ampliacion no podra superar el 50% de la superficie de la edificacidn originaria, y siempre que
no se sobrepase la superficie maxima autorizable.
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viviendas existentes en el suelo no urbanizable fuera de los nucleos
rurales estard condicionada a la previa acreditacion de la vinculacién
agraria de las mismas.

Art. 4.4.3 SNU EP. Usos

Respecto al apartado 3.b) y c), sefialar que la Evaluaciéon de Impacto
Ambiental no es un uso urbanistico. En este informe ya se propuso incluir
esta regulacion en el articulo 4.2.77

Art. 4.4.3 SNU EP. Usos
[
3. Incompatibles: Entre otros:
a) Lineas Eléctricas de transporte: deberan considerarse como uso incompatible y su posibilidad de implantacion se ajustara a las condiciones
establecidas en el articulo 4.2.77 de estas NNUU.

Art. 4.4.8 SNU-I-AP. Usos

El punto 2.a) ya se ha incorporado entre los usos permitidos. Los usos de
oficina y comerciales sélo se consideran autorizables en el NR (estos
ultimos por aplicacion del articulo 20.2 de las DSEC y 4.2.44 de la
normativa de este PGO

Art. 4.4.8 SNU-I-AP. Usos
Se mantiene la redaccién del punto 2.a) dada ya que la diferencia con los usos autorizables descritos en el apartado a) del siguiente parrafo es que los
permitidos no requieren ningun tipo de nueva construccién o instalacién.

2. Autorizables: Podran tener dicha consideracion los siguientes:

a) Usos agrarios y ganaderos con edificacidn asi como la ampliacidn de las naves agricolas y ganaderas existentes.

b) Rehabilitacién, reforma de construcciones existentes con cambio de uso autorizable: Hostelero y hospedaje.

c) Almacenes y primera transformacion agraria

d) Taller artesanal

e) Nueva vivienda asociada a quintana

f) Una Unica vivienda vinculada a explotacion agricola o ganadera siempre que se justifique su necesidad y en tanto no
desaparezca la explotacién y se emplace sobre una finca o agrupacién de fincas contiguas de superficie > 10.000,00 m2.

g) Rehabilitacion y reforma de construcciones existentes, asi como su ampliacion.

h) Dotaciones y equipamientos publicos y privados.

i) Forestal de produccion.

j) Ndcleo zooldgico.

k) Sistemas generales de servicios urbanos.

1) Equipamientos especiales

m) Actividades de industria extractiva

n) Actividades al servicio de las O.P.

o) Estaciones de servicio ligadas a infraestructuras.

p) Campamentos de turismo.

q) Piscifactoria

4. Prohibidos: Todos los demas usos previstos en esta normativa y en particular:
a) Gran Industria
b) Depdsito de vehiculos.
c) Usos de hosteleria y comercio en edificio de nueva construccion.

Art. 4.4.10 SNU-I-AF

Los usos agricolas y ganaderos, con nueva edificacion o ampliacion de la
existente no requieren el trdmite de autorizacion previa. Los usos de
oficina y comerciales sélo se consideran autorizables en el NR (estos
ultimos por aplicacién del articulo 20.2 de las DSEC y 4.2.44 de la
normativa de este PGO.

Los usos de hosteleria y comercio en edificio de nueva construccién son
usos prohibidos tanto en esta categoria como en el Agro-Periurbano.

Art. 4.4.10 SNU-I-AF
1. Permitidos: Los de proteccidn, conservacidn y mejora, asi como aquellos que sean acordes con la naturaleza rustica de los terrenos y que no requieran
ningun tipo de nueva construccion o instalacion.

a)  Usos agricolas, ganaderos existentes, el mantenimiento de las naves agricolas y ganaderas ya implantadas.

b)  Usos agrarios y ganaderos con edificacion asi como ampliacion de las naves agricolas y ganaderas existentes.

c¢)  Mantenimiento de la industria tradicional implantada.

d)  Usos forestales de proteccidn y conservacion y regeneracion.

e) Viveros e invernaderos.

f)  Apicultura.

g) Zonas verdes Recreo y ocio pasivo: que no impliquen edificacidn, infraestructura o urbanizacién ni uso de vehiculos motorizados

desvinculados de las explotaciones agropecuarias.

Urbania 2003 Arquitectura SL iﬂ

Bilbaina de Proyectos SLP M

PLaN GENERAL DE ORDENACION

Pagina 92 de 119

Ayuntamientode Gijén

'jéh




La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CEV: 12431371254130514227 en www.gijon.es/cev

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

ANEXOS A LAS MEMORIAS

INFORME

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

2. Autorizables: Podran tener dicha consideracion los siguientes:

a) Rehabilitacion, reforma de construcciones existentes con cambio de uso autorizable: hostelero, hospedaje.

b) Deposito de materiales vinculados a actividades agricolas, ganaderas y/o forestales.

a) Almacenes y primera transformacidn agraria (serrerias, lagares tradicionales).

c) Taller artesanal

d) Nueva vivienda asociada a quintana

e) Una Unica vivienda vinculada a explotacion agricola o ganadera siempre que se justifique su necesidad y en tanto no desaparezca la
explotacion y se emplace sobre una finca o agrupacion de fincas contiguas de superficie > 10.000,00 m2.

f) Rehabilitacion y reforma de construcciones existentes, asi como su ampliacidn.

g) Dotaciones y equipamientos publicos y privados.

h) Forestal de produccion.

i) Ndcleo zooldgico.

j) Sistemas generales de servicios urbanos.

k) Equipamientos especiales

1) Actividades de industria extractiva

m) Actividades al servicio de las O.P.

n) Estaciones de servicio ligadas a infraestructuras.

a) Piscifactoria.
b) Campamentos de turismo.
b) Espacios libres: -Areas recreativas, instalaciones para practicas deportivas.
3. Incompatibles: Los que generen dudas entre los permitidos y autorizables o excedan de alguno de los pardametros definidos.
4. Prohibidos: Todos los demas usos previstos en esta normativa y en particular:
a)  Gran Industria
b)  Depdsito de vehiculos.
c)  Usos de hosteleria y comercio en edificio de nueva construccion

Nota: Segun el articulo 332 del ROTU sdlo se consideran usos permitidos en el SNU de Interés: “aquéllos que sean acordes con la naturaleza rustica de los
terrenos y que no requieran ningun tipo de edificacion y construccion”. Conforme al Informe de CUOTA “los usos agricolas y ganaderos, con nueva
edificacion o ampliacion de la existente no requieren el trdmite de autorizacion previa.”

Art. 4.4.17 NR. Ambitos de Ordenacién.

En el punto 3, apartado a) se indica que el nuevo viario podra servir a mas
de una propiedad “incluso sin necesidad de reparcelacion”. El articulo 147
del ROTU prohibe de forma expresa las reparcelaciones.

Los apartados b), c) y d) del punto 3 serdn exigibles en los ambitos de
ordenacion conjunta de varias parcelas con independencia de que se
plantee la apertura de nuevos viarios.

En cuanto a los sefalado en los puntos 4, 5 y 6, la limitacion de
incremento de aprovechamiento o numero de viviendas ya se habrd
establecido con la aprobacién del PGO, sin necesidad de que cada
instrumento de ordenacién particularizada tenga que desarrollarla. En
caso contrario, habria que concluir que la delimitacion aprobada no
cumple las exigencias del ROTU.

Art. 4.4.17 NR. Ambitos de Ordenacién.

1. De acuerdo con el articulo 504 del ROTU, mediante Convenio y un Plan Especial, podran delimitarse excepcionalmente Unidades de Actuacion
similares a las del Suelo Urbano no consolidado con el fin de obtener determinados equipamientos.

2. El Plan sefiala en algunas manzanas de gran tamarfio de algunos Nucleos Rurales unos viarios indicativos cuya ejecucién requeriria la delimitacion del
correspondiente Area de Planeamiento Propuesto (APP) y la cesién tanto del viario como del equipamiento de la unidad, asi como el sefialamiento de sus
determinaciones concretas y que deberan ajustarse a lo siguiente:

a) El nuevo viario, que podra servir a mas de una propiedad, debera conectar dos caminos publicos existentes, adaptandose a la topografia y sin
permitir fondos de saco ni directrices rectas propias de trazados urbanos. Debe ser urbanizado y cedido al Ayuntamiento

b) Al menos el 15% del suelo del APP-PE se destinara a espacios libres o equipamientos segun los casos, pudiendo ser sustituidas las cesiones por
mejoras de las infraestructuras y servicios del Ndcleo Rural si son necesarias, con el mismo valor que las parcelas en caso de cesion y su
urbanizacion

c) El nimero de parcelas resultantes no excedera del que se obtendria aplicando el médulo de parcela minima (segun tipo de NR) sobre cada una
de las parcelas de origen.

d) La finca o fincas destinadas a dotaciones publicas no computaran a los efectos de esta limitacion, contabilizandose exclusivamente las parcelas
edificables resultantes. Este criterio dimana de la diferenciacidn entre suelos publicos destinados a dotaciones y suelos privados, distribuidos
en parcelas edificables, atribuyendo estos conceptos a la regulacidn contenida en el articulo 147 del ROTU.

e) La ordenacidn conjunta no supondra reparcelacion, es decir, no se producira la agrupacidn previa de las fincas objeto de ordenacion y su
posterior parcelacion.
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3. Cuando sea necesaria la apertura de un nuevo viario que de acceso a fincas que a la entrada en vigor de éste PGO carecen de él, se podran delimitar
mediante un Plan Especial, cuyo contenido se especifica en el articulo siguiente, (APP-PE) segun las determinaciones de los apartados 1 u 2 de este
articulo y del resto de normas de aplicacion.

Art. 4.4.18. Segregacion de parcelas

Las condiciones y garantias que se establecen en este articulo son mas
propias de un instrumento de ordenacion que de un proyecto de
parcelacidn, por lo que deberian estar incorporadas en el articulo anterior

Art. 4.4.18. Instrumentos de desarrollo de la parcelacién.
1. Las segregaciones de parcelas se haran acorde a un Proyecto de Parcelacidn, y si es el caso, por apertura de nuevo viario o complejidad de la
parcelacidn, se redactara un Plan Especial y Convenio Urbanistico, seglin determina el articulo anterior. El contenido del Plan Especial responderd a:

a) Frente minimo en contacto directo con viario publico.

b) Conexidn con las infraestructuras basicas: Abastecimiento, saneamiento y acceso rodado, justificando la idoneidad de las soluciones adoptadas y
su repercusion en las mismas.

c) Impacto que pudiera derivarse de las construcciones a realizar, con expresion de los movimientos de tierras, deforestaciones, previsiéon de
residuos sélidos y, en general cualquier otro impacto en el medio susceptible de producirse con la actuacién propuesta.

d) Garantia de ejecucion de las obras de urbanizacion a realizar, de acuerdo con las caracteristicas establecidas para los distintos espacios publicos
fijados en estas normas, asi como plazo de finalizacion de las mismas.

e) Resultado final de la divisidn, con expresion de las parcelas resultantes, de las vias de acceso a las mismas, situacion de los espacios Libres
Publicos de cesion obligatoria y disposicién de cada edificacidn en la parcela correspondiente, al objeto de mantener la disposicién tradicional
del nucleo en el que se actue.

f) Relacién de los acabados de la urbanizacidn. Los espacios publicos tendran un tratamiento que permita el uso y disfrute publico.

g) Cada una de las edificaciones resultantes tendra un tratamiento individualizado en cuanto a disefio, arquitectura, volumetria, materiales,
fachadas, etc. se refiere.

2. La realizacidn efectiva de las edificaciones podra hacerse a la vez o de forma individual. No obstante, en este caso, no se admitirdn fases de desarrollo
que no tengan un aspecto definitivo.

Art. 4.4.35 NR. Parcelaciones

Tal y como se aplica con cardcter general en los planeamientos generales
que se revisan, se considerara parcela de origen a la existente en la fecha
de aprobacion inicial del documento de Revisidn del PGO.

Art. 4.4.35 NR. Parcelaciones
[

2. Se considerara parcela origen la existente en la fecha de aprobacién inicial del documento de Revision del PGO.

Art. 4.4.37 NR. Intensidades

Puesto que en el articulo 4.4.26 ya se establece como edificable cualquier
parcela existente que cumpla las condiciones de edificacion establecidas
en el PGO vy las superficies minimas a efectos de parcelacion ya se regulan
en el art. 4.4.35 no se considera necesaria la referencia a una superficie
minima de 1.000 m? contenida en el punto 1.a. La misma reflexion cabe
realizar respecto al apartado b).

La superficie maxima asignada para usos distintos del residencial debe
vincularse con la exigencia de una superficie de parcela proporcional en
referencia a la parcela minima exigida segun el tipo de nucleo del que se
trate.

El punto 2.d se antoja redundante a tenor de lo regulado en el apartado c.
La referencia a “méaxima” en el apartado 3.a se considera innecesaria.

La regulacién del apartado 3.b se considera correcta; sin embargo parece
contradecirse con lo regulado en el apartado 2.b de este mismo articulo,
conforme al cual se limitaria la ampliacion proporcionalmente con la
superficie actualmente edificada. Debe aclararse este extremo.

Art. 4.4.37 NR. Intensidades
1. De conformidad a lo establecido en el articulo 147, parrafo 22 del ROTU, las condiciones para la edificacion en Nucleo Rural son las siguientes:

a)  Se podrd edificar de acuerdo a las determinaciones de la Normativa en todas las parcelas en interior del Nucleo Rural, de mas de 1.000 m2 de
superficie continua o de superficie menor preexistente a la aprobacion de este PGO (que se acreditara mediante cualquier medio de prueba
admitido en derecho) asi como las resultantes de las parcelaciones que se realicen al amparo de este planeamiento. La superficie maxima
construida serd de 300 m?, 4 médulos de 300 para usos que no sean viviendas hasta 1.200 y con unas parcelas minimas por cada médulo de
1.500 m2 en tipo 1y 1.700 m2 en el tipo 2.

b)  También seran edificables aquellas parcelas incluidas en el nucleo rural, que si bien no cumplen con alguna de las condiciones establecidas
para la edificacidn, se encuentran ubicadas entre o colindantes con parcelas edificadas con medianerias vistas, con objeto de cubrirlas, sin
crear otras nuevas.

c)  Para poder acoger la edificacion sera necesario, en todo caso, salvo para las circunstancias descritas en el punto b), que en la parcela pueda
ser inscribible un circulo de 15,00 m de didmetro, y que se justifique la disponibilidad de acceso rodado y de las infraestructuras de servicios
pertinentes (suministro de agua, saneamiento, etc.) desde camino publico.

2. En el caso de parcelas edificadas dentro del Ndcleo Rural:
a) Cuando la superficie de la parcela permita la parcelacion, deberd vincularse a la edificacion existente una superficie de terreno proporcional a la
edificabilidad construida en funcion del tipo de nucleo rural en el que se ubica considerando médulos completos (300/1500, 300/1700).

b) En todo caso sera de aplicacion lo establecido en el 4.3.10.3 cuando tales parcelas no retnan las condiciones de ordenacién espacial aplicables al
nucleo.

c) Las edificaciones existentes sobre la parcela se computardn a efectos de la méxima capacidad edificatoria que le corresponde a la superficie
incluida en el Nucleo Rural, independientemente de su ubicacidn exacta dentro de la parcela.

3. La medicién de la superficie edificable: EI computo de la edificabilidad sera del 100% de la planta siempre y cuando la misma supere en un 50% la
rasante.
a) Lasuperficie maxima de la planta sétano no sera computable.

UTE

Urbania 2003 Arquitectura SL 1.5
/
(&~ Bilboina de Proyectos SLP  THeal B

PLaN GENERAL DE ORDENACION

Pagina 94 de 119

Ayuntamientode Gijén

'jéh




La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CEV: 12431371254130514227 en www.gijon.es/cev

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

ANEXOS A LAS MEMORIAS

INFORME

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

b) Enlareformay rehabilitacion de edificios existentes, se permitira la ampliacion de la superficie construida hasta la permitida para cada tipo de
nucleo, salvo para los casos indicados en el punto 2.b) de este articulo.

c) Porlo demas deberan cumplir las condiciones generales de edificabilidad, estéticas y de composicion indicadas en el Plan General de
Ordenacion.

Art. 4.4.38 Edificaciones auxiliares

El computo de la superficie construida deberia ser igual tanto para las
integradas con la edificacion principal como para las exentas,
considerandose mas adecuado un computo del 100 %.

Art. 4.4.38 Edificaciones auxiliares
1. Las edificaciones auxiliares cubiertas (garajes, almacenes de aperos, parrillas, salas deportivas, cuartos de instalaciones, etc.):

a) Exentas: no superardn el 10% de la superficie de parcela, con un maximo de 50,00 m?, y computardn al 100%. Se desarrollaran en una
planta, con una altura al alero no superior a 4,00 m.
b) Integradas en la edificacion principal: computara el 100% de toda su superficie.

Art. 5.1.1 Suelo Urbanizable. Definicion
Se considera innecesaria de referencia a los suelos urbanizables no
sectorizados, puesto que el documento de Revision no los contempla.

Art. 5.1.1 Suelo Urbanizable. Definicion
1. Constituyen el Suelo Urbanizable (SUR), (articulo 310 del ROTU), aquellos espacios que el Plan General destina a ser soporte de los crecimientos
urbanos previsibles.

2. Todo el SUR incluido en el presente PGO es del tipo de Suelo Urbanizable Sectorizado (SUR), para el que se prevé su desarrollo y urbanizacién dentro
del periodo de vigencia de este PGO.

3. Se listan los distintos ambitos del SUR, con su categoria, denominacién, cédigo y superficies en documento anexo.

Art. 5.1.2 Naturaleza

Debe incorporarse una referencia a los usos permitidos en el suelo
urbanizable

Como se dijo en el comentario al articulo anterior, este documento de
Revisidn no clasifica suelos urbanizables no sectorizados.

Art. 5.1.2 Naturaleza

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del TRLSRU, el suelo para el que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica prevean o
permitan su paso a la situacion de Suelo Urbanizado, hasta que termine la correspondiente actuacion de urbanizacion entre el que se encuentra el Suelo
Urbanizable, tendra la consideracion de Suelo Rural a los efectos de la legislacion estatal contenida en el TRLSRU.

2. Desde que los terrenos queden incluidos en el ambito de una actuacion de urbanizacidn Unicamente podran realizarse en ellos:

a) Losusosy obras de cardcter provisional que se autoricen por no estar expresamente prohibidos por la legislacidn territorial y urbanistica o la
sectorial que habran de cesar, y en todo caso, ser demolidos sin indemnizacién alguna cuando lo acordare la Administracién urbanistica. La
autorizacidn, bajo las indicadas condiciones aceptadas por el propietario, se hara constar en el Registro de la Propiedad de conformidad con lo
establecido en la legislacion hipotecaria.

b) Las obras de urbanizacién cuando concurran los requisitos exigidos en la legislacidon sobre ordenacién territorial y urbanistica, asi como
las de construccion o edificacién que ésta permita realizar simultdaneamente a la urbanizacién.

2. Se consideran usos permitidos de caracter provisional todos aquellos que se permitan o autoricen en la categoria de SNU o en la ordenanza zonal mas
proxima al ambito de Suelo Urbanizable delimitado, con expresa exclusiéon del uso de vivienda en todas las situaciones.

Art. 5.1.5 Ordenacién
En punto 2 se considera innecesario, puesto que esta cuestion ya se regula
en el articulo 5.1.8.

Art. 5.1.5 Ordenacion
Los Planes Parciales disefiaran su ordenacién con arreglo a las determinaciones contenidas en la Ficha Urbanistica del Sector correspondiente.

Art. 5.1.8 Dotaciones (Sistemas Locales)
La redaccidon y referencias del punto 2 resultan confusas, debiendo
aclararse

Art. 5.1.8 Dotaciones (Sistemas Locales)
2. Se podran ejecutar las dotaciones de titularidad publica definidas en la correspondiente Ficha Urbanistica de forma anticipada antes de que los
terrenos adquieran la condicion de solar y siempre que se haya procedido a la cesidn de la parcela correspondiente.

Art. 5.3.1 Planes Parciales
Lo regulado en el punto 2 parece referirse a eventuales supuestos de
modificacion del PGO, lo que deberia aclararse.

Art. 5.3.1 Planes Parciales
2. Los Planes Parciales estaran subordinados al Plan General de Ordenacidn, cuyas determinaciones no podran modificar.

Art. 5.3.8 Contenido de los Planes Parciales

Debe hacerse referencia expresa a la Resolucidon de 2 de septiembre de
2014 de la Consejeria de Fomento, Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente sobre normalizacién de instrumentos de planeamiento y
gestion urbanistica para su incorporacion al Registro de Planeamiento y
Gestion Urbanistica y su integracion en el Sistema de Informacion
Territorial del Principado de Asturias.

Art. 5.3.8 Contenido de los Planes Parciales

El contenido y documentacion exigibles, mas alla del articulo 190 del ROTU, a los Planes Parciales se ajustara a la Normativa Urbanistica del Principado de
Asturias y a la Resolucidn de 2 de septiembre de 2014 de la Consejeria de Fomento, Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente sobre normalizacién de
instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica para su incorporacion al Registro de Planeamiento y Gestion Urbanistica y su integracién en el
Sistema de Informacidn Territorial del Principado de Asturias. Se procedera a su elaboracién con el grado de precision y con arreglo a los criterios que
para cada uno de los documentos se detallan en los apartados siguientes:

[/
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Respecto a las reservas para dotaciones locales Art. 1.2.22. Fichas Urbanisticas (FU)

El planeamiento podra establecer motivadamente condiciones concretas | /.../

en cada ficha o remitirse a los estandares del ROTU en el suelo | 4. Los datos numéricos reflejados en las fichas podran ser modificados en funcidn de las superficies topograficas reales. La elaboraciéon numérica del
urbanizable. En el primer caso se tendra en cuenta, como limite inferior de | reparto de aprovechamientos y cesiones de suelo de los instrumentos de gestion no debe ser considerado como Normativa del PGO, salvo
la cuantia de cesiones, la ratio dotacional establecida en el articulo | especificaciones concretas en la propia Ficha, es un guidn informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la normativa del PGO,
280.2.b) del ROTU. y podran ser modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada ambito.

El apartado “Gestidon” refleja la cantidad del 10,00% de aprovechamiento lucrativo objeto de cesién que, cuando en el apartado “Objetivos, criterios de
ordenacion y condiciones particulares” se especifique la cantidad exacta objeto de cesidn o se exima de la misma, se considera a los meros efectos
informativos.

En el apartado “Ordenacidn” se indica el nimero de viviendas estimadas y la densidad, siendo ambos parametros aproximados y no de obligado
cumplimiento. La densidad de las viviendas se ha calculado respecto a la superficie neta del ambito.

En el mismo apartado “Ordenacidn”, en ocasiones, se indica la ocupacidn en planta baja de los diferentes usos y cesiones, todo ello a titulo informativo y
no normativo, susceptible de adaptacion a las realidades territoriales del ambito y la ordenacion de detalle que se adopte, salvo las dotaciones publicas y
viario que se consideran minimas y sin perjuicio del cumplimiento del resto de las determinaciones de la Ficha.

Conforme a los criterios expuestos en el Informe de CUOTA al documento de Aprobaciéon Provisional de este PGO, en caso de duda sobre las
determinaciones de las Fichas Urbanisticas, las cesiones para sistemas locales se ajustaran en aplicacion de los criterios siguientes:

- Cuando en la Ficha Urbanistica se establecen condiciones concretas, se tendrd en cuenta, como limite inferior de la cuantia de cesiones, la ratio
dotacional establecida en el articulo 280.2.b) del ROTU.

- Cuando en la Ficha Urbanistica se especifica que los suelos urbanos no consolidados provienen de suelos actualmente calificados como consolidados o
de dmbitos de suelo urbano no consolidado con urbanizacién previa (cambios de uso o subedificacidon, generalmente) las cargas dotacionales se refieren
en todo caso a los incrementos de aprovechamiento, pudiendo acogerse a las modalidades de cumplimiento reguladas en el articulo 18.2.b) del TRLS"15.
En este caso, la ratio dotacional a aplicar es la que determina la propia Ficha, tomando como limite superior los estandares establecidos para el suelo
urbanizable y como limite inferior el porcentaje sefialado en el articulo 280 del ROTU.

- En los suelos urbanos no consolidados que provienen de suelos calificados como suelo urbano no consolidado en el planeamiento objeto de revision sin
urbanizacién previa, o de terrenos clasificados como suelo urbanizable o no urbanizable, las cargas dotacionales se refieren a los estandares establecidos
en el ROTU para el suelo urbanizable.

- En alguna Ficha Urbanistica se determina una excepcidn en la exigencia de entrega de suelo dotacional por ajustarse a los supuestos regulados en el
articulo 18.4 del TRLS"15, justificados pormenorizadamente mediante el correspondiente analisis de la viabilidad de la actuacion.

Nota: La coincidencia sobre algunos articulos de las observaciones incluidas en el Informe de CUOTA vy las observaciones incluidas en el Informe de la Direccién general
de Patrimonio Cultural, ha provocado la inclusion en estos casos —con el fin de valorar el articulo completo- en la tabla anterior de ambas observaciones.

Respecto a la documentacién grafica del PGO, se han introducido las correcciones advertidas en el Informe sobre la serie de Planos del PGO para responder a las
observaciones que se realizan:

Se hace coincidir la leyenda del plano 00-Estructura Territorial en la que se identifican con tramas de diferente color los suelos urbanos consolidados de los
suelos urbanos no consolidados con la representacién grafica en el plano.

Se incorpora el nucleo de “La Gola” a la serie de planos SC2, habiendo sido ya incluido en las series SC1 y SC5.

Plano 14-10-16: Se procede a identificar el ambito APP-PARA al norte del Camino del Melén y al este de la AUA-318 para el que se habia obviado la
identificacion (exclusivamente en este plano). El resto del area representa a un espacio de SNU de Infraestructuras.

Se procede a corregir los siguientes errores detectados en el plano 14-6-6: Se grafia como suelo urbano un fragmento de la Carretera de la Providencia NR 1-
04.02-A San Llorienzo, Los Hdérreos que el PESC califica como suelo de Costas. Se califica como SNU IAP el extremo noroeste de la parcela 1 del Poligono 117,
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gue el PESC califica como suelo de costas. Se mantiene el rétulo de I-AP sobre la parcela 114 del poligono 116, incluida en el suelo de costas del PESC y a la que
ya hizo referencia el informe de CUOTA de septiembre de 2017.

Pagina 97 de 119 | PLAN GenERAL DE ORDENACION
Ayuntamientode Gijon

Urbania 2003 Arquitectura SL

Bilbaina de Proyectos SLP



La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el CEV: 12431371254130514227 en www.gijon.es/cev

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA ANEXOS A LAS MEMORIAS
E.2. INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL. CONSEJERIA DE EDUCACION Y
CULTURA DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS.- -Expediente CPCA 220/16-

Tras una breve descripcion de la documentacién presentada, el Informe incluye varias observaciones o
recomendaciones que se detallan a continuacién.

Respecto a los Bienes de Interés Cultural y Bienes del Inventario de Patrimonio Cultural de Asturias se
sefialan una serie de observaciones que se incorporan a la documentacién grafica del PGO y en su caso, a
las determinaciones del Catdlogo Urbanistico, cuya modificacion se estd tramitando con caracter
simultaneo a esta Revisidon del PGO en expediente separado de conformidad con lo dispuesto en el articulo
134 del ROTU. Igualmente, la documentacidn grafica sefiala expresamente los elementos declarados BIC o
pertenecientes al IPCA. Del mismo modo, se actualiza el listado de los BIC y de los IPCA, incorporando como
BIC los Yacimientos Arqueoldgicos de Cimadevilla y del Cabo o La Campa Torres.

Las observaciones realizadas respecto a la Memoria son asumidas por los diferentes documentos que
integran el PGO realizandose las aclaraciones y completando la informacién sefialada asi como ajustando
los criterios de la ordenacion con los bienes objeto de proteccion sefialados en la documentacion gréfica.

Las observaciones realizadas a las NNUU vy las realizadas por el Informe particularizado sobre PATRIMONIO

ARQUEOLOGICO son analizadas y valoradas en la tabla adjunta.

PATRIMONIO CULTURAL

INFORME

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

Articulo 1.1.20. Terminologia

Los planos que acompafian el PGO reproducen
siglas que hacen referencia a diferentes aspectos
de la ordenacion, cuya misién es la de evitar las
reproducciones sistematicas de la terminologia
completa.

No se sefialan abreviaturas para los edificios o
elementos BIC o incluidos en el IPCA. Aparecen
referencias en los planos a elementos del
patrimonio arqueoldgico, pero no se recogen sus
siglas en este articulo.

Articulo 1.1.20. Terminologia
[
11. Los planos que acompafian el PGO reproducen siglas que hacen referencia a diferentes
aspectos de la ordenacidn, cuya mision es la de evitar las reproducciones sistematicas de la
terminologia completa. Su relacidn es la siguiente:

a) Generales:
- Plan General de Ordenacion (PGO)
- Evaluacién Ambiental (EA)
- Elemento Catalogo Urbanistico
con indicacién de BIC o IPCA)

(Codigo correspondiente del Catalogo Urbanistico,

Articulo 1.2.9. Catalogo Urbanistico (CU)
Regulacion correcta.

En los planos se recogen los bienes protegidos
por el Catadlogo Urbanistico, a falta de una
relacion textual, que se tramita paralelamente a
la Revision del PGO. En el documento que se
elabore para Texto Refundido, en su caso, se
comprobard la coherencia entre los bienes
inventariados en el PGO vy los bienes
definitivamente incluidos, con su nivel de
proteccion, en el Catalogo

Urbanistico.

En los planos del documento de Aprobacion Definitiva se recoge la relacion textual de los
elementos incluidos en el CU en su version definitiva.

Articulo 1.3.10. Supuestos de Ruina

Esta determinacion establecida en el parrafo
tercero del articulo contradice lo establecido en
el articulo 234.2 TROTU y 589.3 ROTU, que
excluyen del régimen general de ruina y de los
supuestos de ruina econdmica, ruina técnicay
ruina urbanistica a los bienes integrantes del
Patrimonio Cultural, que se regiran en esta
cuestion por lo que establece su normativa
especifica,

que en el Principado de Asturias es la mentada
Ley 1/2001, de 6 de marzo de Patrimonio
Cultural, y su Reglamento de desarrollo,
aprobado por Decreto 20/2015, de 25 de marzo.
En el articulo 6.3.16 se recogen estas
determinaciones, por lo existiria contradiccion
con el articulo 1.3.10.

Articulo 1.3.10. Supuestos de Ruina

[

3. Las previsiones establecidas en los apartados anteriores no seran de aplicacion respecto de los
bienes integrantes del Patrimonio Cultural, que se regirdn por su normativa especifica establecida
por la Ley 1/2001, de 6 de marzo, del Patrimonio Cultural de Asturias y su Reglamento de
desarrollo, aprobado por Decreto 20/2015, de 25 de marzo, segln se recoge en el articulo 6.3.16
de estas NNUU.

Articulo 1.3.11. Procedimiento de declaracién
Debera afadirse las especificidades del
procedimiento establecidas en el Reglamento de

Articulo 1.3.11. Procedimiento de declaracién
1. La iniciacidon del procedimiento tendente a la declaracién de ruina, su tramitacion, resolucion y
efectos respondera a la regulacidn contenida en los articulos 593 a 597 del ROTU
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desarrollo de la Ley de Patrimonio Cultural,
aprobado por Decreto 20/2015, de 25 de marzo

2. El procedimiento para los bienes integrantes del Patrimonio Cultural debera ajustarse a lo
establecido en el Reglamento de desarrollo de la Ley de Patrimonio Cultural, aprobado por
Decreto 20/2015, de 25 de marzo

Articulo 1.3.24. Proyecto y documentacion
técnica.

Seria conveniente afiadir que la documentacion
de los proyectos para las intervenciones sobre
bienes integrantes del Patrimonio Cultural se
determina en el Reglamento de desarrollo de la
Ley de Patrimonio Cultural, aprobado por
Decreto 20/2015, de 25 de marzo, para BIC, IPCA
y traslado de hdrreos y paneras.

Articulo 1.3.24. Proyecto y documentacion técnica.

1. Las actuaciones a tramitar por el procedimiento de Obra Mayor definidas en el articulo 36 de la
Instruccion TE-CREA, requieren de la presentacion de un Proyecto, tal y como se establece en la
Ley 38/1999 de Ordenacién de la Edificacion. La documentaciéon de los proyectos para las
intervenciones sobre bienes integrantes del Patrimonio Cultural ademas, se ajustard a lo
dispuesto en el Reglamento de desarrollo de la Ley de Patrimonio Cultural, aprobado por Decreto
20/2015, de 25 de marzo, para BIC, IPCA y traslado de hérreos y paneras.

Articulo 2.3.84. Modificacion de fachadas
Cuando la actuacion afecte a un edificio
protegido, incluido en el Catalogo Urbanistico,
deberia exigirse el proyecto unitario de fachada
en todo caso, con el fin

de garantizar que se mantendran, y en su caso,
recuperaran de forma gradual las caracteristicas
de la envolvente (acabados, color, carpinterias
exteriores, cerramiento de balcones, etc.), de
forma acorde con el nivel de protecciéon y las
intervenciones permitidas para el mismo.

Articulo 2.3.84. Modificacion de fachadas

1. La modificacidn de fachadas requiere un proyecto del conjunto de la misma, que garantice la
calidad de la intervencion.

[d

4. El Ayuntamiento, con ocasion de la solicitud de licencia, podra requerir la adecuacién a un
disefio unitario de aquellas fachadas en las que, de forma andrquica, se hayan producido
cerramientos de terrazas, u otras modificaciones de fachada. En el caso de que la actuacion no se
acometa de una sola vez, cada una de las obras que se realicen debera solicitar su licencia
correspondiente debiendo de ajustarse las obras al proyecto aprobado para todo el edificio.

5. Cuando la actuacion afecte a un edificio protegido, incluido en el Catdlogo Urbanistico, deberia
exigirse el proyecto unitario de fachada en todo caso, con el fin de garantizar que se mantendran
y recuperaran de forma gradual las caracteristicas de la envolvente (acabados, color, carpinterias
exteriores, cerramiento de balcones, etc.), de forma acorde con el nivel de protecciéon y las
intervenciones permitidas para el mismo.

Articulo 2.3.90. Construcciones prefabricadas

La referencia contenida en el parrafo 52 del
articulo de referencia, no esta coordinada con la
realidad de la normativa municipal del
Gijén/Xixén en relacion con la Ley 1/2001, de 6
de marzo, de Patrimonio Cultural de

Asturias: al contar con Catdlogo Urbanistico,
deberan remitirse para autorizacion las
intervenciones sobre los hérreos y las paneras
incluidos en el mismo con nivel de proteccion
integral, o que por circunstancias sobrevenidas,
se incluyan, en virtud del articulo 27 LPC. No se
trata sélo de hérreos y paneras de mas de 100
afios, sino de los que estan efectivamente
protegidos.

Articulo 2.3.90. Construcciones prefabricadas

5. La realizacién de obras en hdérreos y paneras que estén protegidos en el Catalogo con nivel de
proteccion integral o que por circunstancias sobrevenidas, se incluyan en virtud del articulo 27 de
la Ley de Patrimonio Cultural, requeriran informe previo de la Consejeria competente, en ellos no
podran realizarse mds obras que las de restauracion y conservacion, para su traslado se requerira
autorizacidn expresa de la citada consejeria y de conformidad al procedimiento descrito en el
articulo 103 del Decreto 20/2015, de 25 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo de la Ley del Principado de Asturias 1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio Cultural.

Articulo 4.3.12. Condiciones de utilizacion de la
edificacion tradicional

Respecto a las ampliaciones de las Quintanas
recogida en el pérrafo 49, se deberd afiadir que
en el caso de los elementos protegidos en el
Catalogo Urbanistico, la ampliacién se permitira
siempre y cuando lo permita su régimen de
proteccion, cuestion que deberia expresamente
sefialarse en el articulo, con el fin de garantizar
la informacion clara a la ciudadania y la
transparencia.

Articulo 4.3.12. Condiciones de utilizacion de la edificacion tradicional

/...]

4. Estos edificios podran ser ampliados en las condiciones fijadas en esta normativa, siempre que
cumplan las condiciones de parcela minima, ocupacion, etc. de la zona correspondiente. En otro
caso no se permitird ampliacion alguna, excepto en las Quintanas que se regulan
especificamente.

5. Para el caso de los elementos protegidos en el Catdlogo Urbanistico, la ampliacion se permitira
siempre y cuando lo permita su régimen de proteccion.

Articulo 4.3.20. Horreos y paneras

Las intervenciones en hdrreos y paneras sujetas
a autorizacion son las que se vayan a realizar
Unica y exclusivamente sobre los que se
encuentran incluidos en el

Catalogo Urbanistico de Gijén/Xixdn. Por tanto,
deberan eliminarse las referencias a

bienes de mas de 100 afios, o a los que se
describen en el DT32.2 LPC, o los anteriores a
1940.

En Gijon/Xixén no hay cabazos, por lo que se
eliminard dicha referencia.

Asimismo, los apartados 1y 2 de la DT32 LPC ya
no se encuentran vigentes, por lo que deberian
eliminarse dichas referencias.

Deberia incluirse un articulo especifico para el
procedimiento de autorizacion del traslado de
hérreos

Articulo 4.3.20. Horreos y paneras

[/

4. La realizacion de obras en hérreos o paneras incluidos en el Catdlogo Urbanistico de Gijon
/Xixén requerird informe previo de la Consejeria competente en materia de protecciéon del
patrimonio histérico. En dichos hdrreos no podran realizarse mas obras que las de restauracion y
conservacion, y su demolicion, total o parcial, desmontaje o traslado, incluso dentro de la misma
parcela, requerird autorizacion expresa de la citada Consejeria.

5. Se prohibe la segregacion parcelaria de los hérreos y las viviendas vinculadas a los mismos.

6. Cualquier obra o transformacién estard sometida al trdmite de licencia municipal y a lo
determinado en el Catdlogo Urbanistico.

7. El traslado de hdrreos y paneras se ajustara al procedimiento de autorizacién establecido en el
articulo 103 del Reglamento de desarrollo de la Ley de Patrimonio Cultural, aprobado por Decreto
20/2015, de 25 de marzo

Articulo 4.3.21. Fachadas y cubiertas

La mamposteria vista en recercos, impostas o
cualquier otro elemento compositivo es una

Articulo 4.3.21. Fachadas y cubiertas
/...]

4. En el caso de reformas:
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intervencion ajena a la tradicion constructiva. Se
admitiria, como es criterio sentado del CPCA,
que se dejen vistas las cadenas esquineras,
impostas, recercos o elementos compositivos de
canteria, con remate en linea recta del
enfoscado de revestimiento. Por su parte, se
considera que las contraventanas al

exterior son ajenas al medio rural, por lo que no
deberian permitirse.

. El picado de las cargas de fachada se permitird solamente en zdcalos, recercos,
impostas, o cualquier otro elemento compositivo. En todo caso el rejunteo se realizara
con mortero de cal o bastardo.

. Se permite dejar vistas las cadenas esquineras, impostas, recercos o elementos
compositivos de canteria, con remate en linea recta del enfoscado de revestimiento.

Articulo 4.4.18.- Segregaciones

Las segregaciones que afecten a parcelas de
bienes incluidos en el Catadlogo Urbanistico con
proteccion integral se someteran al informe de
esta Consejeria, en virtud del articulo 27 LPC, en
relacion con el articulo 205 ROTU.

Articulo 4.4.18.- Instrumentos de desarrollo de la parcelacion.

/!

2. La realizacién efectiva de las edificaciones podra hacerse a la vez o de forma individual. No
obstante, en este caso, no se admitiran fases de desarrollo que no tengan un aspecto definitivo.
3. Las segregaciones que afecten a parcelas de bienes incluidos en el Catdlogo Urbanistico con
proteccion integral se someteran al informe de esta Consejeria, en virtud del articulo 27 LPC, en
relacién con el articulo 205 ROTU.

Articulo 5.3.6. Condiciones de la ordenacion

En los ambitos que afecten a elementos
declarados Bienes de Interés Cultural, incluidos
en el IPCA, o en el Catalogo Urbanistico, deberia
sefialarse dicha afeccién en la propia ficha, para
una mayor seguridad en el futuro desarrollo a
través de un Plan Parcial. En concreto, se
deberian introducir determinaciones en relacién
con lo

siguiente:

- Cuando en las reparcelaciones se afecten a
parcelas de bienes incluidos en el Catédlogo
Urbanistico con proteccion integral, deberd
someterse el instrumento de ordenacién a
informe de esta Consejeria, y el instrumento de
gestion debera tener en cuenta dicha condicién
a los efectos de la obtencién de las parcelas de
resultado.

- Se procurard la menor alteracién de las
condiciones actuales del espacio libre de las
parcelas protegidas, salvo para la plantacion de
arbolado autéctono y especies que armonicen y
convengan al estilo del inmueble existente.

- Cuando existan hdérreos o paneras, deberd
preverse su traslado cuando no resulten
compatibles con la ordenacion. Con caracter
previo a la aprobacién definitiva del proyecto de
urbanizacién, deberd contarse con la
autorizacidon de esta Consejeria, con el fin de
garantizar su adecuada conservacién, evitando
de esta manera su depdsito provisional.

- Cuando en un ambito de actuacidon existan
bienes protegidos, deberian ser

objeto de rehabilitacion, teniéndolos en cuenta a
efectos de reparcelacion en su caso.

- Debera indicarse la afeccién del Camino de
Santiago en los ambitos por los que discurre a su
través o por los limites del ambito, con el fin de
prever las medidas oportunas en el desarrollo
del planeamiento y el instrumento de gestidn.
Apliquese a otros entornos de proteccion

Articulo 5.3.6. Condiciones de la ordenacion

[

3. Reservas de suelo para Dotaciones: Zonas Verdes. La reserva de suelo para dotaciones se
dimensionara de acuerdo a lo previsto por la normativa urbanistica del Principado de Asturias.
[d

4. En los ambitos que afecten a elementos declarados Bienes de Interés Cultural, incluidos en el
IPCA, o en el Catdlogo Urbanistico, se sefiala en la propia Ficha, dicha afeccién. En estos espacios
se deben tener en cuenta las siguientes determinaciones:

- Cuando en las reparcelaciones se afecten a parcelas de bienes incluidos en el Catdlogo
Urbanistico con proteccion integral, debera someterse el instrumento de ordenacion a informe
de la Consejeria de Cultura y el instrumento de gestion deberd tener en cuenta dicha condicién a
los efectos de la obtencidn de las parcelas de resultado.

- Se procurara la menor alteracién de las condiciones actuales del espacio libre de las parcelas
protegidas, salvo para la plantacion de arbolado autdctono y especies que armonicen vy
convengan al estilo del inmueble existente.

- Cuando existan hérreos o paneras, deberd preverse su traslado cuando no resulten compatibles
con la ordenacién. Con cardcter previo a la aprobacidn definitiva del proyecto de urbanizacién,
deberad contarse con la autorizacion de esta Consejeria, con el fin de garantizar su adecuada
conservacién, evitando de esta manera su depdsito provisional.

- Cuando en un ambito de actuacion existan bienes protegidos, deberian ser objeto de
rehabilitacién, teniéndolos en cuenta a efectos de reparcelacion en su caso.

- Debera indicarse la afeccion del Camino de Santiago o la Via de la Plata en los ambitos por los
que discurre a su través o por los limites del ambito, con el fin de prever las medidas oportunas
en el desarrollo del planeamiento y el instrumento de gestion.

5. Para el resto de los Sistemas Locales equipamientos y servicios) se estara a lo establecido en los
articulos 10 del ROTU — dotaciones urbanisticas- y 177 del ROTU - y de los Sistemas Locales-.

Articulo 6.3.1. Relacion de espacios y bienes
catalogados

Los apartados 1 y 2 de la DT32 LPC no se
encuentra vigente desde el dia 1 de enero de
2016. El apartado 3 no es de aplicacién en
Gijon/Xixén por contar con Catédlogo Urbanistico
de proteccidon que ha estudiado el patrimonio
etnografico.

Articulo 6.3.1. Relacidn de espacios y bienes catalogados

La relacion de bienes y conjuntos de interés natural y cultural, que adjunta el PGO, se encuentran
recogidos y desarrollados por el Catadlogo Urbanistico (CU) de Gijon, documento en el que se
formalizan, diferenciada y separadamente, las politicas publicas de conservacién o proteccién de
estos.

Articulo 6.3.5. Elementos protegidos

En relaciéon con el apartado 1, deberan
actualizarse una vez aprobada definitivamente la
modificacion del CAU.

El punto 3 es redundante: el Patrimonio Cultural
de Asturias se protege a través de las tres

Articulo 6.3.5. Elementos protegidos
1. Se incorpora en los Planos de Ordenacion la relacién de elementos unitarios que por sus
valores naturales o culturales son objeto de proteccidn y se encuentran incluidos en el Catalogo

Urbanistico de Gijon.

2. Esta inclusidén es meramente informativa puesto que en caso de contradiccion con el contenido
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categorias de proteccidn, BIC, IPCA y CAU, amén
que a través de los regimenes especificos del
patrimonio etnografico, histérico-industrial 'y
arqueoldgico, de acuerdo con el articulo 9 LPC.

del Catalogo, prevaleceran las determinaciones de éste ultimo. Las Modificaciones del Catalogo
conllevardn la alteracién de la relacion de elementos unitarios a conservar incorporada al Plan
General de Ordenacion sin necesidad de llevar a cabo la Modificacidn de éste dltimo

Articulo 6.3.6. Contenido del Catalogo
Urbanistico

En el apartado 1, para el patrimonio
arqueoldgico no se sefialan los bienes del IPCA.
En el patrimonio etnografico, faltan elementos
relacionados en la DT32.3 y articulo 69 LPC.

El apartado 5 es contrario a la LPC: tal y como se
indico para el articulo 6.3.1, los apartados 1y 2
de la DT32 LPC no se encuentra vigente desde el
dia 1 de enero de 2016; y el apartado 3 no es de
aplicacion en Gijon/Xixén por contar con
Catadlogo Urbanistico de proteccion que ha
estudiado el patrimonio etnografico. (apliquese
al articulo 6.3.10.2.c). El apartado 6 es
redundante, y la descripcion es simple e
incompleta: bastaria con indicar que “Para las
condiciones de intervencion se estard alo que
disponga el Catdlogo Urbanistico y, en su caso,
normativa autondémica de aplicacion”.

Articulo 6.3.6. Contenido del Catalogo Urbanistico
1. Se incluyen en el Catdlogo Urbanistico las muestras mas destacadas de los distintos tipos de
patrimonio natural y cultural gijonés seguin su régimen de proteccion aplicable:
[
b) Patrimonio arqueoldgico
- Yacimientos incluidos en la Carta Arqueoldgica del Concejo.
- Yacimientos arqueoldgicos declarados Bien de Interés Cultural y los incluidos en el
Inventario de Patrimonio cultural de Asturias.
- Yacimientos arqueoldgicos incluidos en el IPCA.
- Vias historicas.
a) Patrimonio Etnografico:
- Integrado por las expresiones relevantes o de interés de la cultura y forma de vida
tradicional.
— Fuentes, abrevaderos, lavaderos y molinos del concejo.
- Ermitas, capillas, capillas de animas cruceros, cruces y sefiales piadosas.
- Puentes de piedra de factura tradicional
- Llagares antiguos de sidra
- Espacios dedicados a juegos tradicionales que conserven su propia fisonomia y
estén contextualizados con su entorno.
/!
2. El Catalogo Urbanistico incorpora una ficha individualizada de todos los elementos incluidos,
prevaleciendo en la materia de sus competencias en caso de contradiccion, sus determinaciones
sobre las de este PGO.
4. Para las condiciones de intervencion se estara a lo que disponga el Catalogo Urbanistico y, en
su caso, hormativa autonémica de aplicacion.

Articulo 6.3.7. Bienes de Interés Cultural (BIC)
Se relacionan los BIC y se sefiala su régimen
juridico. Si se introduce esta regulacion, del
mismo modo deberia procederse con el
Inventario del Patrimonio Cultural de Asturias,
como categoria superior de proteccion recogida
enla LPC.

Articulo 6.3.7. Bienes de Interés Cultural (BIC) y bienes incluidos en el Inventario del
Patrimonio Cultural de Asturias.

/...]

5. De acuerdo al articulo 56 LPC, en tanto no se apruebe el instrumento de planeamiento
urbanistico para su proteccidn, las intervenciones en Conjuntos Histdricos, Vias Historicas, Sitios
Historicos y Zonas Arqueoldgicas precisardn autorizacion de la Consejeria de Educacion y Cultura.
En todo caso, no se permitiran alteraciones en alineaciones consolidadas histéricamente ni
agregaciones en parcelas, a excepcion de los entornos de proteccion.

6. En el caso de bienes inmuebles, la inclusion en el Inventario del Patrimonio Cultural de
Asturias, cuya relacién se podrd consultar en el documento de Catdlogo Urbanistico, salvo que
expresamente limite su proteccion a alguna o algunas de sus partes, lleva consigo la aplicacion
automatica y adicional del régimen urbanistico de proteccidn integral.

7. Respecto a los bienes incluidos en el Inventario del Patrimonio Cultural de Asturias, sélo son
autorizables las obras e intervenciones que respeten sus valores histéricos y culturales y no
pongan en riesgo su conservacion. Requerirdn autorizacion de la Consejeria de Educacion y
Cultura en los siguientes casos:

a) Las restauraciones de bienes muebles.

b) Las obras mayores sobre inmuebles, infraestructuras o espacios protegidos.

c) Los tratamientos de fachadas en inmuebles que vayan mas alla de la mera conservacion.

d) Las obras menores en inmuebles cuando expresamente, y con caracter excepcional, asi se haya
sefialado en la resolucidn por la que se incluyen esos bienes en el Inventario.

e) Las obras en el entorno de inmuebles, infraestructuras o espacios protegidos cuando
expresamente se haya sefialado en la resoluciéon por la que se incluyen esos bienes en el
Inventario, que en ese caso deberd incluir la delimitacion correspondiente. La aprobacién de un
Plan Especial o figura urbanistica equivalente podra suponer la desaparicion de dicho tramite, en
las mismas condiciones a que hacen referencia el apartado 2 del articulo 50 y el apartado 4 del
articulo 55 de la ley de Patrimonio Cultural para el entorno de Monumentos.

f) Las obras en zonas en que se presuma la existencia de restos arqueoldgicos. 2.

Articulo 6.3.9. Asignacion de Nivel de
Proteccion

Debera aclararse si al mencionar patrimonio
etnografico, se pretende que se aplique el
régimen de autorizaciones a las viviendas
tradicionales, cuadras, edificaciones agricolas,
capillas, etc. Si solo se hace referencia a traslado
y uso de horreos y paneras, deberd aclararse, y
en su caso, indicar sucintamente el
procedimiento regulado para su traslado.

Articulo 6.3.9. Asignacion de Nivel de Proteccion

[d

3. El traslado de hérreos y paneras debera ser autorizado por los Ayuntamientos de origen y
destino, previo informe vinculante de la Consejeria competente en materia de patrimonio
cultural y siguiendo el procedimiento descrito en el articulo 103 del Decreto 20/2015, de 25 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley del Principado de Asturias
1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio Cultural. El traslado de un hérreo o panera de un concejo a
otro supondra la modificacién del catalogo urbanistico de proteccion de ambos, en un caso para
excluir el elemento del listado de bienes protegidos y en el otro para incorporarlo, haciendo
constar en la correspondiente ficha de catalogacidn el origen del elemento, procedente de un
traslado autorizado.

Articulo 6.3.10. Proteccidn Integral

Las definiciones se ajustaran a las del ROTU,
porque son vagas, y poco claras. Revisar de la
anotacion del articulo 6.3.6 respecto 6.3.10.2.c

Articulo 6.3.10. Proteccidn Integral

[/

2. Seran elementos sujetos a Proteccidn Integral:
a) Los Bienes de Interés Cultural.
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b) Los Bienes incluidos en el Inventario del Patrimonio Cultural de Asturias, tanto los asi
declarados, como aquellos sometidos preventivamente a su régimen de proteccion, por
la Ley 1/2001 en su Disposicidn Transitoria Tercera.

c) Los Bienes asi considerados en el Catdlogo Urbanistico

3. En el nivel de proteccidn integral se incluiran los bienes que deban ser conservados integros,
por ser portadores de interés en grado singular, preservando sus caracteristicas originarias.
4. La asignacion de este nivel de proteccion tiene por objeto la conservacién de la totalidad de sus
caracteristicas arquitectonicas interiores y exteriores, asi como su forma de ocupacion del
espacio, su relacion con la trama urbana y el resto de elementos construidos. Sélo se admitiran
las intervenciones y usos que no supongan menoscabo de sus valores y que persigan su
mantenimiento o refuerzo. No obstante, cuando se trate de edificaciones u otro tipo de
construcciones o instalaciones se podra autorizar por la Administracidon urbanistica, cuando no
contravenga lo dispuesto en la legislacion de patrimonio cultural:

a) La eliminacién de aquellos cuerpos de obra que, por ser anadidos, desvirtien su
estructura arquitectodnica, dificulten o falseen su mejor interpretacion histérica o
arquitectodnica, o conlleven su degradacion. En tal caso, se deberan documentar las
partes que se eliminen.

b) La reposicidn o reconstruccion de aquellos cuerpos y huecos primitivos que redunden en
beneficio del valor cultural del conjunto, o que se precisen para corregir los efectos del
vandalismo, de catastrofes naturales, del incumplimiento del deber de conservacion o de
obras ilegales. En tal caso, la reposiciéon o reconstruccién quedara suficientemente
documentada a fin de evitar errores de lectura e interpretacion.

c) Las obras de redistribucion del espacio interior sin alterar las caracteristicas estructurales
exteriores del edificio o construccién, y siempre que no desmerezca los valores
protegidos ni afecte a elementos constructivos u ornamentales de interior a conservar.

d) Las obras de acondicionamiento para nuevos usos ligadas a la implantacion de nuevas
instalaciones cuando no suponga menoscabo de los valores del bien catalogado.

5. Las actuaciones a desarrollar en estos bienes precisaran en todo caso informe previo y

vinculante de la Consejeria de Cultura y Turismo del Principado de Asturias.

6. En todo caso, respecto a las intervenciones y obras e atendra a las determinaciones del

Catdlogo Urbanistico.

7. En el caso de las intervenciones en el Patrimonio Arqueoldgico, se atendera ademas de lo

indicado en el parrafo anterior, a lo dispuesto en los articulos 61 y siguientes de la ley 2/2001 de

Patrimonio Cultural del Principado de Asturias.

Articulo 6.3.11. Proteccidn Parcial
Las definiciones se ajustaran a las del ROTU,
porque son vagas, y poco claras.

Articulo 6.3.11. Proteccion Parcial

1. En el nivel de proteccidn parcial se incluiran los bienes que deban ser conservados en
parte, preservando lo que sea definitorio de su estructura arquitecténica o espacial y que ademas
tengan valor intrinseco. A tales efectos, se consideraran elementos definitorios de la estructura
arquitectdénica o espacial los espacios libres, alturas y forjados, jerarquizacién de volimenes
interiores, escaleras principales, zaguan, fachada y demas elementos propios.

2. En los bienes incluidos en esta categoria, podran ser objeto de autorizacién por la

Administracién urbanistica:

a) Las obras que sean congruentes con los valores de los bienes catalogados, siempre que
se mantengan los elementos definitorios de la estructura arquitecténica o espacial.

b) La eliminacion de alguno de los elementos cuando no gocen de proteccion especifica en

la legislacion sectorial o en el Catélogo y sean de escaso valor definitorio del conjunto, o cuando
su conservacion comporte graves problemas de cualquier indole para la mejor conservacién del
bien catalogado.

3. En todo caso se atendran a las determinaciones del Catalogo Urbanistico.

Articulo 6.3.12. Proteccién Ambiental

Las definiciones se ajustaran a las del ROTU,
porque son vagas, y poco claras.

Articulo 6.3.12. Proteccion Ambiental

1. En el nivel de proteccién ambiental se integran los bienes que, aun sin presentar en si mismos
un valor intrinseco, contribuyen a definir un ambiente de interés por su belleza, tipismo o
caracter tradicional.

2. En estos bienes podrdn ser objeto de autorizacion por la Administracidén urbanistica:

a) La demolicion de las partes de las edificaciones no visibles desde la via publica,
preservando y restaurando sus elementos propios.

b) La reforma de la fachada de la edificacién y elementos visibles desde la via publica.

3. En los casos sefialados en el apartado anterior, la autorizacion quedara condicionada a la
obtencién de licencia urbanistica de fiel reconstruccidén, remodelacién o construccidn
alternativa de superior interés arquitectonico y que contribuya a preservar los rasgos
definitorios del ambiente protegido.

4. En todo caso se atendran a las determinaciones del Catdlogo Urbanistico.

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

INFORME

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

1. Los usos enumerados en el régimen especifico
del SNU de Interés Agroperiurbano vy
Agroforestal, implican movimientos de tierras
gue son incompatibles con la conservacion de

1. Para resolver la cuestion planteada y evitar la creacion de una nueva categoria de suelo con
un régimen de usos idéntico o similar a las categorias en las que estdn inmersas las areas de
proteccion de los yacimientos arqueoldgicos, con la salvedad de los movimientos de tierras
relacionados o no con la edificacidn, se opta por una respuesta menos drastica e igual de
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los yacimientos arqueoldgicos declarados bienes
del IPCA. En consecuencia, se considera que la
mejor solucidn es plantear una categoria de
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién
especifica para este tipo de elementos culturales
que impida la realizacion de movimientos de
tierras de manera general, que fomente el uso
agrario tradicional de estos espacios y que
prevea con claridad la necesidad de la
autorizacion previa de la Consejeria de Cultura
en el caso de cambios de uso que precisen
movimientos de tierras de cualquier tipo.

2. En cuanto a las ampliaciones del nucleo
respecto de lo previsto en el planeamiento
anterior, que se hacen sobre el entorno de
proteccién del yacimiento, no se consideran
admisibles. En consecuencia, deberan
retrotraerse los ambitos de ampliacién de este
nidcleo que interfieran con tal espacio
arqueoldgico hasta el limite existente en el
planeamiento anterior.

3. Se debera reflejar la capa correspondiente a
los elementos patrimoniales protegidos,
especialmente los yacimientos arqueoldgicos y
sus entornos de proteccion, en todos los planos
del plan general de ordenacién, lo que incluye
los de suelo urbano, urbanizable y nucleos
rurales

efectiva que consiste en completar el articulo regulador de los movimientos de tierra con un
apartado en el que singularmente se proceda a dar proteccion especifica a los elementos
arqueoldgicos, de tal manera que cualquier uso que precise movimiento de tierras en estos
espacios requiera autorizacion previa de la Consejeria de Cultura.

Articulo 4.3.3 Movimiento de tierras

1. Cuando, por la topografia del terreno, sea necesario realizar algin movimiento de tierras, para
la implantacion de una actividad o una edificacion, su autorizacién estara vinculada a la licencia
de edificacion y deberan cumplirse los siguientes requisitos:

a) Cuando se pretenda realizar movimiento de tierras sobre espacios donde se encuentren
delimitados yacimientos arqueoldgicos, se precisara con caracter previo la
autorizacién de la Consejeria de Cultura.

b) No podra alterarse el relieve primitivo del terreno a distancias inferiores a 4,00 m de los
linderos con fincas colindantes.

c) En el resto del terreno se admite por causas justificadas la realizacion de movimientos
de tierras para obtener una zona de menor pendiente mediante 2 taludes sucesivos —
desmonte y relleno- de pendiente maxima 1:1 con la condicional de no tener un
desnivel superior a 1,30 m en ningun punto, medido sobre el relieve primitivo.

d) Los movimientos de tierra antes citados serdn objeto de licencia, en base a un proyecto
que, en areas de prevencion por deslizamientos superficiales (ver articulo 6.2.6),
justificara la estabilidad de la nueva rasante, mediante el correspondiente estudio
geoldgico-geotécnico.

e) Cuando los movimientos de tierra se incluyan en el proyecto de construccién se
incluiran en la peticidn de licencia de éste ultimo.

/]

2. Se han revisado las ampliaciones de las delimitaciones de los Nucleos Rurales respecto al
planeamiento en revision y los ambitos de proteccidn arqueoldgica, detectando varios casos que
entrarian en el supuesto planteado. Se han considerado los siguientes criterios:

- Para las parcelas afectadas parcialmente por el entorno de proteccion arqueoldgica se opta por
la aplicacion de las restricciones sobre los movimientos de tierra, dado que las propiedades
podrian materializar la edificacion y urbanizacion en las partes no afectadas por la proteccion,
siendo computable a efectos de parcela minima asi como de su geometria toda la superficie
incluida en el Nucleo rural.

- NR2-05.02 La Reboria y La Melandrera, NR2-14.01-A Trubia, Turruxén, NR2-14.13-C Riera, La
Venta Veranes, NR2-14.26 Pefaferruz, La Caseria, NR2-24.02-B Fano, El Regatu - Las
ampliaciones se refieren a ajustes de las partes de parcelas ya incluidas en el PGO'99 y que
permiten una mayor flexibilidad al escoger el emplazamiento de la edificacion o cualquier otro
elemento que precise movimiento de tierras.

- NR1-03.02-A Pavierna y Zarracina. — Se trata de las propiedades de la Iglesia de Santa Maria y el
cementerio adyacente, por lo que en aplicacién de otras normas, de las determinaciones del CU
y de las restricciones sobre el movimiento de tierras resulta en espacio protegido y sujeto a los
informes de la Consejeria de Cultura para cualquier actuacidn que se proponga.

- NR1-13.01 Castiello Bernueces, La Nisal — Se excluye la parte de la parcela 14 del poligono 105.
- NR2-14.01-B Trubia, Lleme — Se excluye del NR la parcela 73 del poligono 17.

- En cuanto al entorno del Camino de Santiago, se trata de propiedades que han sido objeto de
planeamiento especial, que estan inmersas en una suelo urbanizado o simplemente se ajustan
los limites del NR a la cartografia actualizada y que poara cualquier actuacion que se pretenda,
deberan acogerse a las prescripciones del oportuno informe de la Consejeria competente en
materia cultural.

3. El documento de Aprobacién Definitiva incluye la capa correspondiente a los elementos
patrimoniales protegidos, incluidos los yacimientos arqueoldgicos y sus entornos de proteccién,
en todos los planos de ordenacidn y gestién.

E.3. DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA. DIRECCION GENERAL DE PREVENCION Y CONTROL
AMBIENTAL. SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL. CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS,
ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE. - EXPEDIENTE: IA-PP-0374/2014-

Se examina la RESOLUCION de 14/12/2018 por la que se procede a la DECLARACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA -DAE- del PGO de Gijén/Xixén para resolver que el mismo es AMBIENTALMENTE VIABLE
siempre que cumpla las determinaciones, medidas y/o condiciones previstas en el Estudio Ambiental
Estratégico y resto de documentos del expediente y las que contiene la propia Declaracién Ambiental
Estratégica. Adicionalmente, y para garantizar la integracién ambiental del plan se sefialan una serie
determinaciones, medidas y/o condiciones finales, que deberan ser incorporadas al Documento de

Aprobacidn Definitiva.
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Las observaciones y/o recomendaciones realizadas respecto a los diferentes componentes que
conforman las cuestiones ambientales definidas y reguladas desde el PGO: riesgos de inundacidn,
cambio climdtico, riesgos geoldgicos y geotécnicos, suelos contaminados, biodiversidad, patrimonio
cultural, emisiones de carbono, residuos etc... han sido igualmente sistematizadas y valoradas en la
tabla que se adjunta, con la propuesta individualizada, en respuesta a cada una de ellas, que se
incorpora al Documento de Aprobacion Definitiva, obteniéndose de este modo una mds clara definicion
e interpretacion de las afecciones y garantias ambientales que se establecen a través de los diferentes
documentos que integran el PGO examinado.
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RIESGOS Sin perjuicio de las modificaciones asumidas en el "Informe de alegaciones", | Al texto del Anexo | se afiade lo siguiente:
INUNDACION. con caracter general en los terrenos incluidos en las de Areas de | “ANEXO I. AFECCIONES ZONAS DE RIESGO.

Planeamiento Propuesto (APP) y Areas de Unidad de Actuacién (AUA) en
suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable que estén afectados por la
inundacién Q100 y Zonas de Flujo Preferente tendrén la consideracién de
espacios libres de edificacién. Para aquellas que se vean afectadas por
riesgos de inundacién para Q500, las fichas urbanisticas incluirdn esta
“Observaciéon®, e incorporaran graficamente las areas de riesgo mediante
delimitacion y/o trama o mediante la remision a visor grafico municipal en
que integren los ambitos urbanisticos con los riesgos de inundacion.

En las parcelas no edificadas incluidas en la delimitacién de los Nucleos
Rurales que presenten afecciones por inundabilidad (Q100 y Zonas de Flujo
Preferente) deberan excluirse las partes afectadas de la delimitacidon del

nucleo y calificarse estos terrenos como Suelos de Especial Proteccién Zonas POLIGONO14 [  PARCELAS244,341 ] EXCLUIDAS PARCIALMENTE DEL NUCLEO RURAL
Inundables. NR1-12.02-A GRANDA BAXO, LA FOLGUERA [ PLANO 21
Se integraran en el planeamiento las previsiones urbanisticas necesarias POLIGONO 98 | PARCELA 12 [ EXCLUIDA PARCIALMENTE DEL NUCLEO RURAL
para per'rjﬁltlr la e.jecucmn de las m.e'dldas estructurales. |IncIU|.das erj 'el Plan NRI-12.06 CARAVEO Y SOTIELLO [ SLANG 29
de Gestion del Riesgo de Inundacién de la Demarcacion Hidrografica del POLIGONO 15| PARCELA 14 | EXCLUIDA DEL NUCLEO RURAL
Cantabrico Occidental para:
% " NR1-14.05-B SOTIELLO, LA PONTICA PLANO 29
- ARPS| de Gijén-Pinzales ESO18-AST-40-1 POLIGONO 15 | PARCELA 6 | EXCLUIDA DEL NU‘CLEO RURAL
- ARPSI| de Gijon-La Pedrera ES018-AST-41-1
Y su previsién de ejecucidn en el caso de que recayesen en el Ayuntamiento NR1-12.04-C GRANDA RIBA \ PLANO 33
de Gljén POLIGONO 68 | PARCELA 130 | EXCLUIDA DEL NUCLEO RURAL
NR1-17.01-B VEGA DE BAXO, EL FUJITIVO ‘ PLANO 44
POLIGONO 99 | PARCELA 147 | EXCLUIDA DEL NUCLEO RURAL
NR1-14.07-A CARAVEO, EL RIXU ‘ PLANO 40

Relacion de ambitos urbanisticos de desarrollo (estén o no en zona de policia del dominio publico hidraulico) que presentan
afecciones por inundabilidad.

Sin perjuicio de la ordenacién asumida en la documentacion grafica del PGO, con caracter general en los terrenos incluidos en las
de Areas de Planeamiento Propuesto (APP) y Areas de Unidad de Actuacién (AUA) en suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable que estén afectados por la inundacién Q100 y Zonas de Flujo Preferente tendran la consideracion de espacios libres de
edificacién. Los planeamientos de desarrollo deberdn justificar la ordenacién pormenorizada y su capacidad de cumplir la
determinacién anterior.”

Se han excluido de los Nucleos Rurales las partes de las parcelas no edificadas afectadas por inundabilidad (Q100 y ZFP),
calificdndose e estos terrenos de EP-ZI.

NR1-10.06-A CASARES, PINZALES ‘ PLANO 40

POLIGONO 14 | PARCELAS 75, 211, 304, 316 | EXCLUIDAS DEL NUCLEO RURAL

NR1-14.07-B CARAVEO ‘ PLANO 40
POLIGONO 14 | PARCELAS 233 Y 328 | EXCLUIDAS DEL NUCLEO RURAL
NR1-10.06 CASARES, PINZALES ‘ PLANO 40
POLIGONO 14 | PARCELA 242 | EXCLUIDA PARCIALMENTE DEL NUCLEO RURAL
NR1-17.01-B VEGA DE BAXO, EL FUJITIVO ‘ PLANO 45
POLIGONO 99 | PARCELA 14 | EXCLUIDA DEL NUCLEO RURAL
NR1-17.02-A VEGA DE BAXO, LES PRAIRIES ‘ PLANO 45
POLIGONO 71 PARCELA 40 EXCLUIDA DEL NUCLEO RURAL
PARCELAS 29 Y 94 EXCLUIDAS PARCIALMENTE DEL NUCLEO RURAL
NR1-17.08 VEGA DE RIBA. LA POMARADA l PLANO 54
POLIGONO 70 | PARCELA 73 | EXCLUIDA PARCIALMENTE DEL NUCLEO RURAL

Articulo 6.2.2. Delimitacion de areas y actuaciones.

1. El PGO de Gijon incorpora la ultima cartografia facilitada por la Confederacion Hidrografica del Cantébrico.

2. De acuerdo con la misma y de conformidad con lo publicado por la Revisidn del Plan Hidroldgico de la Demarcacidn Hidroldgica
del Cantébrico Occidental, el PGO incluye las Zonas de Flujo Preferente, Resto de Policia Inundable, (Q100) y (Q500).

3. El Plan de Gestién del Riesgo de Inundacién de la Demarcacién Hidrogréfica del Cantabrico Occidental delimita dos Areas de
Riesgo Potencial Significativo con una categorizacion 1) segun los diagramas de dispersion Peligrosidad-Riesgo:
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- ARPSI de Gijon-Pinzales ES018-AST-40-1

- ARPSI de Gijén-La Pedrera ES018-AST-41-1

La inclusidn en esta categoria I) determina que se trata de “peligrosidad extrema y riesgo extremo: en este cuadrante se ubican
las ARPSIs que poseen valores elevados tanto de peligrosidad como de riesgo. La poblacién afectada es elevada y/o los dafios a las
actividades econdmicos son muy numerosos. Las ARPSIs ubicadas en este sector seran las prioritarias a la hora de implantar todas
las medidas de disminucion del riesgo de inundacidon. Ademas, su proteccion con medidas estructurales deberia abordarse con
prontitud.” (Plan de Gestidon del riesgo de Inundacién 2016-2021, Anejo 1 — Categorizacion de los ARPSIs)

En consecuencia y conforme a lo establecido en la Declaracion Ambiental:

- En el ambito del ARPSI de Gijon-Pinzales ES018-AST-40-1, se recrecerd el paseo perimetral del poligono industrial de Somonte
como defensa frente a las inundaciones y se modificara de la tipologia de los pasos transversales en Sotiello, segin definan los
oportunos estudios y proyectos que los desarrollen.

- En el dmbito del ARPSI de Gijon-La Pedrera ES018-AST-41-1 se analizara si en el poligono industrial Mora-Garay y en el barrio de
Moreda el cauce del arroyo La Pedrera y los elementos transversales a éste, especialmente las coberturas, tienen suficiente
capacidad hidraulica para desaguar los caudales en avenidas y, segin las conclusiones, se tomaran las medidas oportunas para
garantizar la seguridad de los inmuebles existentes y previstos en la ordenaciéon del PGO.

Nota: El EEF incluye las referencias oportunas, caso de recaer la ejecucién en el Ayuntamiento de Gijon.

CAMBIO CLIMATICO.

El Plan de Seguimiento y Vigilancia Ambiental incluird un informe quinquenal
de un organismo de reconocido prestigio sobre los riesgos costeros en el que
se realice el seguimiento y evaluacién de los impactos del cambio climatico
en la costa para el concejo de Gijon. En este estudio se definiran los
indicadores de seguimiento y, en caso necesario, la formulaciéon de las
medidas de adaptacion de caracter urbanistico a implementar, estas
medidas deberan considerar metodologias de evaluacion de costes
beneficios de la adaptacion.

Articulo 6.1.6. Aplicacion.

1. Las prescripciones reguladas en esta seccion para la proteccion del medio ambiente urbano son de aplicacién en todo el
territorio del Concejo de Gijon.

2. El planeamiento de desarrollo del Plan General no podra incluir en sus condiciones particulares medida alguna que contravenga
o altere lo establecido en estas Normas.

3. El contenido de esta seccidn sera vinculante al procedimiento de concesién de licencias en aquellas materias reguladas en las
que le pueda afectar ya sea por el uso del suelo previsto o las condiciones de la edificacion.

4. El Plan de Seguimiento y Vigilancia Ambiental a desarrollar segiin las determinaciones del apartado IX. Programa de vigilancia
ambiental, de la Memoria del EAE del PGO, incluird un informe quinquenal de un organismo de reconocido prestigio sobre los
riesgos costeros en el que se realice el seguimiento y evaluacién de los impactos del cambio climatico en la costa para el concejo
de Gijén. En este estudio se definiran los indicadores de seguimiento y, en caso necesario, la formulaciéon de las medidas de
adaptacion de cardcter urbanistico a implementar, estas medidas deberan considerar metodologias de evaluacion de costes
beneficios de la adaptacién.

RIESGOS
GEOLOGICOS Y
GEOTECNICOS.

En las areas en las que se ha clasificado y grafiado: un riesgo alto de
deslizamientos superficiales, riesgo alto de movimientos de ladera, o un
riesgo alto o muy alto de movimientos en masa, los aprovechamientos
edificatorios estaran condicionados a la previa realizacion de un estudio
geoldgico y geotécnico, tanto en las fases de planeamiento como de
proyecto a tramitar, en los que se definan las medidas necesarias para
atenuar estos riesgos, individualmente y combinados, a un nivel aceptable.
Los estudios geoldgicos calificardn el riesgo considerando las medidas
propuestas. No podran otorgarse licencias de construccion hasta que estén
ejecutadas las medidas sefialadas los estudios geoldgicos para la atenuacion
del riesgo a un nivel aceptable.

Los planes y proyectos de edificacion que se desarrollen en areas con riesgo
de subsidencia deberan incluir un estudio geoldgico y geotécnico con la
amplitud necesaria que permita descartar cualquier tipo de riesgo de
subsidencia sobre la edificacion.

En todas las Areas de Planeamiento Propuesto (APP), Areas de Unidad de
Actuacion (AUA), y Sectores de Planeamiento Propuesto (SPP) y Nicleos

Conforme lo expuesto en la alegacidn presentada por el Colegio de Gedlogos al documento de segunda informacion publica, las
SECCIONES 2 a 5 del CAPITULO 2 “AREAS DE PREVENCION del TITULO VI “PROTECCIONES ESPECIALES” de las NNUU del PGO
determinan la necesidad de realizar un informe geoldgico-geotécnico, incluyendo, en su caso, un estudio especifico de estabilidad
del terreno, que avale la compatibilidad de las construcciones que se pretendan, insistiendo en la misma exigencia en el caso de
Planes Especiales (Articulo 1.2.5) y los Planes Parciales, mediante referencia al ROTU.

Conforme a lo expuesto en la alegacion anteriormente referida, se ha incluido la referencia a la afeccién por areas de riesgo
geoldgico en las Fichas Urbanisticas de los dmbitos de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, asi como en las
“Observaciones/Notas” del apartado “Caracteristicas basicas de los Nucleos Rurales” del Tomo “Anexos a las Memorias”.

La documentacion grafica del PGO incluye un Plano de Riesgos Naturales 06 de los Planos de Informacidn y Diagndstico de este
PGO.

SECCION 22. SUBSIDENCIA MINERA

Articulo 6.2.4. Delimitacion de Areas

Proceso de hundimiento subvertical del suelo derivado de la actividad minera. El PGO asume como Areas de Riesgo de subsidencia
minera aquellas que como tal aparecen delimitadas en la Infraestructura de Datos Espaciales (IDE) del Ayuntamiento de Gijon. En
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Rurales en los que exista alguno de los riesgos indicados en los parrafos
anteriores las fichas urbanisticas recogeran las observaciones derivadas de
los riesgos geoldgicos y geotécnicos y se reflejaran graficamente mediante
delimitacién y/o tramas las dreas afectadas o mediante la remisién a visor
grafico municipal en que integren los ambitos urbanisticos con los riesgos de
geoldgicos.

cualquier caso, deberd ser consultado el Plano de Riesgos Naturales 06 de los Planos de Informacién y Diagndstico de este PGO, asi
como el visor grafico municipal que integrard los ambitos urbanisticos con riesgos geoldgicos. Ademas, el apartado
OBSERVACIONES de las Fichas Urbanisticas advierte sobre la afeccidn por el riesgo indicado.

[/

SECCION 32. DESLIZAMIENTOS SUPERFICIALES

Articulo 6.2.6. Delimitacion de Areas

El PGO asume como Areas de Riesgo por Deslizamientos Superficiales tomando como referencia el Plano de Riesgos Naturales 06
de los Planos de Informacion y Diagnédstico de este PGO. En cualquier caso, debera ser consultado el Plano referido, asi como el
visor grafico municipal que integrara los ambitos urbanisticos con riesgos geoldgicos. Ademas, el apartado OBSERVACIONES de las
Fichas Urbanisticas advierte sobre la afeccién por el riesgo indicado y el ANEXO Il. AFECCIONES ZONAS DE RIESGO
DESLIZAMIENTOS SUPERFICIALES de estas NNUU relaciona los Nucleos Rurales que resultan afectados por riesgo alto o medio.

[

ANEXO Il. AFECCIONES ZONAS DE RIESGO POR DESLIZAMIENTOS SUPERFICIALES.

Para los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, asi como los sometidos a Actuaciones Asistematicas
Aisladas en Suelo Urbano Consolidado la afeccion por el riesgo de deslizamientos superficiales se recoge en la Ficha Urbanistica
correspondiente.

A continuacion se adjunta la relacion de Ndcleos Rurales que presentan superficies afectadas por riesgos de deslizamientos
superficiales altos o medios.

NUCLEOS RURALES AFECTADOS POR AREAS CON MAYOR RIESGO DE MOVIMIENTOS EN LADERAS

Areas en las que en funcién de sus parametros condicionantes de la estabilidad (litologia, tectdnica, pendientes y otras), la
probabilidad de que se produzcan movimientos del tipo especificado es mayor con ocasion de lluvias intensas, periodos lluviosos
prolongados u otros fendmenos desestabilizadores. Son dreas muy sensibles a modificaciones antrépicas (apertura de vias de
comunicacién, desmontes, talas y, en general, obras que incidan sobre su equilibrio actual).

Ne NOMBRE TIPO |PLANO Ne NOMBRE TIPO PLANO
1. |01.01 Les Cabafies NR1 1 20, [14-27 Pefiaferruz, La Quintana, Los NR2 77
Fombones
2. |01.02 El Muselin NR1 1 21. |16.07-C La Pedrera y Arroyo NR2 59
3 03.01 Zarracina y El Pozén NR2 3 22. |21.04 Villaverde, Colloto NR2 61
4. |03.02-A Paviernay Zarracina NR1 4 23. |21.05-A Santecia, La Marquesa NR2 69
5. 05.01 La Melendrera, Les Paseres NR2 15 24. |21.06 El Monte, Fuente Garcia NR2 70
6. |05.02 La Reboria y La Melandrera NR1 16 25. |21.07 El Monte, La Gotera NR3 70
7. 14.01-B Trubia, Lleme NR2 28 26. |22.02 Llinares, La Sierra NR2 62
8. 14.06 Caraveo y Sotiello NR1 29 27. |22.04 Tueyay Villaverde NR2 61
9. 14.08 Veranes, Escuela NR2 39 28. |22.05 Tueya, Iglesia NR2 71
10. |14.13-CRiera, La Venta Veranes NR2 48 29. |22.06 Llavandera, El Marce NR2 71
11. |14.17-C Aguda, La Giielga NR2 66 30. |22.07 La Bovia, Fuente La Bovia NR3 73
12. |14.17-D Pifiera y Aguda, El Rosqueru NR2 66-57 31. |23.06-A San Pelayo, Les Cabafies NR2 74
13. |14.17-E Pifiera y Aguda NR2 57 32. |24.01 La Cuadra NR2 72
14. |14.19 Aguday Carbainos NR2 66 33. |24.02-AFano, La Tabla NR2 73-72
15. |14.21 Picun, La Carbayera NR2 64 34. |24.03 Carceo NR2 73
16. |14.22 Carbainos, Les Chaboles NR2 65 35. |24.04 Zalce, Caleyu NR2 80
17. |14.24 Pefiaferruz, La Giielgona Perico NR3 77 36. |25.01 Salientes, Los Llagos NR2 75
18. |14.25 Pefiaferruz, Trespefia NR3 76 37. |25.02 Salientes, Deposito Valdornén NR2 79
19. |14.26 Pefiaferruz, La Caseria NR2 76 38. |25.03 Salientes, Santa Olaya y Tarna NR2 79

NUCLEOS RURALES AFECTADOS AREAS CON RIESGO MEDIO DE MOVIMIENTOS EN LADERAS

Areas en que el riesgo de que se produzcan movimientos del tipo especificado es moderado. Areas bastante sensibles a las
modificaciones antrdpicas (apertura de vias de comunicacion, desmontes, talas y, en general, obras que incidan sobre su equilibrio
actual).
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N¢ NOMERE TIPO | PLANO N¢ NOMEBRE TIPO PLANO
1 |01.03 Xove de Riba NR1 1 56 16.05-B Llantones, Casa Sanchez NR1 53

2 |02.02-AVerifia de Riba, E| Monte MNR1 2 57 16.06-A Cagliezo, Uantones y Santecia NR1 53

3 02.02-B Verifia de Rika y Rubin MR1 2 58 16.06-8 L El Pedrosu NR1 52 -53
4 04.02-C 5. Lorienzo, Cdel Rehogado NR1 7 59 16.07-A Llantones, Los Burullinos NR2 59

5 04.02-15. Llarienza, Cuesta La Cuca NR1 7 60 16.07-B Liantones, Escarial NR2 ]

6 |04.04 Fuexo, Travesia de Quintueles NR1 8 61 16.07-C La Pedrera y Arroyo NR2 58

7 |05.02 La Reboria y La Melandrera NR2 16 62 17.01-B Vega de Baxo, El Fugitivo NR1 44

8 |08.01 Cimavilla, La Cabana NR1 9 63 17.02-D Vega de Riba, Camarranes NR1 33
9 |08.02 Cimavilla, Camin La Regata NR1 11 64 17.03 Vepa de Riba, Andrés de Meana NR1 44
10 |08.03 Cimavilla, La Rasa NR1 11 65 17.09 Aroles, El Cotardn NR1 54
11 |08.04-A Cimavilla, Camin del Orbayu NR1 13-12 66 18.05 L'Aldea y Vega de Baxo NR1 34
12 |08.05 La Ponticay Cimavilla NR1 13 67 18.06 La Cuesta NR3 56
13 |09.01 La Fifiera, El Vallin NR2Z 25 68 19.04-B La Olla, Fuente de Aceite NR1 37
14 |09.02 El Pasquin, L'Espin NR2 25 69 19.05-C La Olla, La Posadiella NR1 38
15 [09.07-4 EI Sisielly, Casa Angela NR3 a6 70  |19-065.Antonio, Serantes, Fondén y EI NR1 35-36

Pedroco

16 |09.07-B E!Sisellu, Casa La Cola NR3 46 71 20.01-A Ruedes, Iglesia NR3 L]
17 ]10.02 La Cerca Riba NR1 18- 30 72 20.01-B La Figar y Los Coletos NR3 67
18 |10.05 Casares, Buracos NR1 40 73 20.02 La Figar, Casa L'Monte NR3 67
19  |10.06 Casares, Pinzales NR1 40 74 20.03-A Ruedes, La Quintana NR3 78
20 |10.07 Casares, La Veguina NR1 51-41 75 21.02 Cagiliezo y Santecia NR1 53
21 |11.01 La Fana NR1 19 76 21.03 Santecia, Llantones y El Monte NR2 53
22 112.02-A Granda Baxo, La Folguera NR1 21 77 21.04 Villaverde, Colloto NR2 61
23 |12.02-B Vaones NR1 21 78 21.05-A Santecia, La Marquesa NR2Z 69
24 |14.04 Sotiello, Los Cafios NR3 29 79 21.05-B Santecia, La Gola NR2 (2]
25 |14.05-A Sotielle, Casa Puente NR1 29 30 21.06 El Monte, Fuente Garcia NR2 70
26 |14.05-B Sctiello, La Pontica NR1 29 81 21.07 El Monte, La Gotera NR3 70
27 |14.06 Caraveo y Sotiello MR1 29 82 21.08 Paniceres NR3 61
28 |14.07-A Caraveo, El Rixu NR1 40 83 22.02 Llinares, La Sierra NR2 62
29 |14.07-B Caraveo NR1 40 84 22.03-B Linares, Los Vallinos NR1 62
30 |14.10-A La Robellada, Pinzales NR1 50 85 16.02-A Mareo de Baxo y LI NR1 42
31 |14.10-B La Robellada, Pifera NR1 50 86 16.04 Llantanes, La Catrera NR1 52
32 |14.10-CLa Rabellada, Cartera Pifera NR2 50 87 16.05-A Llantones, La Eria NR1 53
33 |14.13-A Salcedo, El Cantu NR2 48 88 22.05 Tueya, lglesia NR2 71
34 |14.13-D Saleedo, Autovia AS-| NR2 48 89 22.06 Llavandera, El Marce NR2 71
35 [14.15-A Salcedo y Pifera NR2 49 a0 23.02 Caldones, La Llosa y La Muria NR2 56 —63
36 |14.16-B Pifiera, Pifiera de Baxo NR2 49 91 23.03-A Robleo, Les Lloses NR2 63
37 |14.16-C Pifiera, Pifiera de Riba NRZ 49-57 92 23.03-B Roblen, La Forniella NR2Z [E]
38 |14.17-C Aguda, La Glelga NR2 66 93 23.03-C L'Aldea, El Viacao NR1 56
39 |14.17-E Pifiera y Aguda NR2 57 94 23.04 Caldones, El Fontan NR2 63
40 |14.18 Apuda, La Ferreria NR2 58 95 23.05 Garbelles, El Vallin NR2 74
41 |[14.19 Apuda y Carbainos NR2 66 96 23.06-A San Pelayo, Les Cabafies NR2 74
42 |14.22 Carbainos, Les Chaboles NR2 65 a7 23.07 Rioseco, Escueles NR3 75
43 |14.23 Carbainos, El Pozdn MR2 65 98 24.01 La Cuadra NR2 72
44 |14.26 Pefiaferruz, La Caseria NR2 76 a9 24.02-A Fano, La Tabla NR2 73-72
45 |14.27 PeAaferruz, La Quintana, Las Fembanes NR2 77 100 24.02-B Fana, El Regatu NR2 73-72
46 |[15.02-B Mareo de Riba, La Pedrera NR1 42 101 24.03 Carceo NR2 73
47 |15.04-A Llantones y Vista Alegre NR1 52 102 24.04 Zalce, Caleyu NR2 &0
48 |[15.04-B La Pedrera, El Paston MNR1 52 103 25.01 Salientes, Los Llagos NR2 75
49 [|15.05-B Fontaciera, La Cuestana NR2 51 104 25.02 Salientes, Depdsito Valdornan NR2 79
50 |15.06 Fontacieray Arroyo NR2 51 105 25.03 Salientes, Santa Qlaya y Tarna NR2 79
51 |15.07 Arroyo y El Llanu NR1 51 106 25.04-A Quintana, Fuente Quintana NR2 73
52 |15.08-A Arroyo, La Llosica NR2 58 107 25.04-B Quintana, Palacio Valdés Fano NR2 73
53 |15.08-B Arroyo, La Gola NR2 52 108 25.05 Tarna y La Mala NRZ 79
54  |15.08-C Arroyo, El Veguin NR2 52 109 25.06-A Tarna y Fontellongares NR3 &0
55 |15.09 Fontaciera, La Esfoyada NR2 58 110 25.06-B Zalce, Llongares NR3 B0
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SUELOS
CONTAMINADOS.

Los planes de desarrollo y los proyectos de urbanizacién y de edificaciéon de
todas las areas de desarrollo urbanistico previstas en el Plan que se realicen
en terrenos en los que se haya realizado alguna actividad incluida en el
Anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados, entre
ellos el Tallerén, Naval Gijén, Juliana o Ceramica Rubiera, incluiran la
realizacion de un estudio de caracterizacion de suelos por empresa
acreditada por ENAC para esta actividad y, en su caso, un estudio de riesgos.
En todas las Areas de Planeamiento Propuesto (APP), Areas de Unidad de
Actuacion (AUA), y Sectores de Planeamiento Propuesto (SPP) y Ndcleos
Rurales en los que exista alguno de los riesgos indicados en los parrafos
anteriores las fichas urbanisticas recogeran la observacion derivadas de los
suelos contaminados y se reflejaran graficamente mediante delimitacion y/o
tramas las areas afectadas o mediante la remisidn a visor grafico municipal
en que integren los ambitos urbanisticos con los riesgos por suelos
contaminados.

Articulo 1.2.22. Fichas Urbanisticas (FU)

[

5. Los planes de desarrollo y los proyectos de urbanizacion y de edificacion de todas las dreas de desarrollo urbanistico previstas en
el Plan que se formalicen en terrenos en los que se haya realizado alguna actividad incluida en el Anexo | del Real Decreto 9/2005,
de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados, incluirdn la realizacién de un estudio de caracterizacién de suelos por
empresa acreditada por ENAC para esta actividad y, en su caso, un estudio de riesgos.

i

Nota: En las Fichas Urbanisticas de las AUA-CNT-14, AUA-CEA-06, AUA-318, AUA-CRI-05, AUA-CRI-06AB, AUA-CRI-06CD, AUA-23A,
AUA-23-B, AUA-23C, APP-PE-NG, APP-EL MELON y APP-PE-GF-01 se ha afiadido la siguiente observacion:

- El instrumento de desarrollo incluird una justificacién sobre la existencia de actividades realizadas en el dambito que estén
incluidas en el Anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero. En el caso afirmativo, se incluira la realizacién de un estudio de
caracterizacion de suelos por empresa acreditada por ENAC para esta actividad y, en su caso, un estudio de riesgos. Los Proyectos
de Urbanizacién y de Edificacidon deberan, en su caso, detallar y puntualizar los estudios del planeamiento de desarrollo.

Articulo 6.1.13. Descontaminacidn de dreas industriales

En los ambitos en que el PGO o sus modificaciones recalifiquen suelo industrial hacia actividades no productivas, el planeamiento
de desarrollo deberd contener las determinaciones precisas para asegurar la descontaminacion de los suelos y construcciones e
incluird una justificacion sobre la existencia de actividades realizadas en el dmbito que estén incluidas en el Anexo | del Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero. En el caso afirmativo, se incluira la realizaciéon de un estudio de caracterizacion de suelos por
empresa acreditada por ENAC para esta actividad y, en su caso, un estudio de riesgos. Los Proyectos de Urbanizacion y de
Edificacion deberan, en su caso, detallar y puntualizar los estudios del planeamiento de desarrollo.

BIODIVERSIDAD.

Los espacios incluidos en la Red Regional de Espacios Naturales Protegidos,
ZEC y ZEPAS, areas ocupadas por habitats prioritarios y carbayedas
oligotréficas gozaran con un régimen de proteccién urbanistica que
garantice su adecuada conservacion. En el caso de la Red natura 2000 y la
Red Regional de Espacios Protegidos, el instrumento de gestion de los
espacios prevalecera sobre el instrumento urbanistico.

En todas las Areas de Planeamiento Propuesto (APP), Areas de Unidad de
Actuacion (AUA), y Sectores de Planeamiento Propuesto (SPP) y Ndcleos
Rurales se indicara en la ficha urbanistica las observaciones relativas a la
proteccion de la biodiversidad y se reflejardan graficamente mediante
delimitacién y/o tramas las areas afectadas o mediante la remisién a visor
grafico municipal en que integren los ambitos urbanisticos con los dreas con
valores en materia de biodiversidad.

ZONAS VERDES.

Las actuaciones de plantacion en las areas destinadas a zonas verdes que se
incluyen en los distintos ambitos urbanisticos que desarrolla el plan incluiran
preferentemente la plantacion de especies propia de las asociaciones
vegetales del ambito fitogeografico en que nos encontramos, destacando las
carbayedas oligotroéficas y los lauredales, asi como especies acompafiantes
de fruto, ello sin perjuicio de que puedan existir areas ajardinadas de menor
extension con especies exoticas de cardcter no invasor.

Se ha comprobado de nuevo las posibles afecciones de Areas de Planeamiento Propuesto (APP), Areas de Unidad de Actuacién
(AUA) y Areas Pendientes de Urbanizacién (APU) por la Red Regional de Espacios Naturales Protegidos, ZEC y ZEPAS, concluyendo
que no se dan casos de afeccion, salvo por Habitats de Interés Comunitario:

- AUA-310 (puntualmente vértice oeste) - 91E0* - 81E013

- AUA-CEA-07 (muy puntualmente vértice sur) 91E0*- 81E013

- AUA-CNT-15 (pequeiia franja al este) - 91E0* - 81E013

- AUA-UNIV-03 (pequefia franja en la parte oeste) 91E0*- 81E013

- APP-PE-CMCH (al noroeste) - 91E0*- 81E013

- APP-PE-S-P-CBN 1 (al sur del 4mbito) - 91E0*- 81E013

a) - AUA-ROCES - (vértice norte) 91E0*- 81E013
siendo el resto de elementos naturales a proteger (incluidos en el CU de Gijén) mencionados ya en la Ficha Urbanistica
correspondiente.

En las Fichas Urbanisticas de los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, asi como en las
“Observaciones/Notas” del apartado “Caracteristicas basicas de los Nucleos Rurales” del Tomo “Anexos a las Memorias”se ha
introducido la observacién sobre la afeccidn.

En los planos de ordenacidn se indican los espacios protegidos.

Articulo 6.1.21. Biodiversidad. Proteccion del Arbolado y plantaciones

1. Los espacios incluidos en la Red Regional de Espacios Naturales Protegidos, ZEC y ZEPAS, areas ocupadas por habitats prioritarios
y carbayedas oligotréficas gozaran de un régimen de proteccidn urbanistica en aras de garantizar su adecuada conservacién. En el
caso de la Red Natura 2000 y la Red Regional de Espacios Protegidos, el instrumento de gestidn de los espacios prevalecera sobre
el instrumento urbanistico.

Se detallan en los siguientes cuadros las Areas de Planeamiento Propuesto (APP), Areas de Unidad de Actuacion (AUA) y Nicleos
Rurales afectados por habitats de Interés Comunitarios.
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| Areas de Planeamiento Propuesto (APP): APP-PE-CMCH; APP-PE-S-P-CBN 1 ]

|Areas de Unidades de Actuacion (AUA):  AUA-310; AUA-CEA-07; AUA-CNT-15; AUA-UNIV-03; AUA-ROCES |

Nucleos rurales (NR)

NR1-01.04A |Les Cabafies NR2-15.08A |Arroyo, La Llosica
NR1-01.04B |Les Cabafies, La Piquera NR1-16.04 |Llantones, La Cabrera
NR1-06.02 |Montiana NR1-16.05A |Llantones, La Eria

NR1-08.08 |La Pontica, Qunta Anselmo Cifuentes NR1-16.06A |Caguezo, Llantones, Santecia
NR3-09.07A |El Sisiellu, Casa Angela NR1-16.06B |Llantones, El Pedrosu
NR1-10.02 |La Cerca Riba NR3-20.03A |Ruedes, La Quintana
NR1-12.02A |Granda Baxo, La Folguera NR1-21.01A |Caglezo, La Mina

NR1-13.04 |Castillo Bernueces, Samiguel, La Rotiella NR1-21.02 |Cagiiezo, Santecia
NR2-14.02 |Belofio NR1-21.03 |[Santecia, Llantones y El Monte
NR1-14.03 |Sotiello, L'Abadia NR1-21.05B |Santecia, La Gola

NR1-14.06 |Caraveo y Sotiello NR1-21.06 |El Monte, Fuente Garcia
NR2-14.11 |Batiao NR2-22.05 |Tueya, Iglesia

NR2-14.13B |Salcedo, La Palmera NR2-22.06 |Llavandera, El Marce
NR2-14.15B [Salcedo y El Molin NR1-23.01A |Los Villares

NR2-14.17C |Aguda, La Glielga NR3-23.05 |Garbelles, El Vallin

NR2-14.21 |Picun, La Carbayera

2. El arbolado existente en todas las parcelas de Suelo Urbano en las que, conforme al planeamiento, debe producirse algun tipo
de espacio libre de edificaciones, ya sea de utilizacion privada o publica, no podra ser talado sin licencia municipal. El
Ayuntamiento estudiard en todo caso la conveniencia o no de autorizar esas talas en funcidén de los fines perseguidos por la
ordenacidn, en el caso de que se pierda arbolado en la via o espacio publico debera ser repuesto de forma inmediata.

3. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable, se procurard que afecten a los
ejemplares de menor edad y porte.

4. Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbdreo publico o privado, se indicard en la solicitud de licencia
correspondiente, sefialando su situacion en los planos topograficos de estado actual que se aporten. En estos casos, se exigird y
garantizara que durante el transcurso de las obras, se dote a los troncos del arbolado y hasta una altura minima de 1,5 m. de un
adecuado recubrimiento rigido que impida su lesion o deterioro.

5. En los casos concretos de arbolado incluido en el Catédlogo, su mantenimiento podrd dar lugar a las modificaciones de la
disposicion de las nuevas edificaciones, aun cuando ello exija modificar emplazamientos procedentes de trazados. Las
modificaciones que para ello se realicen no daran lugar a la reduccidn de aprovechamiento; o, si necesariamente debieran producir
reduccion, ello daria lugar a la aplicacién de sistemas compensatorios.

6. Las actuaciones de plantacion en las dreas destinadas a zonas verdes que se incluyen en los distintos ambitos urbanisticos que
desarrolla el plan incluirdn preferentemente la plantacion de especies propia de las asociaciones vegetales del dambito
fitogeografico en que nos encontramos, destacando las carbayedas oligotréficas y los lauredales, asi como especies acompafiantes
de fruto, ello sin perjuicio de que puedan existir areas ajardinadas de menor extension con especies exdticas de caracter no
invasor.

PATRIMONIO En el documento de aprobacién definitiva se introduciran las modificaciones | Las prescripciones se han introducido segtn las determinaciones del Informe de Patrimonio Cultural.
CULTURAL. que se deriven del acuerdo del Consejo de Patrimonio Cultural de Asturias,
de fecha 27 de noviembre de 2018, sobre el PGO de Gijon.

En todas las Areas de Planeamiento Propuesto (APP), Areas de Unidad de
Actuacion (AUA), y Sectores de Planeamiento Propuesto (SPP) y Ndcleos
Rurales se indicara en la ficha urbanistica las observaciones relativas a los
elementos de patrimonio cultural presentes en el ambito y se reflejaran
graficamente mediante delimitacién y/o tramas las areas afectadas o
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mediante la remisidn a visor grafico municipal en que integren los dmbitos
urbanisticos con los areas con valores en materia de patrimonio cultural.
EMISIONES DE Para las nuevas instalaciones industriales para las que se otorgue licencia de | Articulo 2.2.38. Energias renovables
CARBONO. edificacion el Plan establecerd una superficie minima dedicada a paneles | 1. Las nuevas construcciones deberan prever espacios y condiciones técnicas para implantar una instalacién receptora de energia

solares/fotovoltaicos o un determinado porcentaje de energias renovables
de autoproduccion respecto a las necesidades estimadas en linea con los
objetivos del paquete de medidas de la Unidn europea en el marco del clima
y energia para 2020 y 2030.

De igual manera, para las viviendas unifamiliares y para los edificios de
viviendas colectivas una superficie minima dedicada a paneles
solares/fotovoltaicos o un determinado porcentaje de energias renovables
de autoproduccidon respecto a las necesidades estimadas de la Unién
europea en el marco del clima y energia para 2020 y 2030.

El Plan establecera la obligaciéon de que para el otorgamiento de la licencia
de edificacion municipal los proyectos de edificios de vivienda colectiva
deberén incluir las preinstalaciones necesarias para permitir la recarga de
vehiculos eléctricos en los garajes.

Se incluira en el plan la obligatoriedad de que los proyectos de urbanizacién
deban incluir un estudio comparado sobre la sostenibilidad
econémico/ambiental de las luminarias fotovoltaicas versus luminaria
convencional para alumbrado publico.

solar u otra energia alternativa, suficiente para las necesidades domésticas y de servicio propias del edificio, de conformidad con la
normativa de aplicacién en cada momento. Esta prevision tendra en cuenta el impacto estético y visual de la instalacion.

2. Conforme determina la Declaracién Ambiental del PGO y en linea con los objetivos del paquete de medidas de la Unién europea
en el marco del clima y energia para 2020 y 2030, se establece al menos 40% de reduccién de las emisiones de gases de efecto
invernadero (en relacion con los niveles de 1990), al menos 27% de cuota de energias renovables y al menos 27% de mejora de
la eficiencia energética, respecto tanto a las energias renovables de autoproduccion para instalaciones industriales como para
viviendas unifamiliares y colectivas de nueva implantacidn. Este marco favorece el avance hacia una economia baja en carbono y la
creacion de un sistema energético que garantice una energia asequible para todos los consumidores, aumentando la seguridad
del suministro energético en la Unidn Europea, reduciendo la dependencia de las importaciones de energia y posibilitando la
creacion de nuevas oportunidades de crecimiento y empleo.

3. Para su implantacién se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de
produccion de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables, cogeneracion y residuos y lo dispuesto en Real Decreto
900/2015, de 9 de octubre, por el que se regulan las condiciones administrativas, técnicas y econémicas de las modalidades de
suministro de energia eléctrica con autoconsumo y de produccién con autoconsumo.

Articulo 2.1.12. Condiciones particulares de la sub-clase de vivienda

/.

7. En edificios de vivienda colectiva las instalaciones de los aparcamientos incorporardn las preinstalaciones necesarias para
permitir la recarga de vehiculos eléctricos: Segun la ITC-BT-52.

i

Articulo 1.2.31. Proyectos de Urbanizacién (PU)

/..]

12. Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn un estudio comparado sobre la sostenibilidad econémico/ambiental de las luminarias
fotovoltaicas versus luminaria convencional para alumbrado publico.

RESIDUOS SOLIDOS.

En el art. 4.2.79 “Residuos sélidos” se sustituira el titulo por el de “Residuos
domésticos y comerciales” y la definicion de residuos sélidos por las que se
establecen en la Ley 22/2011 de residuos y suelos contaminados para
residuos domésticos y para residuos comerciales. O bien, por la definicidn de
residuo, segln el sentido que quiera darse al articulo.

«Residuo»: cualquier sustancia u objeto que su poseedor deseche o tenga la
intencion o la obligacién de desechar.

«Residuos domeésticos»: residuos generados en los hogares como
consecuencia de las actividades domésticas. Se consideran también residuos
domésticos los similares a los anteriores generados en servicios e industrias.

Se incluyen también en esta categoria los residuos que se generan en los
hogares de aparatos eléctricos y electrénicos, ropa, pilas, acumuladores,
muebles y enseres asi como los residuos y escombros procedentes de obras
menores de construccién y reparacion domiciliaria.

Tendran la consideracion de residuos domésticos los residuos procedentes
de limpieza de vias publicas, zonas verdes, areas recreativas y playas, los
animales domésticos muertos y los vehiculos abandonados.

«Residuos comerciales»: residuos generados por la actividad propia del

Articulo 4.2.79. Residuos domésticos y comerciales

1. Se entiende por residuo cualquier sustancia u objeto que su poseedor deseche o tenga la intencién o la obligacién de desechar
2. Se entiende por residuos domésticos los generados en los hogares como consecuencia de las actividades domésticas asi como
los similares a éstos generados en servicios e industrias. También se consideran residuos domésticos los que se generan en los
hogares de aparatos eléctricos y electrénicos, ropa, pilas, acumuladores, muebles y enseres asi como los residuos y escombros
procedentes de obras menores de construccidn y reparacion domiciliaria y los procedentes de limpieza de vias publicas, zonas
verdes, areas recreativas y playas, los animales domésticos muertos y los vehiculos abandonados

3. Son residuos comerciales los generados por la actividad propia del comercio, al por mayor y al por menor, de los servicios de
restauracion y bares, de las oficinas y de los mercados, asi como del resto del sector servicios.

4. Se prohibe la creacion de basureros individuales y locales, debiendo aportarse los residuos a los centros de recogida municipal
para su traslado al centro de tratamiento de residuos correspondiente bien sea municipal o metropolitano.
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comercio, al por mayor y al por menor, de los servicios de restauracién y
bares, de las oficinas y de los mercados, asi como del resto del sector
servicios.

VERTEDEROS.

El art. 4.2.70 “Vertederos”, hace referencia a la anterior definicién de
residuo sélidos por lo que el articulado es incompleto, se encontrarian fuera
del ambito de regulacion los vertederos de residuos la gran industria o los
mineros, aunque estos Ultimos podrian considerarse incluidos en el apartado
de mineria. Debe eliminarse el apartado 1, o sustituirse por la definicion de
vertedero e instalaciones de eliminacién de residuos mineros. El apartado 2,
debe completarse con las referencias al Real Decreto 1481/2001, de 27 de
diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante depdsito
en vertedero, y el Real Decreto 975/2009, de 12 de junio, sobre gestién de
los residuos de las industrias extractivas y de proteccion y rehabilitacién del
espacio afectado por actividades mineras

«Vertedero»: instalacion de eliminacion de residuos mediante su depdsito
subterraneo o en la superficie, por periodos de tiempo superiores a los
recogidos en la parrafo j) anterior.

Articulo 4.2.70. Vertederos

1. «Vertedero»: instalacién de eliminacién de residuos mediante su depdsito subterraneo o en la superficie, por periodos de
tiempo superiores a los recogidos en la parrafo j) anterior.

Las actividades de depdsito de residuos se ajustaran a la Ley 22/2011 de 28 de julio de residuos y suelos contaminados, al Real
Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante depdsito en vertedero, y al Real
Decreto 975/2009, de 12 de junio, sobre gestion de los residuos de las industrias extractivas y de proteccién y rehabilitacién del
espacio afectado por actividades mineras asi como a lo dispuesto en las Ordenanzas Urbanisticas de aplicacion.

2. El proyecto de instalacidon contendrd un estudio geotécnico que garantice la no contaminacién de los acuiferos subterraneos y
superficiales.

Los vertederos seran controlados y se deberan ir recuperando su superficie con las oportunas adiciones de tierra vegetal y
plantaciones para restablecer el valor paisajistico y el uso agrario una vez finalizadas las operaciones de vertido.

Su tramitacion seguira el procedimiento sefialado para los equipamientos dotacionales de igual ambito.

3. Se localizaran fundamentalmente en lugares ocultos de vistas y en donde los vientos dominantes no puedan llevar olores a
nucleos habitados o vias de circulacién rodada o peatonal, a estos efectos se rodearan de pantallas arbdreas.

4. Se instalaran en el Suelo No Urbanizable de Interés. Tanto para la nueva implantacién como para las ampliaciones de las
actividades existentes se mantendrd una distancia minima de 250,00 m a los nucleos rurales o urbanos. Las actividades existentes
con licencia anterior a este PGO que no cumplan la distancia minima establecida no se consideran fuera de ordenacién.

ACTIVIDADES
MOLESTAS,
INSALUBRES,
NOCIVAS Y
PELIGROSAS.

Debe revisarse la redaccion del apartado 3 del articulo 4.2.39 “Actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas” en los siguientes apartados:

La consideracion de actividades que gestionan “materiales de desecho”, ya
que las enumeradas se refieren a materiales valorizables, reguladas por
normativa especifica.

El concepto y término “cementerio de vehiculos” se corresponde
actualmente, de acuerdo con el Real Decreto 20/2017, de 20 de enero,
sobre los vehiculos al final de su vida atil con la definicién con “centro
autorizado de tratamiento de vehiculos fuera de uso”

Por otro lado el término “cubiertas” se corresponderia con neumaticos fuera
de uso, cuya gestion se regula en Real Decreto 1619/2005, de 30 de
diciembre, sobre la gestion de neumaticos fuera de uso.

Las chatarrerias son instalaciones de valorizacién de residuos metdlicos
reguladas por la normativa general de residuos.

Dado que la valorizacion de residuos es un objetivo legal parece
contradictorio su prohibicién, ello sin perjuicio de que puedan establecerse
para las nuevas instalaciones y por los motivos expuestos condiciones
adicionales a las establecidas en la normativa sectorial como puedan ser
que:

- Se desarrollen en poligono industrial.

- Se desarrollen bajo nave cubierta.

- Las instalaciones estén dotadas de solera impermeable.

Articulo 4.2.39. Industrias molestas, insalubres, nocivas y peligrosas. Valorizacion de tierras limpias y de residuos de
construccion y demolicion (RCDs).

1. Se incluyen en este apartado aquellas industrias que, sin exigir grandes superficies, tienen el caracter de insalubre o peligrosa.

2. Condiciones generales de la Normativa. Sélo admitirdan su emplazamiento en el Suelo No Urbanizable las actividades que
justifiquen adecuadamente la imposibilidad de emplazamiento y la necesidad de implantarse en el resto del Concejo de Gijon.

3. Los centros autorizados de tratamiento de vehiculos fuera de uso (Real Decreto 20/2017, de 20 de enero), la gestion de
neumaticos fuera de uso (Real Decreto 1619/2005, de 30 de diciembre) y, en general, las actividades de valorizacién de residuos,
ademas de cumplir los exigidos por su normativa sectorial en funcion del residuo de que se trate, se deberan localizar en poligono
industrial, bajo nave cubierta y sus instalaciones deberan estar dotadas de solera impermeable.

REUTILIZACION DE
ESCOMBROS O
RESIDUOS
INDUSTRIALES.

El titulo de articulo deberia modificarse para adaptase a normativa vigente,
siendo mas adecuado el de "Valorizacién de tierras limpias y de residuos de
construcciéon y demoliciéon (RCDs)". Los sobrantes de excavacion tierras
generados en obras que se no se empleen en la propia obra deben ser
gestionadas como residuos, salvo que sean tierras limpias que se valoricen

Articulo 4.2.39. Industrias molestas, insalubres, nocivas y peligrosas. Valorizacion de tierras limpias y de residuos de
construccion y demolicion (RCDs).

[/

4. La valorizacion de tierras limpias y de residuos de construccion y demolicion (RCDs) en la propia obra, o en obras de
restauracion, valorizacion y relleno, se ajustara a lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula
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en otras obras, ello de acuerdo con la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre, sobre normas generales de valorizacion de materiales naturales
excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a
aquéllas en las que se generaron. Los residuos de construccion y demolicion,
una vez reciclados, podran ser destinados a obras cuando procedan de una
instalacion de valorizacion de residuos autorizada. La valorizaciéon de RCDs
en la propia obra, o en obras de restauracion, valorizacién y relleno, se
ajustara a lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el
que se regula la produccidn y gestion de los residuos de construccion y
demolicion. De acuerdo con el marco normativo actual esta valorizacién
requiere autorizacion de la Consejeria competente en materia de medio
ambiente.

la produccién y gestién de los residuos de construccién y demolicion.

RESTAURACION
MINERA.

En el apartado 9 del art. 4.2.35 Mineria industrial se hace referencia al RD
2994/82 que esta derogado. La restauracion de espacios mineros se regula
en el Real Decreto 975/2009, de 12 de junio, sobre gestidn de los residuos
de las industrias extractivas y de proteccidén y rehabilitacion del espacio
afectado por actividades mineras

Se mantiene la redaccion dada al articulo de referencia al tener incorporadas las observaciones realizadas y no corresponderse
con el articulo 4.2.35 citado en el Informe que se refiere a las Condiciones particulares de la industria extractiva a cielo abierto

Articulo 4.2.34. Condiciones particulares de la industria extractiva

1. Los diferentes aprovechamientos de recursos mineros en las modalidades que recoge la Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas
deberdn ajustarse a lo dispuesto en la misma y demds legislacion sectorial aplicable, en particular, al Real Decreto 975/2009, de 12
de junio, sobre gestién de los residuos de las industrias extractivas y de proteccion y rehabilitacion del espacio afectado por
actividades mineras, modificado por el Real Decreto 777/2012, de 4 de mayo, asi como la normativa sectorial que la sustituya.

2. La nueva implantacién de actividades de industria extractiva requerirdn, sin perjuicio de las autorizaciones derivadas de la
legislacidn sectorial y ambiental, la redaccion de un Estudio de Implantacidn para el caso de actividades autorizables en suelo no
urbanizable (articulo 200 ROTU) o un Plan Especial para el supuesto de actividades no contempladas en suelo no urbanizable
(articulo 191 ROTU), que analice su incidencia urbanistica y territorial.

EVALUACION
AMBIENTAL.

Todas las referencias recogidas en la normativa, relativas a la sujecién de
proyectos a la evaluacion de impacto ambiental, o de planes y programas a
la evaluacién ambiental estratégica, se acompafiaran de la coletilla “en los
casos de sujecion sefialados en la normativa basica estatal y, en su caso,
autondémica de desarrollo”.

Se eliminara el apartado 3 del articulo. La necesidad de tramitacion de los
proyectos de urbanizacién ya queda incluida en el apartado 1, por otro lado,
el d6rgano ambiental solo puede determinar, de manera motivada, la
necesidad de sujeciéon de un proyecto a evaluacién ambiental ordinaria
cuando se trate de proyecto o planes sujetos a evaluacion ambiental
simplificada.

Articulo 6.1.1 Evaluaciéon ambiental (EA)

Hace referencia a todas aquellas actuaciones cuyas consecuencias hayan de ser evaluadas ambientalmente, de forma que precisan
la tramitacion simultanea del documento que determine su viabilidad ambiental. La relacién de actuaciones sometidas a este
tramite se establece en la normativa estatal de cardcter ambiental la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental
(LEA) y, en su caso, la autondmica de desarrollo.

Articulo 6.1.5 Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA)

1. La Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) se aplicard a todos aquellos proyectos que tengan efectos directos e indirectos sobre
aspectos ambientales en los supuestos de sujecidn sefialados en la normativa basica estatal de la Ley 21/2013, de 9 de Diciembre
de Evaluacién Ambiental y, en su caso, la autondmica de desarrollo.

2. La inclusion de los proyectos derivados de la gestion del PGO en los anexos de la citada norma, determinara el sometimiento de
los mismos a dicho tramite.
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E.4. DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO.

Con fecha 29 de noviembre de 2018 la Demarcaciéon de Carreteras emite una aclaracién al informe
recibido en octubre de 2018, con pronunciamiento FAVORABLE, condicionado a la futura cesién al
Ayuntamiento de Gijon del tramo de la carretera GJ-81, incluido en el ambito APP-“Y”, antes de
desarrollar las actuaciones previstas en el mismo.

E.5. SECRETARIA DE ESTADO DE MEDIO AMBIENTE. DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD DE LA
COSTA Y DEL MAR. SUBDIRECCION GENERAL DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE.

El Informe emitido al documento del Plan General de Ordenacién de Gijon aprobado provisionalmente
el 27 de junio de 2018, contiene varias consideraciones en referencia a la necesidad de completar o
corregir la informacion y determinaciones del PGO. Realizada la valoraciéon del mismo se aporta un
informe con indicacién sobre las cuestiones introducidas en la documentacion del PGO, junto a los
planos complementarios y aclaratorios de servidumbres de costas y redes de saneamiento a escala de
mayor detalle para su correcta valoracion:

08-A. REDES DE SANEAMIENTO. SERVIDUMBRES DERIVADAS DE LA LEY DE COSTAS — ESCALA 1:VARIAS
17. PLANEAMIENTO SUPERIOR — ESCALA 1:20000

17-A PLANEAMIENTO SUPERIOR. SERVIDUMBRES DE COSTAS — ESCALA 1:7000

17-B-1. PLANEAMIENTO SUPERIOR. SERVIDUMBRES DE COSTAS Y ACCESOS AL MAR — ESCALA 1:3500
17-B-2. PLANEAMIENTO SUPERIOR. SERVIDUMBRES DE COSTAS Y ACCESOS AL MAR - ESCALA 1:3500

Remitida documentacién complementaria a la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del
Mar, se recibe otro informe en el que se valora favorablemente la solucién de las cuestiones, sefialando
la necesidad de incluir la indicacién de las distancias entre los accesos publicos al mar, lo que ha sido
resuelto en los planos referidos con los nimeros 17-B-1 y 17-B-2, por lo que se presume la
incorporacién de todas y cada una de las observaciones del Informe de la Direccion General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar.

Se incluye a continuacién un resumen conjunto detallado de las observaciones de los informes y su
valoracion.

RESUMEN DE LAS CONSIDERACIONES DE LOS INFORMES DE COSTAS:

1. En la zona norte del Puerto de Gijon se representa una ribera de mar inexistente, aspecto que debera
subsanarse.

2. La franja de 500 metros medidos desde el limite interior de la ribera del mar debe reflejarse en todo el
borde litoral, incluido el Suelo Urbano en el que actualmente no esta representada.

3. Deben representarse en la documentacion grafica del PGO las servidumbres de transito y accesos al mar.

4. Para los sistemas generales de zonas verdes y espacios libres que se localizan en la zona de DPMT se
debera tener en cuenta que las actuaciones que se planteen sobre dichos terrenos de dominio publico,
deberan de contar con el correspondiente titulo habilitante, no pudiendo participar, dada su condicidn
demanial, de los mecanismos derivados de la gestion urbanistica, a efectos del cémputo de los
estandares dotacionales que el planeamiento debe cumplir, aspecto que debe ser justificado
explicitamente en la documentacién del PGO. Asimismo, la parte afectada por el DPMT de estos sistemas
de zonas verdes y espacios libres deberd identificarse con una simbologia diferente al tratarse de
“Sistema de Espacio Libre Estatal del DPMT”.

5. Las actuaciones que se planteen en la franja del DPMT de las Areas de Ordenacidn Especifica estaran a lo
dispuesto en el Titulo Il de la Ley de Costas, debiendo contar con el correspondiente titulo habilitante.

6. Deben presentarse planos a escala adecuada que permitan valorar que la zona de servidumbre de
transito queda permanentemente expedita para el paso publico peatonal y para los vehiculos de
vigilancia y salvamento.

7. Justificar graficamente que en las zonas urbanas y urbanizables los accesos de trafico rodado estdn
separados entre si un maximo de 500,00 metros y los peatonales, un maximo de 200,00 metros, por lo
que deberan grafiarse y acotarse en los planos para dar cumplimiento a lo regulado en el articulo
227.4.a) del RGC. Sobre estos ultimos insiste el segundo informe sobre la documentacién
complementaria portada.
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8.

10.

11.

12.

Todo lo sefialado a continuacion para Zona de Servidumbre de Proteccién deberd recogerse
explicitamente en la documentacién del PGO:

a. La edificacidon residencial es un uso expresamente prohibido en la zona de servidumbre de
proteccidn, sin perjuicio del régimen transitorio que le sea de aplicacién, lo que debera tenerse
en cuenta en los solares vacantes localizados en dicha servidumbre.

b. Respecto a los usos productivos y dotacionales, con caracter general, cualquier edificacién
debera localizarse fuera de la servidumbre de proteccidn, sin perjuicio del régimen transitorio
gue sea de aplicacion y, en su caso, de la justificacion en debida forma de que las obras e
instalaciones pretendidas, de las no expresamente prohibidas, no pueden tener otra ubicacién
gue la contemplada en la zona de servidumbre de proteccién, o acreditar que a través de esa
actuacion se prestan los servicios “necesarios o convenientes para el uso del dominio publico
maritimo-terrestre”.

¢. En todo caso los usos permitidos en la zona de servidumbre de proteccion estaran sujetos a la
autorizacién de la Comunidad Auténoma, previa solicitud de los informes regulados en la
normativa sectorial de Costas.

d. Respecto a las AOE, APP y AUA, afectadas por la servidumbre de proteccidn deberd hacerse
constar en la Ficha correspondiente, que en la zona de servidumbre de proteccidn se estard a lo
dispuesto en el articulo 25 de la Ley de Costas, recogiéndose las mismas consideraciones que las
sefialadas con caracter general para las servidumbres de proteccion.

Las construcciones situadas dentro de la franja de 500,00 metros deben evitar la formacién de pantallas
arquitectdnicas o acumulacién de voliumenes, conforme lo regulado en el articulo 30 de la Ley de Costas.
Las limitaciones recogidas correctamente en el articulo 4.4.11 del documento de las NNUU del PGO
aprobado provisionalmente deberan tenerse en cuenta para cualquier tipo de suelo,
independientemente de su calificacion y clasificacion urbanistica, siendo de aplicacién el Titulo Il de la
Ley de Costas en aquellas actuaciones que se localicen en DPMT y el Titulo Il para aquellas que se
localicen en servidumbre de proteccion.

Debera aportarse, a escala adecuada, y grafiando las lineas del deslinde, los planos de redes de
saneamiento del PGO a aprobar, a efectos de determinar su compatibilidad con las determinaciones de
la normativa de Costas. Respecto a las redes existentes que ocupen DPMT deberad acreditarse que
cuentan con titulo habilitante de ocupacién y en relacién a las redes propuestas, su trazado se
considerara orientativo condicionado a lo que derive de la solicitud del correspondiente titulo
habilitante.

Los instrumentos de desarrollo que se deriven de la tramitacién del PGO deberan cumplir las
determinaciones de la normativa sectorial de Costas, debiendo remitirse a este Centro Directivo, a través
de la Demarcacién de Costas en Asturias, para la emision del informe que disponen los articulos 112.a) y
117 de la Ley de Costas.

VALORACION:

1.

w

Se procede a revisar las lineas del deslinde para representar correctamente el DPMT y sus zonas de
afeccion. Se presentan tres planos de informacién y diagndstico complementarios a escala 1:7.000 plano
numero 17-A “PLANEAMIENTO SUPERIOR. SERVIDUMBRES DE COSTAS.” en el que se grafian el DPMT, las
servidumbres de transito y acceso, la servidumbre de proteccidn y la zona de influencia, deslindes que se
trasladan a los planos de ordenacién del documento que se presenta para su aprobacion definitiva; y a
escala 1:3.500 planos 17-B-1y 17-B-2 “PLANEAMIENTO SUPERIOR. SERVIDUMBRES DE COSTAS. ACCESOS
AL MAR.” En los que se grafian y acotan los accesos publicos al mar.

idem punto anterior.

idem punto anterior.

El cdlculo del cumplimiento de los estandares urbanisticos de sistemas generales de zonas verdes y
equipamientos por habitante se ha realizado sin tener en cuenta las areas afectadas por el DPMT. El
municipio de Gijén cuenta con una dotacion de zonas verdes y equipamiento que supera ampliamente
los estandares de 5,00 m?/habitante establecidos en el articulo 130 del Reglamento de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias —ROTU-. Asi, la poblacién actual (2017), que la
Memoria Informativa del PGO recoge en varios apartados, es de 272.365 habitantes. Las dos hipétesis de
proyeccion de la poblacion —apartado VI.1.4. de la Memoria Informativa- estiman para el afio 2028 un
total de 294.161 la primera y, un total de 289.485 habitantes, la segunda. El Sistema General de Zonas
Verdes, existentes y a obtener, suma 3.197.073,38 m? (1.549.984,00 en Suelo Urbano, 48.552,69 m? en
Suelo Urbanizable y 1.598.536,69 m? en Suelo No Urbanizable), sin contar las afectadas por el DPMT o
los espacios naturales en Suelo No Urbanizable. Es decir, el Sistema General de Zonas Verdes prevé 11,74
m? por habitante segun estadisticas del 2017 y 10,87 m?/habitante, segutn la proyeccion primera, nimero
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que supera el doble de los estdndares urbanisticos de 5,00 m?/habitante. En cuanto al Sistema general
de Equipamientos, la situacion es aun mas favorable al municipio: la superficie de suelo calificada de
Sistema General de Equipamientos es de 5.369.968,36 m? (2.438.126,31 en Suelo Urbano, 246.857,87 m?
en Suelo Urbanizable y 2.684.984,18 m? en Suelo No Urbanizable), sin contar las afectadas por el DPMT u
otros dominios publicos.Es decir, el Sistema General de Equipamientos prevé 19,72 m? por habitante
segln estadisticas del 2017 y 18,26 m?/habitante, segun la proyeccién primera, nimero que supera el
triple de los estandares urbanisticos de 5,00 m?/habitante.

Indiscutiblemente, los planeamientos del desarrollo derivados del PGO en tramitacién, deberan, en
cumplimiento de las determinaciones de la Ley de Costas y su Reglamento, justificar los estandares
urbanisticos que les sea de aplicacién, sin contar las superficies afectadas por el DPMT. No obstante,
aclarar, que el Unico dmbito afectado por el DPMT en tramitacién resulta el Area de Planeamiento
Propuesto “APP-PE-NG”, cuya Ficha ya recoge tal condicidn.

En cuanto a la necesidad de diferenciar la simbologia de los Sistemas Generales y Locales de Zonas
verdes y espacios Libres afectados por el DPMT, se procede a identificar las superficies como “Sistema
de Espacio Libre Estatal del DPMT -SELE-DPMT-"

EL PGO no prevé actuaciones concretas en las Areas de Ordenacién Especifica, dentro del DPMT.
Evidentemente, en el supuesto de plantearlas estaran a lo dispuesto en el Titulo Il de la Ley de Costas,
debiendo contar con el correspondiente titulo habilitante.
idem punto 1.
Aclarar que, salvo en una parte de la zona portuaria, el Suelo Urbano de Gijén cuenta con un acceso
continuo a lo largo de todo el borde maritimo, tanto peatonal, como de trafico rodado, reflejado en la
base cartografica de los planos de ordenacion. Se respetan los accesos publicos existentes a lo largo de
toda la costa gijonesa, que garantizan acceso a todas las playas, sin ningun tipo de limitacion desde el
PGO en tramitacion, y con este criterio se grafian en los planos de informacién y diagnostico 17-B-1y 17-
B-2 “PLANEAMIENTO SUPERIOR. SERVIDUMBRES DE COSTAS. ACCESOS AL MAR.”
Respecto a la Zona de Servidumbre de Proteccion:
a. Tanto para los usos residenciales, como productivos y dotacionales, las NNUU del PGO en
tramitacion establecen en su articulo 2.1.2. “Aplicacién de las condiciones generales de uso” lo
siguiente:

“1. Las condiciones generales o particulares de los usos serdn de aplicacidon a las dreas reguladas
por Ordenanza de Zona de Edificacion y en los suelos remitidos a planeamiento de desarrollo, si
bien los Planes Parciales y Especiales podrdn establecer condiciones particulares que no
desvirtuen las establecidas en estas Normas Urbanisticas. Las condiciones de uso de las AOE y
AUC podrdn contener en sus ordenanzas determinaciones que no desvirtuen el contenido de
estas Normas.

2. Las condiciones generales o particulares de uso no son de aplicacion a los usos existentes
legalmente implantados, salvo que se hagan obras que afecten a los elementos o pardmetros
particularmente regulados en estas Normas. Son de aplicacion en todas aquellas obras en los
edificios en que, por el tipo de intervencidn, sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

3. Los usos y actividades deberdn cumplir con las exigencias de la normativa sectorial que les sea
de aplicacion. Los usos de la zona de servidumbre de proteccion de Costas se ajustaran a lo
dispuesto en los art 24 'y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los permitidos con autorizacion
del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.”

No obstante, aclarar:

- Que, tal y como se indica en el punto 10 de este Informe, se introduce una puntualizacién en
la redaccién del apartado 3 del articulo 2.1.2 citado, que si bien no cambia el sentido de lo
expresado, refuerza o aclara las determinaciones ya indicadas en el documento de
Aprobacion Provisional presentado, siendo la redaccion propuesta la siguiente:

“3. Los usos y actividades deberdn cumplir con las exigencias de la normativa sectorial que les
sea de aplicacion. La utilizacion de dominio publico maritimo terrestre y las limitaciones de la
propiedad sobre los terrenos contiguos a la ribera del mar por razones de proteccion del
dominio publico maritimo-terrestre se regulardn, independientemente de la clase de suelo en
la que se incluyan, por lo dispuesto en el articulo 4.4.11 de estas NNUU”

- Que no existen solares vacantes de uso residencial afectados por la referida Servidumbre de
Proteccién. En todo caso: el Area de Planeamiento Propuesto “APP-PE-NG” afectada por el
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10.

11.

12.

DPMT en tramitaciéon, contiene dicha advertencia, por lo que debera justificar el
cumplimiento de lo establecido en la Ley de Costas y su Reglamento; para las Areas de
Unidad de Actuacion “AUA-PERI11A” y “AUA-316", a pesar de lo apuntado en el articulo
2.1.2, en el documento que se presenta a aprobacidn definitiva se indica expresamente en la
Ficha Urbanistica la afeccion por la Servidumbre de Proteccion de Costas, los mismo para el
Area de Actuacién Asistematica “AAA-PERI11 RICK'S”, que parece tener una afeccién minima
en el borde perimetral de su delimitacién, casi inapreciable por la Servidumbre de
Proteccién, siempre fuera del area edificada.
b. idem punto 8.a.
c. fdem punto 8.a.
d. idem punto 8.a.
Las construcciones situadas dentro de la franja de 500,00 metros se adaptan a lo previsto en la
legislacidn urbanistica del Principado de Asturias. No se delimitan nuevos ambitos de Suelo Urbanizable
ni de Suelo Urbano dentro de la zona de influencia de 500 metros, toda vez que, al extrapolar las
delimitaciones del Plan Territorial Especial del Suelo de Costas —PESC-, dichos suelos son para el PGO y en
todo caso, Suelos No Urbanizables de Costas. Respecto a la unidad delimitada APP-PE-NG, se ha indicado
en su Ficha Urbanistica la afeccidn por el DPMT.
El apartado 3 del articulo 2.1.2 “Aplicacidon de las condiciones generales de uso” de las NNUU del PGO en
tramitacion determina:

“3. Los usos y actividades deberan cumplir con las exigencias de la normativa sectorial que les
sea de aplicacion. Los usos de la zona de servidumbre de proteccion de Costas se ajustaran a lo
dispuesto en los arts 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los permitidos con
autorizacion del érgano competente de la Comunidad Auténoma”

Con la declaracion genérica que se realiza en el parrafo tercero transcrito quedan garantizadas
las limitaciones en cuanto al uso derivado de la legislacion de costas para la zona de dominio
publico y sus zonas de servidumbre, sin embargo y en atencién a la consideracion realizada en el
Informe sectorial, se estima oportuno realizar las siguiente puntualizacién, ajustando la
redaccion del punto 3 del articulo 2.1.2 “Aplicacién de las condiciones generales de uso” de las
NNUU del PGO en tramitacidén como sigue:

“3. Los usos y actividades deberan cumplir con las exigencias de la normativa sectorial que les
sea de aplicacion.La utilizacion de dominio publico maritimo terrestre y las limitaciones de la
propiedad sobre los terrenos contiguos a la ribera del mar por razones de proteccion del dominio
publico maritimo-terrestre se reqgulardn, independientemente de la clase de suelo en la que se
incluyan, por lo dispuesto en el articulo 4.4.11 de estas NNUU”

Se presenta un plano de informacidon complementario a escala 1:10.000 (ampliada para detalles
puntuales), nimero 08-A “REDES DE SANEAMIENTO. SERVIDUMBRES DERIVADAS DE LA LEY DE COSTAS.”
en el que se refleja la red de saneamiento, tanto existente como propuesta, y el DPMT, la servidumbre
de transito, la servidumbre de proteccion y la zona de influencia, a efectos de justificar su compatibilidad
con las determinaciones de la normativa de Costas. Respecto a las redes existentes y propuestas que
afecten al DPMT, procede informe municipal, cuestiéon ya valorada favorablemente en el segundo
informe emitido. En relacidn a las redes propuestas, la documentacion grafica complementaria que se
proporciona indica que el trazado se considerara orientativo, condicionado a lo que derive de la solicitud
del correspondiente titulo habilitante.

Las Fichas Urbanisticas de los instrumentos de desarrollo derivados de la tramitacion del PGO, que estén
afectados por el DPMT, servidumbre de transito o servidumbre de proteccion incluyen expresamente en
el documento de aprobacién definitiva dicha condicién, en concreto: el Area de Planeamiento Propuesto
“APP-PE-NG” afectada por el DPMT en tramitacion, ya contiene dicha advertencia, por lo que debera
justificar el cumplimiento de lo establecido en la Ley de Costas y su Reglamento; para las Areas de
Unidad de Actuacion “AUA-PERI11A” y “AUA-316", a pesar de lo apuntado en el articulo 2.1.2, se indica
expresamente en la Ficha Urbanistica la afeccidon por la Servidumbre de Proteccion de Costas, lo mismo
para el Area de Actuacién Asistematica “AAA-PERI11 RICK'S”, que parecen tener una afeccién minima en
el borde perimetral de su delimitacidn, casi inapreciable por la Servidumbre de Proteccién, siempre fuera

del drea edificada.
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E.6. OTRAS CUESTIONES.

La recepcién tardia del informe sectorial a la 22 informacién publica -28018098423.- DIRECCION
GENERAL DE MONTES E INFRAESTRUCTURAS AGRARIAS. CONSEJERIA DE DESARROLLO RURAL Y
RECURSOS NATURALES obliga a realizar cambios en la normativa en el sentido que se exponen.

OBSERVACIONES:

1. Deberd aclararse en el parrafo 2 del articulo 4.2.25 de las NNUU que las competencias del Ayuntamiento para
la planificacién forestal lo sera para los montes de su titularidad, de acuerdo con lo que establece los articulos 27
y s.s de la Ley del P.A. 3/2004 de Montes y Ordenacidn Forestal. En el apartado 4 del articulo 4.2.25 y respecto a
las distancias se debera tener en consideracién que complementariamente se estara a lo dispuesto por la
normativa que desarrolle el érgano competente en materia forestal para la prevencién de incendios en la interfaz
urbano-forestal (Resolucion 5 de marzo de 2018 de la Consejeria de Desarrollo Rural y Recursos Naturales por la
gue se aprueban las instrucciones sobre quemas en el territorio del Principado de Asturias y se establecen
medidas de proteccidn contra incendios en el interfaz urbano-forestal.

2. Respecto al articulo 4.4.5. Usos se estima que se restringe el uso forestal a especies autdctonas y las
repoblaciones se limitan a objetivos protectores, regenadores y conservadores. Las especies a utilizar en las
repoblaciones seran las que apruebe la Confederacion Hidrografica y se ajusten a los instrumentos de
planificacion forestal asi como a los objetivos generales de las formaciones arboladas. No tiene cabida que desde
el PGO se determinen las especies a utilizar en las plantaciones forestales. Los métodos de gestidn silvicola seran
exclusivamente definidos por los instrumentos de planificacion y gestion forestal que establece el articulo 35y s.s.
de la Ley 3/2004 de Montes del P.A.

3. Respecto a los usos definidos en el articulo 4.4.10 de las NNUU, se estima que los usos de industria tradicional
o los edificatorios no tienen cabida en el SNU de Interés Agroforestal, razén por la que deben identificarse zonas
exclusivamente de interés forestal con un régimen de usos propios.

VALORACION:

1. Se procede a ajustar la redaccién del articulo 4.2.5 de las NNUU en sus parrafos segundo y cuarto.
/.
2. Los usos forestales deberan ajustarse a lo especificado en la legislacion sectorial vigente, en estas
Normas Urbanisticas y en la planificacion forestal que desarrolle el Ayuntamiento respecto a los
montes de su titularidad y el érgano competente en materia forestal, del Principado de Asturias de
conformidad a los articulos 27 y s.s de la Ley del P.A. 3/2004 de Montes y Ordenacion Forestal, tanto
en lo relativo a las técnicas selvicolas empleadas, como en lo referente a especies, objeto de
plantacién o aprovechamiento forestal.
4./../
Las distancias, sefaladas en el articulo anterior, se reduciran a 4 m, en todos aquellos linderos a
propiedades que tengan el mismo uso o masa forestal que se pretende implantar, salvo cuando haya
expresa oposicion por parte del colindante. Dichos retranqueos no seran de aplicacion cuando se
trate de plantaciones aisladas de frutales u ornamentales, debiendo garantizarse, en tal caso,
Unicamente, que el vuelo del arbol no invada caminos o propiedades colindantes.

a) Los cambios de cultivo, en general, asi como los cambios de uso forestal a agricola
quedaran sujetos a las disposiciones de la Ley de Montes y Ordenacion Forestal del
Principado de Asturias 3/2004, y demas legislacidn sectorial, vigente en dicha materia.

a) Las cortas a hecho llevaran aparejada la obligacion del propietario del suelo de
recuperar el arbolado del terreno deforestado en los términos que reglamentariamente
se determinen.

b) Quedan prohibidos los cerramientos de fincas en terrenos de uso forestal. Se excluyen,
de esta prohibicion, los cerramientos para la proteccién de areas de repoblacion.

c) Unicamente, se consideran edificaciones vinculadas al uso forestal, las relacionadas con
la vigilancia y extincion de incendios, para las cuales se estableceran las condiciones en
la pertinente autorizacidn.

Complementariamente se estard a lo dispuesto por la normativa que desarrolle el
érgano competente en materia forestal para la prevencion de incendios en la interfaz
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urbano-forestal (Resolucion 5 de marzo de 2018 de la Consejeria de Desarrollo Rural y
Recursos Naturales por la que se aprueban las instrucciones sobre quemas en el
territorio del Principado de Asturias y se establecen medidas de proteccién contra
incendios en el interfaz urbano-forestal.

2. Respecto al articulo 4.4.5. Usos se propone la siguiente redaccion:
1. Permitidos: Relacionados con la conservacion, proteccion y mejora del medio ambiente:
d) Uso forestal sostenible de acuerdo con lo que determinen los instrumentos de planificacidn y gestion
forestal asi como a los objetivos generales de las formaciones arboladas.

f) Repoblaciones de especies que apruebe la Confederacion Hidrografica y se ajusten a los instrumentos
de planificacion forestal asi como a los objetivos generales de las formaciones arboladas.

3. La redaccién dada al articulo 4.4.10 se mantiene al confirmarse que el mismo regula los usos forestales de manera
preferente en el régimen de usos y el resto de los usos establecidos no comportan edificacidn, salvo las existentes a la
entrada a la aprobacion de este PGO y las casetas de aperos.

Nota: Las modificaciones realizadas se han introducido en el documento que se presenta a la aprobacién definitiva ya
qgue la emisién y recepcion tardia del informe sectorial ha impedido incorporarlas al documento de aprobacidn
provisional.
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